
 

 

 

 

 

 

บริษทั อรสิริน โฮลด้ิง จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

รายงานการสอบทานขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล 

สําหรับงวดเกา้เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2568  

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ / สอบทานแลว้) 

 

  



 

 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

 

เสนอผู้ถือหุ้น บริษัท อรสิริน โฮลดิง้ จํากัด (มหาชน) 

 

ขา้พเจ้าได้สอบทานงบฐานะการเงินรวมและงบฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 30 กันยายน พ.ศ. 2568 และ 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ สําหรับงวดสามเดือนและ เกา้เดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 กันยายน พ.ศ. 2568 งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผูถ้ือหุ้นรวมและงบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผูถ้ือหุ้น

เฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ สําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั และ

หมายเหตุประกอบงบการเงินแบบย่อ ของบริษทั อรสิริน โฮลด้ิง จาํกัด (มหาชน) และบริษทัย่อย และของเฉพาะ

บริษทั อรสิริน โฮลด้ิง จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงผูบ้ริหารของกิจการเป็นผูร้ับผิดชอบในการจดัทาํและนาํเสนอขอ้มูลทาง

การเงินระหว่างกาลเหล่าน้ีตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงนิระหว่างกาล ส่วนขา้พเจา้

เป็นผูร้ับผิดชอบในการให้ขอ้สรุปเกี่ยวกบัขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 

 

ขอบเขตการสอบทาน 

 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหัส 2410 “การสอบทานขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล 

โดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ” การสอบทานดังกล่าวประกอบด้วย การใช้วิธีการสอบถามบุคลากรซ่ึง 

ส่วนใหญ่เป็นผูร้ับผิดชอบดา้นการเงินและบญัชีและการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอื่น การสอบทาน

น้ีมีขอบเขตจาํกดักว่าการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีทาํให้ขา้พเจ้าไม่สามารถได้ความเช่ือมัน่ว่าจะพบ

เร่ืองท่ีมีนยัสําคญัทั้งหมดซ่ึงอาจพบได้จากการตรวจสอบ ดงันั้นขา้พเจา้จึงไม่แสดงความเห็นต่องบการเงินระหว่าง

กาลท่ีสอบทาน  

 

ข้อสรุป 

 

ขา้พเจ้าไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุให้เช่ือว่าขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลดังกล่าวไม่ได้จดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการบญัชี

ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงนิระหว่างกาล ในสาระสําคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 

 

บริษทั สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัน่แนล จาํกดั 

 

 

 

(นางสุวิมล  กฤตยาเกียรณ์) 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน  2982 

 

วนัท่ี 13 พฤศจิกายน พ.ศ. 2568 



หน่วย : บาท

สินทรัพย์ หมายเหตุ 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567

(ยังไม่ได้ตรวจสอบ/ (ตรวจสอบแล้ว) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ/ (ตรวจสอบแล้ว)

สอบทานแล้ว) สอบทานแล้ว)

สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 4 111,624,387              164,738,726              7,546,077                   11,198,012                

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�หมุนเวียนอื�น 5 12,170,935                6,669,068                   29,376,042                28,043,996                

เงินจ่ายล่วงหนา้ตามสัญญา 6 293,152,766              179,503,238              2,683,085                   3,481,230                   

เงินใหกู้ย้มืแกก่จิการที�เก ี�ยวขอ้งกนั 7 -                              -                              900,370,000              1,165,786,745           

สินคา้คงเหลือ 8 3,772,552,707           3,584,483,249           -                              -                              

เงินมดัจาํที�ดิน 22,880,000                160,000,000              -                              -                              

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 4,212,380,795           4,095,394,281           939,975,204              1,208,509,983           

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระผูกพนัและขอ้จาํกดัในการเบิกใช้ 9 2,548,373                   1,896,875                   -                              -                              

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 10 -                              -                              2,081,599,997           1,981,600,197           

อสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 11 261,978,848              68,911,392                -                              -                              

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 482,371,619              357,394,466              1,198,284                   1,607,944                   

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 13 7,515,346                   8,514,997                   6,374,342                   8,499,123                   

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอื�น 14 11,454,890                11,067,897                4,160,262                   4,691,268                   

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 10,595,900                8,387,541                   2,085,233                   1,860,702                   

ที�ดินรอการพฒันา 15 398,581,900              244,113,456              -                              -                              

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื�น 25,151,119                22,728,489                2,138,294                   3,512,453                   

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 1,200,197,995           723,015,113              2,097,556,412           2,001,771,687           

รวมสินทรัพย์ 5,412,578,790           4,818,409,394           3,037,531,616           3,210,281,670           

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหนึ�งของขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

บริษัท อรสิริน โฮลดิ�ง จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงิน

ณ วนัที� 30 กนัยายน 2568

                     ลงชื�อ ...............................................................................................................................กรรมการตามอาํนาจ

( นางอารีย ์  อุดมศิริธาํรง )      ( นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์ )



หน่วย : บาท

หมายเหตุ 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567

(ยังไม่ได้ตรวจสอบ/ (ตรวจสอบแล้ว (ยังไม่ได้ตรวจสอบ/ (ตรวจสอบแล้ว

สอบทานแล้ว) สอบทานแล้ว)

หนี�สินหมุนเวยีน

เงินเบิกเกนิบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั�นจากสถาบนัการเงิน 18 258,625,275              140,040,847              -                              -                              

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�หมุนเวียนอื�น 16 614,357,130              475,695,445              11,870,694                7,154,794                   

หนี� สินที�เกดิขึ�นจากสัญญา-หมุนเวียน 32 711,125,848              396,348,508              -                              -                              

รายไดร้อการรับรู้ที�ถึงกาํหนดรับรู้ภายในหนึ�งปี 25,948,925                -                              -                              -                              

เงินประกนัค่าเล่าเรียนที�ตอ้งชาํระคืนภายในหนึ�งปี 300,000                      -                              -                              -                              

เงินกูย้มืจากกจิการที�เก ี�ยวขอ้งกนั 17 50,000,000                188,000,000              109,000,000              261,000,000              

ส่วนของหนี� สินระยะยาวที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 18

- เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 309,390,595              640,258,805              -                              -                              

- หนี� สินตามสัญญาเช่า 3,928,517                   4,192,128                   3,036,507                   2,926,974                   

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 7,765,842                   3,256,623                   -                              -                              

รวมหนี�สินหมุนเวยีน 1,981,442,132           1,847,792,356           123,907,201              271,081,768              

หนี�สินไม่หมุนเวยีน

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 18 499,253,880              174,024,488              -                              -                              

หุน้กู ้ 19 297,337,428              295,831,402              297,337,428              295,831,402              

รายไดร้อการรับรู้ 6,099,117                   -                              -                              -                              

เงินประกนัค่าเล่าเรียน 3,550,000                   -                              -                              -                              

หนี� สินตามสัญญาเช่า 20 3,865,010                   4,565,866                   4,016,170                   6,307,533                   

ประมาณการหนี� สินไม่หมุนเวียนสําหรับ

ผลประโยชน์พนกังาน 21 14,632,432                13,235,530                9,747,832                   8,568,125                   

หนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 35,962,507                26,917,183                -                              -                              

หนี� สินไม่หมุนเวียนอื�น 9,547,113                   -                              -                              -                              

รวมหนี�สินไม่หมุนเวยีน 870,247,487              514,574,469              311,101,430              310,707,060              

รวมหนี�สิน 2,851,689,619           2,362,366,825           435,008,631              581,788,828              

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหนึ�งของขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลนี�

หนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

- 2 -

บริษัท อรสิริน โฮลดิ�ง จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัที� 30 กนัยายน 2568

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

                     ลงชื�อ ...............................................................................................................................กรรมการตามอาํนาจ

( นางอารีย ์  อุดมศิริธาํรง )      ( นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์ )



หน่วย : บาท

หนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ) หมายเหตุ 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567

(ยังไม่ได้ตรวจสอบ/ (ตรวจสอบแล้ว (ยังไม่ได้ตรวจสอบ/ (ตรวจสอบแล้ว

สอบทานแล้ว) สอบทานแล้ว)

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้

ทุนจดทะเบียน

   หุน้สามญั 1,500,000,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 1,500,000,000           1,500,000,000           1,500,000,000           1,500,000,000           

ทุนที�ออกและชาํระเตม็มูลค่าแลว้

   หุน้สามญั 1,500,000,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 1,500,000,000           1,500,000,000           1,500,000,000           1,500,000,000           

ส่วนเกนิมูลค่าหุน้ 189,196,883              189,196,883              189,196,883              189,196,883              

การรวมกจิการภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั

ส่วนเกนิทุนจากการรวมกจิการ 791,100,397              791,100,397              791,100,397              791,100,397              

ส่วนต่างจากการรวมกจิการ (155,869,036)             (155,869,036)             -                              -                              

ส่วนต่างจากการเปลี�ยนแปลงเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 5,174,171                   5,174,171                   -                              -                              

กาํไรสะสม

ทุนสํารองตามกฎหมาย 26 65,058,780                65,058,780                65,058,780                65,058,780                

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 162,932,237              58,188,521                57,166,925                83,136,782                

รวมส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษทัใหญ่ 2,557,593,432           2,452,849,716           2,602,522,985           2,628,492,842           

ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 3,295,739                   3,192,853                   -                              -                              

       รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 2,560,889,171           2,456,042,569           2,602,522,985           2,628,492,842           

รวมหนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 5,412,578,790           4,818,409,394           3,037,531,616           3,210,281,670           

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหนึ�งของขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

บริษัท อรสิริน โฮลดิ�ง จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัที� 30 กนัยายน 2568

                     ลงชื�อ ...............................................................................................................................กรรมการตามอาํนาจ

( นางอารีย ์  อุดมศิริธาํรง )      ( นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์ )

- 3 -



หน่วย : บาท

หมายเหตุ 30 กันยายน 2568 30 กันยายน 2567 30 กันยายน 2568 30 กันยายน 2567

รายได้ 22 610,706,089               439,782,429               27,222,592                 24,185,297                 

ตน้ทุน 22 (363,338,616)             (251,702,311)             (17,270,722)               (17,053,986)               

กาํไรขั�นตน้ 247,367,473               188,080,118               9,951,870                   7,131,311                   

รายไดอ้ื�น 23 6,229,735                   742,836                      2                                 2                                 

กาํไรกอ่นค่าใชจ้่าย 253,597,208               188,822,954               9,951,872                   7,131,313                   

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย (103,725,175)             (70,287,120)               -                             -                             

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (55,844,478)               (44,017,270)               (4,551,667)                 (4,926,580)                 

รวมค่าใชจ้่าย (159,569,653)             (114,304,390)             (4,551,667)                 (4,926,580)                 

กาํไรจากกจิกรรมดาํเนินงาน 94,027,555                 74,518,564                 5,400,205                   2,204,733                   

รายไดท้างการเงิน 5,550                          72,481                        4,379,057                   7,868,902                   

ตน้ทุนทางการเงิน (189,298)                    (186,543)                    (6,639,096)                 (6,286,625)                 

กาํไรกอ่นภาษีเงินได้ 93,843,807                 74,404,502                 3,140,166                   3,787,010                   

รายได้(ค่าใชจ้่าย)ภาษีเงินได้ 25 (22,686,470)               (17,749,674)               (630,433)                    (850,082)                    

กาํไรสําหรับงวด 71,157,337                 56,654,828                 2,509,733                   2,936,928                   

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื�นสําหรับงวด -                             -                             -                             -                             

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 71,157,337                 56,654,828                 2,509,733                   2,936,928                   

การแบ่งปันกําไร(ขาดทุน)

ส่วนที�เป็นของบริษทัใหญ่ 71,121,197                 56,662,728                 2,509,733                   2,936,928                   

ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 36,140                        (7,900)                        -                             -                             

71,157,337                 56,654,828                 2,509,733                   2,936,928                   

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหนึ� งของขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลนี�

                     ลงชื�อ ...............................................................................................................................กรรมการตามอาํนาจ

( นางอารีย ์  อุดมศิริธาํรง )      ( นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์ )
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บริษัท อรสิริน โฮลดิ�ง จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวด 3 เดือน  สิ�นสุดวันที� 30 กันยายน 2568 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/สอบทานแล้ว)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



หน่วย : บาท

หมายเหตุ 30 กันยายน 2568 30 กันยายน 2567 30 กันยายน 2568 30 กันยายน 2567

การแบ่งปันกําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม

ส่วนที�เป็นของบริษทัใหญ่ 71,121,197                 56,662,728                 2,509,733                   2,936,928                   

ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 36,140                        (7,900)                        -                             -                             

71,157,337                 56,654,828                 2,509,733                   2,936,928                   

กําไรต่อหุ้นขั�นพื�นฐาน

กาํไรต่อหุ้น - ส่วนที�เป็นของบริษทัใหญ่ 28 0.0474 0.0378 0.0017 0.0020 

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหนึ� งของขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

                     ลงชื�อ ...............................................................................................................................กรรมการตามอาํนาจ

( นางอารีย ์  อุดมศิริธาํรง )      ( นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์ )
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บริษัท อรสิริน โฮลดิ�ง จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

สําหรับงวด 3 เดือน  สิ�นสุดวันที� 30 กันยายน 2568 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/สอบทานแล้ว)



หน่วย : บาท

หมายเหตุ 30 กันยายน 2568 30 กันยายน 2567 30 กันยายน 2568 30 กันยายน 2567

รายได้ 22 1,409,843,317             818,469,337                81,667,775                  72,540,891                  

ตน้ทุน 22 (820,298,863)              (485,347,220)              (51,393,103)                (52,983,903)                

กาํไรขั�นตน้ 589,544,454                333,122,117                30,274,672                  19,556,988                  

รายไดอ้ื�น 23 8,343,348                    1,008,215                    161,469                       1,002                           

กาํไรกอ่นค่าใชจ้่าย 597,887,802                334,130,332                30,436,141                  19,557,990                  

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย (256,948,088)              (117,084,908)              -                              -                              

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (159,602,136)              (134,050,319)              (18,720,399)                (20,012,107)                

รวมค่าใชจ้่าย (416,550,224)              (251,135,227)              (18,720,399)                (20,012,107)                

กาํไรจากกจิกรรมดาํเนินงาน 181,337,578                82,995,105                  11,715,742                  (454,117)                     

รายไดท้างการเงิน 387,208                       763,097                       14,325,207                  19,587,848                  

ตน้ทุนทางการเงิน (5,141,715)                  (1,093,619)                  (20,987,481)                (8,110,635)                  

กาํไรกอ่นภาษีเงินได้ 176,583,071                82,664,583                  5,053,468                    11,023,096                  

รายได้(ค่าใชจ้่าย)ภาษีเงินได้ 25 (41,736,669)                (17,909,238)                (1,023,325)                  (1,335,393)                  

กาํไรสําหรับงวด 134,846,402                64,755,345                  4,030,143                    9,687,703                    

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื�นสําหรับงวด -                              -                              -                              -                              

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 134,846,402                64,755,345                  4,030,143                    9,687,703                    

การแบ่งปันกําไร(ขาดทุน)

ส่วนที�เป็นของบริษทัใหญ่ 134,743,716                64,741,014                  4,030,143                    9,687,703                    

ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 102,686                       14,331                         -                              -                              

134,846,402                64,755,345                  4,030,143                    9,687,703                    

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหนึ� งของขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลนี�
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บริษัท อรสิริน โฮลดิ�ง จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวด 9 เดือน  สิ�นสุดวันที� 30 กันยายน 2568 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/สอบทานแล้ว)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

                     ลงชื�อ ...............................................................................................................................กรรมการตามอาํนาจ

( นางอารีย ์  อุดมศิริธาํรง )      ( นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์ )



หน่วย : บาท

หมายเหตุ 30 กันยายน 2568 30 กันยายน 2567 30 กันยายน 2568 30 กันยายน 2567

การแบ่งปันกําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม

ส่วนที�เป็นของบริษทัใหญ่ 134,743,716                64,741,014                  4,030,143                    9,687,703                    

ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 102,686                       14,331                         -                              -                              

134,846,402                64,755,345                  4,030,143                    9,687,703                    

กําไรต่อหุ้นขั�นพื�นฐาน

กาํไรต่อหุ้น - ส่วนที�เป็นของบริษทัใหญ่ 28 0.0898 0.0432 0.0027 0.0065 

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหนึ� งของขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลนี�

                     ลงชื�อ ...............................................................................................................................กรรมการตามอาํนาจ

( นางอารีย ์  อุดมศิริธาํรง )      ( นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์ )

สําหรับงวด 9 เดือน  สิ�นสุดวันที� 30 กันยายน 2568 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/สอบทานแล้ว)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษัท อรสิริน โฮลดิ�ง จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)



หน่วย : บาท

จัดสรรแล้ว

- ทุนสํารอง

ตามกฎหมาย

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 1 มกราคม 2567 1,500,000,000       189,196,883          791,100,397              64,285,680             (3,803,786)           5,174,171                (155,869,036)           2,390,084,309     3,189,986            2,393,274,295     

ส่วนไดเ้สียไม่มีอาํนาจควบคุม -                         -                         -                             -                          -                       -                           -                           -                       100                      100                      

สาํรองตามกฏหมาย -                         -                         -                             -                          -                       -                           -                           -                       -                       -                       

จ่ายเงินปันผล -                         -                         -                             -                          (75,000,000)         -                           -                           (75,000,000)         -                       (75,000,000)         

จ่ายเงินปันผล-ส่วนไดเ้สียไม่มีอาํนาจควบคุม -                         -                         -                             -                          -                       -                           -                           -                       -                       -                       

กาํไรสาํหรับงวด -                         -                         -                             -                          64,741,014          -                           -                           64,741,014          14,331                 64,755,345          

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 30 กันยายน 2567 1,500,000,000       189,196,883          791,100,397              64,285,680             (14,062,772)         5,174,171                (155,869,036)           2,379,825,323     3,204,417            2,383,029,740     

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 1 มกราคม 2568 1,500,000,000       189,196,883          791,100,397              65,058,780             58,188,521          5,174,171                (155,869,036)           2,452,849,716     3,192,853            2,456,042,569     

ส่วนไดเ้สียไม่มีอาํนาจควบคุม -                         -                         -                             -                          -                       -                           -                           -                       200                      200                      

สาํรองตามกฏหมาย -                         -                         -                             -                          -                       -                           -                           -                       -                       -                       

จ่ายเงินปันผล -                         -                         -                             -                          (30,000,000)         -                           -                           (30,000,000)         -                       (30,000,000)         

จ่ายเงินปันผล-ส่วนไดเ้สียไม่มีอาํนาจควบคุม -                         -                         -                             -                          -                       -                           -                           -                       -                       -                       

กาํไรสาํหรับงวด -                         -                         -                             -                          134,743,716        -                           -                           134,743,716        102,686               134,846,402        

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 30 กันยายน 2568 1,500,000,000       189,196,883          791,100,397              65,058,780             162,932,237        5,174,171                (155,869,036)           2,557,593,432     3,295,739            2,560,889,171     

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหนึ�งของขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลนี�

ลงชื�อ ...............................................................................................................................กรรมการตามอาํนาจ

                             ( นางอารีย ์  อุดมศิริธาํรง )      ( นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์ )

รวมส่วนของ

บริษทัใหญ่

ส่วนได้เสีย

ที�ไม่มีอํานาจ

ควบคุม

รวมส่วนของผู้

ถือหุ้น
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บริษทั อรสิริน โฮลดิ�ง จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบการเปลี�ยนแปลงส่วนของผุ้ถือหุ้น

สําหรับงวด 9 เดือน  สิ�นสุดวันที� 30 กันยายน 2568 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/สอบทานแล้ว)

งบการเงนิรวม

ยงัไม่ได้จัดสรร

ผลต่างจากการรวม

กิจการภายใต้การ

ควบคุมเดียวกัน

ผลต่างจากการ

เปลี�ยนแปลงเงนิ

ลงทุนในบริษทัย่อย

ทุนที�ออกและชําระ

แล้ว

ส่วนเกินทุนจากการ

รวมกิจการภายใต้

การควบคุมเดียวกัน

กําไรสะสม

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น

สามัญ



หน่วย : บาท

ส่วนเกนิทุนจากการ จัดสรรแล้ว

ทุนที�ออกและ ส่วนเกนิมูลค่า รวมกจิการภายใต้ - ทุนสํารอง รวม

ชําระแล้ว หุ้นสามญั การควบคุมเดยีวกนั ตามกฎหมาย ยงัไม่ได้จัดสรร ส่วนของผู้ถือหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2567 1,500,000,000             189,196,883                791,100,397                64,285,680                   145,538,934                2,690,121,894             

เงินปันผลจ่าย -                                -                                -                                -                                (75,000,000)                 (75,000,000)                 

สาํรองตามกฏหมาย -                                -                                -                                -                                -                                -                                

กาํไรสาํหรับงวด -                                -                                -                                -                                9,687,703                     9,687,703                     

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 กนัยายน 2567 1,500,000,000             189,196,883                791,100,397                64,285,680                   80,226,637                   2,624,809,597             

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2568 1,500,000,000             189,196,883                791,100,397                65,058,780                   83,136,782                   2,628,492,842             

เงินปันผลจ่าย -                                -                                -                                -                                (30,000,000)                 (30,000,000)                 

สาํรองตามกฏหมาย -                                -                                -                                -                                -                                -                                

กาํไรสาํหรับงวด -                                -                                -                                -                                4,030,143                     4,030,143                     

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 กนัยายน 2568 1,500,000,000             189,196,883                791,100,397                65,058,780                   57,166,925                   2,602,522,985             

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหนึ�งของขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลนี�

ลงชื�อ ………...……………………………………………………………..กรรมการตามอาํนาจ

                 ( นางอารีย ์  อุดมศิริธาํรง )      ( นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์ )

กาํไรสะสม
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บริษทั อรสิริน โฮลดิ�ง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบการเปลี�ยนแปลงส่วนของผุ้ถือหุ้น

สําหรับงวด 9 เดือน  สิ�นสุดวนัที� 30 กนัยายน 2568 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/สอบทานแล้ว)

งบการเงินเฉพาะกจิการ



หน่วย : บาท

หมายเหตุ 30 กันยายน 2568 30 กันยายน 2567 30 กันยายน 2568 30 กันยายน 2567

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

กาํไรสาํหรับงวด 134,846,402              64,755,345                 4,030,143                   9,687,703                   

รายการปรับที�กระทบกาํไร(ขาดทุน)เป็นเงินสดรับ(จ่าย)

ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินได้ 25 41,736,669                 17,909,238                 1,023,325                   1,335,393                   

รายไดท้างการเงิน (387,208)                    (763,097)                    (14,325,207)               (19,587,848)               

ตน้ทุนทางการเงิน 5,141,715                   1,093,619                   20,987,481                 8,110,635                   

(กาํไร)ขาดทุนจากการขายและตดัจาํหน่ายทรัพยสิ์น (135,338)                    (17,959)                       149                             -                              

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าที�ดินติดภาระจาํยอม -                              2,262,194                   -                              -                              

ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 11, 12, 13, 14 16,078,628                 9,822,339                   3,627,184                   3,273,949                   

ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 21 1,854,191                   1,893,083                   1,353,607                   1,612,043                   

เงินสดจ่ายผลประโยชน์พนกังาน 21 (457,290)                    (976,570)                    (173,900)                    (976,570)                    

การเปลี�ยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�หมุนเวียนอื�น(เพิ�มขึ�น)ลดลง (5,501,867)                 1,047,066                   123,288                      640,033                      

เงินจ่ายล่วงหนา้ตามสญัญา(เพิ�มขึ�น)ลดลง (113,649,528)             (108,484,353)             798,145                      (945,167)                    

สินคา้คงเหลือ(เพิ�มขึ�น)ลดลง (41,500,201)               (323,898,536)             -                              -                              

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื�น(เพิ�มขึ�น)ลดลง 28,664,161                 6,616,777                   2,710,564                   1,279,660                   

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�หมุนเวียนอื�นเพิ�มขึ�น(ลดลง) 146,439,636              61,207,512                 5,276,098                   7,502,376                   

หนี� สินที�เกดิขึ�นจากสญัญาหมุนเวียนเพิ�มขึ�น(ลดลง) 314,777,340              241,028,513              -                              -                              

รายไดร้อการรับรู้เพิ�มขึ�น(ลดลง) 32,048,043                 -                              -                              -                              

เงินประกนัค่าเล่าเรียนเพิ�มขึ�น(ลดลง) 3,850,000                   -                              -                              -                              

หนี� สินไม่หมุนเวียนอื�นเพิ�มขึ�น(ลดลง) 9,547,113                   -                              -                              -                              

เงินจ่ายที�ดินรอการพฒันาเพิ�มขึ�น (31,625,640)               (34,740,842)               -                              -                              

เงินจ่ายเงินมดัจาํค่าที�ดินเพิ�มขึ�น (56,556,844)               (7,000,000)                 -                              -                              

กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมดาํเนินงาน 485,169,982              (68,245,671)               25,430,877                 11,932,207                 

จ่ายตน้ทุนทางการเงิน (69,776,372)               (369,824)                    (20,041,652)               (7,680,941)                 

จ่ายภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (61,477,275)               (51,246,369)               (2,584,262)                 (2,252,110)                 

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมดาํเนินงาน 353,916,335              (119,861,864)             2,804,963                   1,999,156                   

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหนึ�งของขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลนี�
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                     ลงชื�อ ...............................................................................................................................กรรมการตามอาํนาจ

( นางอารีย ์  อุดมศิริธาํรง )      ( นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์ )

บริษทั อรสิริน โฮลดิ�ง จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงนิสด

สําหรับงวด 9 เดือน  สิ�นสุดวันที� 30 กันยายน 2568 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/สอบทานแล้ว)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ



หน่วย : บาท

หมายเหตุ 30 กันยายน 2568 30 กันยายน 2567 30 กันยายน 2568 30 กันยายน 2567

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินสดจ่ายเงินให้กูย้มืแกก่จิการที�เก ี�ยวขอ้งกนั 30.1.2 -                              -                              (548,300,000)             (663,050,000)             

เงินสดรับจากเงินให้กูย้มืแกก่จิการที�เก ี�ยวขอ้งกนั -                              -                              813,716,745              402,280,000              

เงินสดรับเงินปันผลรับจากบริษทัยอ่ย -                              -                              -                              30,011,700                 

เงินสดรับ(จ่าย)สุทธิจากเงินฝากประจาํที�มีภาระผูกพนั (651,498)                    578,897                      -                              -                              

เงินสดจ่ายอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 11 (182,880,126)             (3,628,653)                 -                              -                              

เงินสดรับจากการขายทรัพยสิ์น 135,970                      26,062                        -                              -                              

เงินสดรับจากรายไดท้างการเงิน 387,208                      763,097                      12,869,874                 7,588,320                   

เงินสดจ่ายซื�ออาคารอุปกรณ์และเครื�องใชส้าํนกังาน 12 (164,775,738)             (42,653,928)               (443,886)                    (613,748)                    

เงินสดจ่ายซื�อสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 14 (874,753)                    (5,071,492)                 (118,000)                    (13,500)                       

เงินสดจ่ายจากเงินลงทุนบริษทัยอ่ย 10 -                              -                              (99,999,800)               (49,999,900)               

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมลงทุน (348,658,937)             (49,986,017)               177,724,933              (273,797,128)             

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ

เงินสดรับ(จ่าย)สุทธิสาํหรับเงินเบิกเกนิบญัชีและ

เงินกูย้มืระยะสั�นจากสถาบนัการเงิน 118,584,428              (226,478,457)             -                              -                              

เงินสดจ่ายหนี� สินตามสญัญาเช่า (3,317,547)                 (3,357,969)                 (2,181,831)                 (2,009,734)                 

เงินสดรับจากการออกหุ้นกู ้ -                              295,343,829              -                              295,343,829              

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาว 614,819,371              537,718,437              -                              -                              

เงินสดจ่ายชาํระเงินกูย้มืระยะยาว (620,458,189)             (492,298,914)             -                              -                              

เงินสดรับจากเงินกูย้มืกจิการที�เก ี�ยวขอ้งกนั 70,000,000                 330,050,000              413,800,000              277,200,000              

เงินสดจ่ายเงินกูย้มืกจิการที�เก ี�ยวขอ้งกนั (208,000,000)             (210,050,000)             (565,800,000)             (301,400,000)             

เงินสดจ่ายเงินปันผล (30,000,000)               (75,000,000)               (30,000,000)               (75,000,000)               

เงินสดรับจากการลงทุนหุ้นสามญัในบริษทัยอ่ย

     ของส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 200                             100                             -                              -                              

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมจดัหาเงิน (58,371,737)               155,927,026              (184,181,831)             194,134,095              

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิ�มขึ�นสุทธิ (53,114,339)               (13,920,855)               (3,651,935)                 (77,663,877)               

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด 164,738,726              205,484,303              11,198,012                 93,231,221                 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดปลายงวด 111,624,387              191,563,448              7,546,077                   15,567,344                 

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหนึ�งของขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลนี�
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บริษทั อรสิริน โฮลดิ�ง จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงนิสด (ต่อ) 

สําหรับงวด 9 เดือน  สิ�นสุดวันที� 30 กันยายน 2568 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/สอบทานแล้ว)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ

                     ลงชื�อ ...............................................................................................................................กรรมการตามอาํนาจ

( นางอารีย ์  อุดมศิริธาํรง )      ( นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์ )



หน่วย : บาท

30 กันยายน 2568 30 กันยายน 2567 30 กันยายน 2568 30 กันยายน 2567

ข้อมูลเพิ�มเตมิสําหรับงบกระแสเงนิสดรายการที�ไม่ใช่เงนิสด

บนัทึกดอกเบี�ยจ่ายเป็นตน้ทุนของสินคา้คงเหลือ 62,561,792                 60,164,023                 -                              -                              

โอนที�ดินรอการพฒันาไปสินคา้คงเหลือ 244,187,101              204,148,610              -                              -                              

โอนที�ดินรอการพฒันาเป็นที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ -                              62,249,321                 -                              -                              

โอนที�ดินรอการพฒันาเป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 916,110                      -                              -                              -                              

โอนอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุนเป็นสินคา้คงเหลือ -                              1,079,515                   -                              -                              

โอนสินคา้คงเหลือเป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 10,667,824                 1,596,404                   -                              -                              

โอนสินคา้คงเหลือเป็นที�ดินรอการพฒันา 137,669,346              -                              -                              -                              

โอนที�ดิน อาคารและอุปกรณ์เป็นที�ดินรอการพฒันา 36,653,545                 -                              -                              -                              

โอนเงินมดัจาํที�ดินเป็นที�ดินรอการพฒันา 193,676,844              -                              -                              -                              

โอนสินคา้คงเหลือเป็นที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 11,842,467                 -                              -                              -                              

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหนึ�งของขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลนี�

( นางอารีย ์  อุดมศิริธาํรง )      ( นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์ )

                     ลงชื�อ ...............................................................................................................................กรรมการตามอาํนาจ
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บริษทั อรสิริน โฮลดิ�ง จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงนิสด (ต่อ) 

สําหรับงวด 9 เดือน  สิ�นสุดวันที� 30 กันยายน 2568 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/สอบทานแล้ว)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ
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บริษัท อรสิริน โฮลดิง้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ  

สําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 

(ยังไม่ได้ตรวจสอบ/สอบทานแล้ว) 

 

1. ข้อมูลทั่วไป 

1.1 บริษทั อรสิริน โฮลด้ิง จาํกัด (มหาชน) "บริษทั" เป็นนิติบุคคลท่ีจัดตั้งข้ึนในประเทศไทย นิติบุคคลเลขท่ี 

0107566000119 ตั้งอยู่เลขท่ี 79 หมู่ท่ี 8 ตาํบลสันปูเลย อาํเภอดอยสะเก็ด จังหวดัเชียงใหม่ 50220 บริษทั ได ้

จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษทัมหาชนจาํกดั กบักระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 15 มีนาคม 2566 (เดิมจดทะเบียน

ช่ือ “บริษทั อรสิริน โฮลด้ิง จาํกดั” ทะเบียนเลขท่ี 0505558007805 เม่ือวนัท่ี 7 สิงหาคม 2558) 

1.2 บริษทั ประกอบธุรกิจหลกัเกี่ยวกบัการลงทุนและบริการจดัการ  

กลุ่มบริษทั ประกอบธุรกิจหลกัพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย ธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพยเ์พียงส่วนงานเดียว 

1.3 งบการเงินรวมและงบการเงิน เฉพาะกิจการระหว่างกาลท่ีนาํเสนอน้ีไดมี้การสอบทานแต่ยงัไม่ไดต้รวจสอบ 

2. หลักเกณฑ์ในการจัดและนําเสนอข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล 

2.1 เกณฑ์ในการจัดทําและนําเสนอข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล 

ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลไดจ้ัดทาํข้ึนตามมาตรฐานการบัญชีไทย ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงิน

ระหว่างกาล ข้อมูลทางการเงินหลกั (คือ งบฐานะการเงิน งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบการเปลี่ยนแปลงส่วน

ของผูถ้ือหุ้น และงบกระแสเงินสด) ไดน้าํเสนอในรูปแบบท่ีสอดคลอ้งกบัรูปแบบของงบการเงินประจาํปีซ่ึงเป็นไป

ตามมาตรฐานการบญัชีไทย ฉบบัท่ี 1 เร่ือง การนาํเสนองบการเงิน  และเปิดเผยหมายเหตุประกอบงบการเงินจัดทาํ

เป็นแบบย่อ 

ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลน้ีจัดทาํข้ึนเพื่อให้ข้อมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจาํปีท่ีนําเสนอครั้ งล่าสุด 

ดงันั้นงบการเงินระหว่างกาลจึงเน้นการให้ขอ้มูลเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ๆ เพื่อไม่ให้

ขอ้มูลท่ีนาํเสนอซํ้าซ้อนกบัขอ้มูลท่ีไดร้ายงานไปแลว้ 

ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลน้ีควรอ่านควบคู่กบังบการเงินของรอบปีบญัชีวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 

ขอ้มูลทางการเงินรวมและขอ้มูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาลฉบบัภาษาองักฤษจดัทาํข้ึนจากขอ้มูลทาง

การเงินระหว่างกาลภาษาไทยท่ีจัดทาํตามกฎหมาย ในกรณีท่ีมีเน้ือความขดัแยง้กนัหรือมีการตีความแตกต่างกัน

ให้ใชข้อ้มูลทางการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 

2.2 เกณฑ์ในการจัดทําข้อมูลทางการเงินรวมระหว่างกาล 

ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลน้ีได้รวมงบการเงินของบริษทั อรสิริน โฮลด้ิง จาํกัด (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษทั

ใหญ่และงบการเงินบริษทัย่อย และไดจ้ดัทาํข้ึนโดยใช้หลกัเกณฑ์เดียวกับงบการเงินรวมสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี  

31 ธันวาคม 2567   



2 

2.3 มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีเ่ร่ิมมีผลบังคับใช้ในระหว่างงวด 

ในระหว่างงวด บริษทั ไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ฉบับปรับปรุงจาํนวนหลายฉบับ ซ่ึงมีผลบังคบัใช้สําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลงั

วนัท่ี 1 มกราคม 2568 มาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจดัให้มี

ข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบาย

ให้ชดัเจนเกี่ยวกับวิธีปฏิบัติทางการบญัชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินบางฉบบัมีการให้ขอ้ผ่อนปรน

ในทางปฏิบติัหรือขอ้ยกเวน้ชัว่คราวกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัติน้ี ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่อ 

งบการเงินของบริษทั 

2.4 มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ที่จะมีผลบังคับใช้สําหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมในหรือ

หลังวันที่ 1 มกราคม 2569 

สภาวิชาชีพบญัชีได้ประกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุงหลายฉบับ ซ่ึงจะมีผลบงัคบัใช้

สําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2569 มาตรฐานการรายงานทาง

การเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทาง

การเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเกี่ยวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการให้แนว

ปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษัทเช่ือว่าการปรับปรุงตามมาตรฐานน้ีจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคัญต่อ 

งบการเงินของกลุ่มบริษทั 

3. นโยบายการบญัชีที่สําคัญ 

3.1 นโยบายบญัชีที่สําคัญ 

นโยบายการบัญชีท่ีใช้ในการจัดทาํข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลเป็นนโยบายเดียวกันกบันโยบายการบัญชี 

ท่ีใชใ้นการจดัทาํงบการเงินสําหรับปีบัญชีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567 ยกเวน้การนาํนโยบายบญัชีใหม่ 

ท่ีกลุ่มบริษทันาํมาปฏิบติัใช ้ดงัน้ี 

การจ่ายโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑ์ 

กลุ่มบริษทัไดจ้ดัตั้งโครงการร่วมลงทุนระหว่างนายจา้งและลูกจา้ง(Employee Joint Invesment Program: EJIP) 

ซ่ึงมีระยะเวลาโครงการ เร่ิมวนัท่ี 1 กันยายน 2568 ถึงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2571 ประกอบด้วยเงินท่ีพนักงาน 

ท่ีเข้าร่วมโครงการจ่ายสะสมและเงินท่ีกลุ่มบริษัทจ่ายสมทบให้พนักงานท่ีเข้าร่วมโครงการเป็นรายเดือน 

กลุ่มบริษทัจะบันทึกเงินสมทบโครงการเป็นค่าใช้จ่ายเม่ือเกิดรายการ ในปี 2568 กลุ่มบริษทัสมทบเงินซ่ึง

บนัทึกเป็นค่าใชจ้่ายในงบการเงินรวม จาํนวน 0.11 ลา้นบาท และการเงินเฉพาะกิจการ จาํนวน 0.10 ลา้นบาท 

การประมาณการโดยฝ่ายบริหาร เร่ืองประมาณการอตัราสละสิทธ์ิ สําหรับกองทุน EJIP ไม่มีการสละสิทธ์ิ

สําหรับงวด 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุงซ่ึงมีผลบงัคบัใช้สําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชี 

ท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2568 ไม่มีผลกระทบอย่างมีสาระสําคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั 
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3.2 ประมาณการทางบัญชี 

ในการจัดทําข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล ผู ้บริหารต้องใช้ดุลยพินิจ การประมาณการและข้อสมมติท่ีมี

ผลกระทบต่อการนาํนโยบายการบญัชีมาใช ้และจาํนวนเงินของสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายผลท่ี

เกิดข้ึนจริงอาจจะแตกต่างจากการประมาณการ 

ในการจัดทาํข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล ผูบ้ริหารจะใช้ดุลยพินิจท่ีมีนัยสําคญัในการนํานโยบายการบัญชี

ของกลุ่มบริษัทและแหล่งท่ีมาของข้อมูลท่ีสําคัญของความไม่แน่นอนในการประมาณการท่ีมีอยู่มาใช้

เช่นเดียวกบังบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 256 

4. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบดว้ยรายละเอียดดงัน้ี 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 

เงินสด 322,877 246,795 45,981 46,438 

เงินฝากธนาคาร 101,093,992 160,560,725 7,500,096 11,151,574 

เช็คฝากระหว่างทาง 10,207,518 3,931,206 - - 

รวมเงินสดและรายการ     

เทียบเท่าเงินสด 111,624,387 164,738,726 7,546,077 11,198,012 

5. ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอ่ืน 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น ประกอบดว้ยรายละเอียดดงัน้ี 

  หน่วย:บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 หมายเหตุ 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 

ลูกหนี้หมุนเวียนอ่ืนบริษัทที่เก่ียวข้อง     

    ดอกเบ้ียคา้งรบั - บริษทัท่ีเกี่ยวขอ้ง   30.1.1 - - 27,209,656 25,754,323 

    ลูกหน้ีอื่น - บริษทัท่ีเกี่ยวขอ้ง   30.1.1 - - 2,139,072 2,139,072 

รวมลูกหน้ีหมุนเวียนอื่นบริษทัท่ีเกี่ยวขอ้ง - สุทธิ - - 29,348,728 27,893,395 

ลูกหนี้หมุนเวียนอ่ืนบริษัททั่วไป      

 เงินทดรองจ่าย  1,649,527 1,172,799 - - 

 ลูกหน้ีอื่น ๆ  10,521,408 5,496,269 27,314 150,601 

รวมลูกหน้ีหมุนเวียนอื่นบริษทัทัว่ไป - สุทธิ 12,170,935 6,669,068 27,314 150,601 

รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น - สุทธิ 12,170,935 6,669,068 29,376,042 28,043,996 
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6. เงินจ่ายล่วงหน้าตามสัญญา 

เงินจ่ายล่วงหน้าตามสัญญา ประกอบดว้ยรายละเอียดดงัน้ี 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 

เงินมดัจาํค่าสินคา้ 63,369,653 36,248,079 1,665 11,608 

เงินจ่ายล่วงหน้าผูร้ับเหมา 55,802,752 40,179,781 - - 

ค่านายหน้าจา่ยล่วงหน้า 165,734,742 96,720,809 - - 

ค่าเบ้ียประกนัภยัจ่ายล่วงหน้า 1,811,824 625,065 406,416 308,263 

ค่าใชจ้่ายโปรแกรมจ่ายล่วงหน้า 1,732,967 2,263,341 874,298 2,188,826 

ค่าเช่าพื้นท่ีติดป้ายโฆษณาจ่ายล่วงหน้า 2,125,694 2,239,623 - - 

ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหน้าอืน่ 2,575,134 1,226,540 1,400,706 972,533 

รวมเงินจ่ายล่วงหน้าตามสัญญา – สุทธิ 293,152,766 179,503,238 2,683,085 3,481,230 

7. เงินให้กู้ยืมแก่กิจการที่เก่ียวข้องกัน 

เงินให้กูย้ืมแก่กิจการท่ีเกี่ยวขอ้งกนั ประกอบดว้ยรายละเอียดดงัน้ี 

  หน่วย:บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 หมายเหตุ 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 

บริษทัย่อย  - - 900,370,000 1,165,786,745 

รวม 30.1.3 - - 900,370,000 1,165,786,745 

ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2568 บริษทั มีเงินให้กู้ยืมแก่กิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน 4 แห่ง จาํนวน 900.37 ล้านบาท (พ.ศ. 2567: 

จาํนวน 1,165.79 ล้านบาท) ตามลาํดับ เป็นตั๋วสัญญาใช้เงินครบกาํหนดเม่ือทวงถาม คิดดอกเบ้ียตามอตัราเงินกู้ยืม

ธนาคารพาณิชย ์ร้อยละ MLR และอตัราเงินฝากประจาํของธนาคารพาณิชย ์ไม่มีหลกัทรัพยค์ํ้าประกนั  
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8. สินค้าคงเหลือ 

สินคา้คงเหลือ ประกอบดว้ยรายละเอียดดงัน้ี 

 หน่วย:บาท 

  งบการเงินรวม 

   30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 

สินคา้สําเร็จรูป     

       อาคารชุด   933,660,032 604,114,031 

       บา้นเพื่อขาย   718,219,719 727,874,162 

ท่ีดินและค่าพฒันาท่ีดิน   1,112,226,659 1,112,296,174 

งานระหว่างก่อสร้าง   854,734,839 1,020,384,259 

 ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุนสินคา้   153,711,458 119,814,623 

รวมสินคา้คงเหลือ - สุทธิ   3,772,552,707 3,584,483,249 

ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2568 ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างแต่ละโครงการและท่ีดินรอการพัฒนาของกลุ่มบริษัท จาํนวน 

3,677.93 ล้านบาท (พ.ศ. 2567: จ ํานวน 3,421.36 ล้านบาท) ได้นําไปจดจํานองเป็นหลักทรัพย์คํ้ าประกันวงเ งิน 

เบิกเกินบัญชี และเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน ตามหมายเหตุ 18 วงเงินตั๋วสัญญาใช้เงินและเงินกู้ยืมระยะยาว วงเงิน 

ในการให้ธนาคารออกหนงัสือคํ้าประกนั ตามหมายเหตุ 29.5.4 

สําหรับงวดเกา้เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2568 กลุ่มบริษทับนัทึกดอกเบ้ียจ่ายเป็นตน้ทุนโครงการ จาํนวน 62.56 

ลา้นบาท (พ.ศ. 2567: จาํนวน 60.16 ลา้นบาท) 

9. เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน 

ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2568 มีเงินฝากออมทรัพยแ์ละกระแสรายวนั จาํนวน 2.55 ล้านบาท (พ.ศ. 2567 : จาํนวน 1.90   

ลา้นบาท เป็นเงินฝากจากการเรียกเก็บค่าสาธารณูปโภคส่วนกลางลูกคา้ ซ่ึงบริษทัย่อย มีภาระผูกพนัท่ีตอ้งโอนส่งมอบ

เงินดงักล่าว เม่ือไดมี้การจดัตั้งคณะกรรมการหมู่บา้นโครงการเรียบรอ้ยแลว้ 
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10. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

รายละเอยีดของเงินลงทุนในบริษทัย่อย ณ วนัท่ีในงบแสดงฐานะการเงินระหว่างกาล มีดงัน้ี 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 

ลกัษณะธุรกิจ อตัราการถือหุ้น  

(ร้อยละ) 

30 กนัยายน 2568 

 

31 ธันวาคม 2567 

 

  2568 2567 วิธีราคาทุน เงินปันผลรับ วิธีราคาทุน เงินปันผลรับ 

บริษทั นอร์ทโฮม จาํกดั พฒันา       

 อสังหาริมทรัพย์       

 เพ่ือขาย 99.96 99.96 684,719,428 - 684,719,428 - 

บริษทั อรสิริน กรุ๊ป จาํกดั พฒันา       

 อสังหาริมทรัพย์       

 เพ่ือขาย 99.97 99.97 1,166,254,982 - 1,166,254,982 - 

บริษทั โกลบอล เวลท์  ตวัแทนและ       

     พลสั จาํกดั นายหน้าซ้ือขาย       

 อสังหาริมทรัพย  ์ 99.92 99.92   30,625,987 -   30,625,987 - 

บริษทั อรสิริน เอ็ดดูเคชัน่ ผูรั้บใบอนุญาต       

     จาํกดั ให้จดัตั้งโรงเรียน 100.00 100.00 199,999,600 - 99,999,800 - 

รวม    2,081,599,997 - 1,981,600,197 - 

11. อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน สําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2568 มีการเปลี่ยนแปลงดงัน้ี 

 
หน่วย:บาท 

  งบการเงินรวม 

ราคาตามบญัชีตน้งวด – สุทธิ  68,911,392 

ซ้ือเพิ่ม  182,880,125 

โอนเขา้(ออก)  11,583,936 

ค่าเส่ือมราคา  (1,396,605) 

ราคาตามบญัชีปลายงวด - สุทธิ  261,978,848 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2568 อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนมีมูลค่ายุติธรรมจาํนวน 537.73 ลา้นบาท (พ.ศ. 2567 : จาํนวน 

234.66 ลา้นบาท) โดยใชร้าคาประเมินของผูป้ระเมินอิสระ ดว้ยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด ดว้ยมูลค่ายุติธรรมลาํดบัท่ี 2  

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2568 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจํานวน 208.37 ล้านบาท (พ.ศ. 2567 : จ ํานวน 50.31  

ลา้นบาท) ไดน้าํไปจดจาํนองเป็นหลกัทรัพยค์ํ้าประกนัวงเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน และหุ้นกู ้ตามหมายเหตุ 18, 19, 

29.2 และ 29.5.4 
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12. ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ สําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2568 มีการเปลี่ยนแปลงดงัน้ี 

  หน่วย:บาท 

   งบการเงิน 

  งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ 

ราคาตามบญัชีตน้งวด - สุทธิ  357,394,466 1,607,944 

ซ้ือเพิ่ม  164,775,737 443,886 

โอนเขา้(ออก)  (29,316,307) - 

จาํหน่าย/ตดัจาํหน่าย  (171) (149) 

ค่าเส่ือมราคา  (10,482,106) (853,397) 

ราคาตามบญัชีปลายงวด - สุทธิ   482,371,619 1,198,284 

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2568 ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษัทย่อย จํานวน 45.02 ล้านบาท  (พ.ศ.2567:  จํานวน  

72.27 ล้านบาท) ได้นําไปจํานองเป็นหลักทรัพย์คํ้ าประกันวงเงินเบิกเกินบัญชี เ งินกู้ยืมสถาบันการเงิน ตาม 

หมายเหตุ 18 วงเงินในการให้ธนาคารออกหนงัสือคํ้าประกนั ตามหมายเหตุ 29.2 

13. สินทรัพย์สิทธิการใช้ 

มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2568 และการเคลื่อนไหวสําหรับงวด แสดงไดด้งัน้ี 

  หน่วย:บาท 

   งบการเงิน 

  งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ 

ราคาตามบญัชีตน้งวด - สุทธิ  8,514,997 8,499,123 

เพิ่มข้ึน  3,301,304 - 

ตดัจาํหน่าย  (927,697) - 

ค่าเส่ือมราคา  (3,373,258) (2,124,781) 

ราคาตามบญัชีปลายงวด - สุทธิ   7,515,346 6,374,342 
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14. สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอ่ืน 

รายการเปลี่ยนแปลงของบญัชีสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอื่น สําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2568 สรุปไดด้งัน้ี 

 หน่วย:บาท 

  งบการเงิน 

 งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ 

ราคาตามบญัชีตน้งวด - สุทธิ 11,067,897 4,691,268 

ซ้ือเพิ่ม 874,753 118,000 

โอนเขา้(ออก) 338,899 - 

ค่าตดัจาํหน่าย (826,659) (649,006) 

ราคาตามบญัชีปลายงวด - สุทธิ 11,454,890 4,160,262 

15. ที่ดินรอการพัฒนา 

ท่ีดินรอการพฒันา  ประกอบดว้ยรายละเอยีดดงัน้ี 

  หน่วย:บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 

ท่ีดินและค่าพฒันาท่ีดิน  398,581,900 244,113,456 - - 

รวม 398,581,900 244,113,456 - - 

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2568 ท่ีดินรอการพัฒนาบางส่วน ตามท่ีได้กล่าวไว้ในหมายเหตุ 8 ได้นําไปจดจํานองเป็น

หลกัทรัพยค์ํ้าประกนัวงเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน และหุ้นกู ้ตามหมายเหตุ 18 , 19,  29.1 และ 29.5.4 

  



9 

16. เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนีห้มุนเวียนอ่ืน 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอืน่ ประกอบดว้ยรายละเอียดดงัน้ี 

  หน่วย:บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 หมายเหตุ 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 

เจา้หน้ีการคา้      

- บุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวขอ้งกนั 30.1.4 250,400 53,360 - - 

 - บุคคลหรือกิจการอื่น  99,342,306 78,611,626 51,458 683,155 

รวมเจา้หน้ีการคา้  99,592,706 78,664,986 51,458 683,155 

เจา้หน้ีหมุนเวียนอื่น 
 

    

-  เงินประกนัผลงานผูรั้บเหมา  72,976,750 63,261,512 - - 

-  ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย  51,956,457 41,362,085 6,642,257 571,787 

-  ดอกเบ้ียคา้งจ่าย  773,650 1,772,864 655,480 715,068 

-  ดอกเบ้ียคา้งจ่ายกิจการท่ีเกี่ยวขอ้งกนั 30.1.4 161,815 1,235,465 769,276 1,374,419 

-  เจา้หน้ีค่างานก่อสร้างรอเรียกเก็บ  319,054,952 240,116,697 - - 

-  เจา้หน้ีอื่น  69,840,800 49,281,836 1,970,954 2,029,096 

-  เจา้หน้ีอื่น กิจการท่ีเกี่ยวขอ้งกนั 30.1.4 - - 1,781,269 1,781,269 

รวมเจา้หน้ีอื่น  514,764,424 397,030,459 11,819,236 6,471,639 

รวมเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอื่น 614,357,130 475,695,445 11,870,694 7,154,794 

17. เงินกู้ยืมจากกิจการที่เก่ียวข้องกัน  

เงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเกี่ยวขอ้งกนั ประกอบดว้ยรายละเอียดดงัน้ี 

  หน่วย:บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 หมายเหต ุ 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 

บริษทัย่อย  - - 59,000,000 128,000,000 

บริษทัของผูถื้อหุ้นใน

กลุ่มบริษทั 

 

50,000,000 188,000,000 50,000,000 133,000,000 

รวม 30.1.5 50,000,000 188,000,000 109,000,000 261,000,000 

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2568 บริษัท มีเงินกู้ยืมระยะสั้ นจากกิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน 4 แห่ง จํานวน 109.00 ล้านบาท  

(พ.ศ. 2567: จาํนวน 188.00 ลา้นบาท) ตามลาํดบั เป็นตัว๋สัญญาใช้เงิน ครบกาํหนดเม่ือทวงถาม คิดดอกเบ้ียตามอัตรา

เงินกูย้ืมธนาคารพาณิชย ์MLR และอตัราเงินฝากประจาํของธนาคารพาณิชย ์ไม่มีหลกัทรัพยค์ํ้าประกนั 
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18. หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย 

หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2568 และวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 ประกอบดว้ยรายละเอียดดงัน้ี 

  หน่วย:บาท 

  งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 หมายเหตุ 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 

หนี้สินหมุนเวียน      

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืม      

   ระยะส้ันจากสถาบันการเงิน      

เงินเบิกเกินบญัชี  28,625,275 40,847 - - 

เงินกูยื้มระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน  230,000,000 140,000,000 - - 

    รวม  258,625,275 140,040,847 - - 

เงินกู้ยืมจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน 17 50,000,000 188,000,000 109,000,000 261,000,000 

    รวม  50,000,000 188,000,000 109,000,000 261,000,000 

ส่วนของหนี้สินระยะยาวท่ี      

    ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งปี      

หน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีครบ  

    กาํหนดภายในหน่ึงปี 20 3,928,517 4,192,128 3,036,507 2,926,974 

ส่วนของเงินกูยื้มระยะยาวท่ี 

    ครบกําหนดภายในหน่ึงปี  
309,390,595 640,258,805 - - 

    รวม  
313,319,112 644,450,933 3,036,507 2,926,974 

    รวมหนี้สินหมุนเวียน  621,944,387 972,491,780 112,036,507 263,926,974 

หนี้สินไม่หมุนเวยีน      

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 20 3,865,010 4,565,866 4,016,170 6,307,533 

เงินกูยื้มระยะยาว -สุทธิ  499,253,880 174,024,488 - - 

หุ้นกู ้ 19 297,337,428 295,831,402 297,337,428 295,831,402 

    รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน  
800,456,318 474,421,756 301,353,598 302,138,935 

รวมหนี้สินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย  
1,422,400,705 1,446,913,536 413,390,105 566,065,909 
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18.1 เงินเบิกเกินบญัชี 

การเปลี่ยนแปลงของเงินเบิกเกินบัญชี สําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2568 สามารถวิเคราะห์ได้

ดงัน้ี 

 หน่วย:บาท 

  งบการเงิน 

 งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ 

ราคาตามบญัชีตน้งวด 40,847 - 

รับ(คืน)เงินกูย้ืม - สุทธิ 28,584,428 - 

ราคาตามบญัชีปลายงวด 28,625,275 - 

18.2 เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 

การเปลี่ยนแปลงของเงินกูย้ืมระยะสั้น สําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2568 สามารถวิเคราะห์ได้

ดงัน้ี 

 หน่วย:บาท 

  งบการเงิน 

 งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ 

ราคาตามบญัชีตน้งวด 140,000,000 - 

รับเงินกูย้ืม 90,000,000 - 

คืนเงินกูย้ืม - - 

ราคาตามบญัชีปลายงวด 230,000,000 - 
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18.3 เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  

 หน่วย:บาท 

  งบการเงิน 

 งบการเงินรวม เฉพาะกจิการ 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 808,644,475 - 

ส่วนของเงินกูร้ะยะยาวท่ีครบกาํหนดภายในหน่ึงปี (309,390,595) - 

เงินกูย้ืมระยะยาว - สุทธิ 499,253,880 - 

การเปลี่ยนแปลงของเงินกูย้ืมระยะยาวสําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2568 แสดงดงัน้ี 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม 

งบการเงิน 

เฉพาะกจิการ 

ราคาตามบญัชีตน้งวด 814,283,293 - 

รับเงินกูย้ืม 614,819,371 - 

คืนเงินกูย้ืม (620,458,189) - 

รวม 808,644,475 - 

หัก ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดับัญชี - - 

ราคาตามบญัชีปลายงวด 808,644,475 - 

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2568 กลุ่มบริษทัมีวงเงินกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงิน รวมจํานวน 5,019.16 ล้านบาท  

(พ.ศ. 2567 : จาํนวน 4,766.28 ล้านบาท) อตัราดอกเบ้ียระหว่างร้อยละอา้งอิง MLR - 1.00 ถึง 3.00 โดยชําระ

ดอกเบ้ียทุกเดือนและชําระเงินต้นตามการปลดจาํนองอสังหาริมทรัพยร์อการขาย ในสัดส่วนร้อยละ 35 - 80 

ของราคาขาย  

ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2568 กลุ่มบริษทัมีวงเงินสินเช่ือท่ียงัไม่ได้เบิกใช้คงเหลือ จาํนวน 2,726.34 ล้านบาท  

เบิกและชาํระคืนเงินกูแ้ลว้ 1,254.17 ลา้นบาท (พ.ศ. 2567 : ยงัไม่ไดเ้บิกใช้คงเหลือ จาํนวน 3,123.00 ลา้นบาท 

เบิกและชาํระคืนเงินกู้แลว้ 689.00 ลา้นบาท) โดยวงเงินสินเช่ือขา้งตน้คํ้าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง

ของโครงการแต่ละโครงการ และท่ีดินรอการพฒันาของกลุ่มบริษทั ตามหมายเหตุ 8, 11, 12 และ 15 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2568  กลุ่มบริษทั สามารถดาํรงอตัราส่วนทางการเงินเป็นไปตามเง่ือนไขสัญญากูย้ืม 
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รายละเอียดเงินกูย้ืมระยะยาว (รวมเงินกูร้ะยะยาวท่ีครบกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี) และอตัราดอกเบ้ีย มีดงัน้ี 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม 

งบการเงิน 

เฉพาะกจิการ 

วงเงินกู้ยืมจากธนาคารพาณิชย์ที่เบิกใช้   

อตัราดอกเบ้ียตลาด 1,038,644,475 - 

อตัราดอกเบ้ียคงท่ี - - 

 1,038,644,475 - 

 

  งบการเงิน 

 งบการเงินรวม เฉพาะกจิการ 

 (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) 

อัตราดอกเบี้ย   

อตัราดอกเบ้ียตลาด MLR -1.00 - 

 ถึง -3.00  
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19. หุ้นกู้ 

บริษทัไดอ้อกหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผูถ้ือ ไม่ดอ้ยสิทธิ มีหลกัประกนั และมีผูแ้ทนผูถ้ือหุ้นกู ้ สําหรับงวดเกา้เดือน ส้ินสุด

วนัท่ี 30 กนัยายน 2568 มีรายละเอียด ดงัน้ี 

วนัท่ีออกหุ้นกู ้ มูลค่า (ลา้นบาท) อตัราดอกเบ้ีย อายุหุ้นกู ้ ครบกาํหนดไถ่ถอน การชาํระดอกเบ้ีย 

20 มิ.ย. 67 300.00 คงท่ี 7.25% 2 ปี 6 เดือน 20 ธ.ค. 69 ทุก 3 เดือน 

รวม 300.00     

คํ้าประกนัโดย โดยท่ีดินรอการพฒันา และอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนของกลุ่มบริษทั ตามหมายเหตุ 11 และ 15 

การเปลี่ยนแปลงของหุ้นกู ้สําหรับงวดเกา้เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2568 แสดงดงัน้ี 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวมและ 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2568 

ราคาตามบญัชีตน้งวด - สุทธิ 295,831,402 

ออกหุ้นกูร้ะหว่างงวด - 

รวม 295,831,402 

บวก: ส่วนเปลี่ยนแปลงค่าใชจ้่ายในการออกหุ้นกูร้อตดัจ่าย 1,506,026 

ราคาตามบญัชีปลายงวด - สุทธิ 297,337,428 

หัก: หุ้นกูท่ี้ถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี - 

หุ้นกู ้- สุทธิ 297,337,428 
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20. หนี้สินตามสัญญาเช่า 

มูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2568 และการเคลื่อนไหวสําหรับงวด แสดงไดด้งัน้ี 

  หน่วย: บาท  

  งบการเงิน 

 งบการเงินรวม เฉพาะกจิการ 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2568 8,757,994 9,234,507 

เพิ่มข้ึน 3,301,304 - 

ตดัจาํหน่าย (948,224) - 

จ่ายชาํระ (3,317,547) (2,181,830) 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2568 7,793,527 7,052,677 

หัก  ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระในหน่ึงปี (3,928,517) (3,036,507) 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนท่ีถึงกาํหนด   

ชาํระในหน่ึงปี 3,865,010 4,016,170 

21. ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสําหรับผลประโยชน์พนกังาน 

การเปลี่ยนแปลงของประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนสําหรับผลประโยชน์พนกังาน มีดงัน้ี 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 

     

ณ วนัตน้งวด 13,235,530 12,397,369 8,568,125 9,722,498 

ตน้ทุนบริการปัจจุบนั และดอกเบ้ีย 1,854,192 2,453,983 1,353,607 2,079,264 

ผลขาดทุนจากการวดัมูลค่าใหม่ของ

ผลประโยชน์ท่ีกาํหนดไว ้ - 3,488,886 - 2,611,912 

โอนกลบัประมาณการหน้ีสิน

ผลประโยชน์พนกังาน - (4,128,138) - (3,885,322) 

ผลประโยชน์พนกังานท่ีโอนไป

บริษทัท่ีเกี่ยวขอ้งกนั - - - (983,657) 

จ่ายผลประโยชน์พนกังาน (457,290) (976,570) (173,900) (976,570) 

ณ วนัปลายงวด 14,632,432 13,235,530 9,747,832 8,568,125 
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22. รายได้และต้นทุน 

รายไดแ้ละต้นทุนจากอสังหาริมทรัพยแ์ละการให้บริการ สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน 2568 และ 

2567 ประกอบดว้ย 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ 524,059,495 253,430,815 - - 

รายไดจ้ากการขายทรัพยอิ์งสิทธิ 83,732,117 186,351,614 - - 

รายไดจ้ากค่าธรรมเนียมทางการศึกษา 2,914,477 - - - 

รายไดจ้ากการให้บริการ - - 27,222,592 24,185,297 

รวมรายได้ 610,706,089 439,782,429 27,222,592 24,185,297 

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย์ (309,166,579) (151,565,548) - - 

ตน้ทุนขายทรัพยอิ์งสิทธิ (43,539,446) (100,136,763) - - 

ตน้ทุนทางการศึกษา (10,632,591) - - - 

ตน้ทุนการเช่าและการให้บริการ - - (17,270,722) (17,053,986) 

รวมตน้ทุนขาย (363,338,616) (251,702,311) (17,270,722) (17,053,986) 

กาํไรขั้นตน้ 247,367,473 188,080,118 9,951,870 7,131,311 

 

รายไดแ้ละตน้ทุนจากอสังหาริมทรัพยแ์ละการให้บริการ สําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2568 และ 2567 

ประกอบดว้ย 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ 914,062,695 632,117,723 - - 

รายไดจ้ากการขายทรัพยอิ์งสิทธิ 492,866,145 186,351,614 - - 

รายไดจ้ากค่าธรรมเนียมทางการศึกษา 2,914,477 - - - 

รายไดจ้ากการให้บริการ - - 81,667,775 72,540,891 

รวมรายได้ 1,409,843,317 818,469,337 81,667,775 72,540,891 

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย์ (566,278,965) (385,210,457) - - 

ตน้ทุนขายทรัพยอิ์งสิทธิ (243,387,307) (100,136,763) - - 

ตน้ทุนทางการศึกษา (10,632,591) - - - 

ตน้ทุนการเช่าและการให้บริการ - - (51,393,103) (52,983,903) 

รวมตน้ทุนขาย (820,298,863) (485,347,220) (51,393,103) (52,983,903) 

กาํไรขั้นตน้ 589,544,454 333,122,117 30,274,672 19,556,988 
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23. รายได้อ่ืน 

รายไดอ้ื่น สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

รายไดจ้ากการริบเงินจองเงินสัญญา 230,000 315,103 - - 

รายได้อ่ืน 5,999,735 427,733 2 2 

รวม 6,229,735 742,836 2 2 

รายไดอ้ื่น สําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

รายไดจ้ากการริบเงินจองเงินสัญญา 733,002 540,108 - - 

รายได้อ่ืน 7,610,346 468,107 161,469 1,002 

รวม 8,343,348 1,008,215 161,469 1,002 

24. ค่าใช้จ่ายตามธรรมชาติ 

ค่าใชจ้่ายตามธรรมชาติ สําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ซ้ือท่ีดิน วสัดุก่อสร้าง และค่าแรง     

ผูร้ับเหมาระหว่างงวด 1,162,836,765 839,122,217 - - 

การเปลี่ยนแปลงในสินคา้คงเหลือ     

งานระหว่างทาํและท่ีดินรอพฒันา (342,537,902) (353,774,997) - - 

เงินเดือนและค่าแรง และ     

ผลประโยชน์อื่นของพนกังาน 78,145,775 63,934,106 49,792,673 51,580,835 

ค่าโฆษณาประชาสัมพนัธ์ 36,051,788 28,533,035 - - 

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 16,078,628 9,822,339 3,627,184 3,273,949 

ค่าเช่าจ่ายตามสัญญาเช่าดาํเนินงาน 5,037,283 3,460,457 254,970 102,330 

ภาษีธุรกิจเฉพาะและ     

ค่าธรรมเนียมโอน 51,998,766 24,070,969 - - 
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25. ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ / ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดร้ะหว่างกาลไดต้ั้งคา้งจ่ายโดยคาํนวณจากกาํไรสุทธิสําหรับงวดหลงัจากบวกกลบัดว้ยสํารองและ

ค่าใช้จ่ายต่างๆ ท่ีไม่อนุญาตให้ถือเป็นค่าใช้จ่ายในการคาํนวณภาษีและหักด้วยรายได้ท่ีได้รับยกเวน้ท่ีไม่ต้องนํามา 

รวมเป็นเงินได ้ดว้ยอตัราร้อยละ 20 ต่อปี (พ.ศ. 2567 : อตัราร้อยละ 20 ต่อปี) 

ภาษีเงินไดส้ําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2568 และ 2567 มีดงัน้ี  

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ภาษีเงินไดง้วดปัจจุบนั 17,097,404 1,674,806 714,613 949,611 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 5,589,066 16,074,868 (84,180) (99,529) 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดท่ี้แสดงอยู่ในงบ      

    กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 22,686,470 17,749,674 630,433 850,082 

ภาษีเงินไดส้ําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2568 และ 2567 มีดงัน้ี  

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ภาษีเงินไดง้วดปัจจุบนั 34,899,705 5,552,868 1,247,857 1,485,497 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 6,836,964 12,356,370 (224,532) (150,104) 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดท่ี้แสดงอยู่ในงบ      

    กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 41,736,669 17,909,238 1,023,325 1,335,393 
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26. เงินปันผลจ่ายและสํารองตามกฎหมาย 

26.1 เงินปันผลจ่ายบริษัท 

ตามรายงานการประชุมสามญัผูถ้ือหุ้นของบริษทั ครั้ งท่ี 1/2568 เม่ือวนัท่ี 24 เมษายน 2568 มีมติอนุมติัให้จ่าย 

เงินปันผล สําหรับปี 2567 อตัราหุ้นละ 0.02 บาท จาํนวนเงิน 30.00 ล้านบาท โดยจ่ายให้แก่ผูถ้ือหุ้น เม่ือวนัท่ี 

23 พฤษภาคม 2568 

26.2 สํารองตามกฎหมาย 

ตามพระราชบัญญติับริษทัมหาชนจาํกัด พ.ศ. 2535 บริษทัต้องสํารองตามกฎหมายอย่างน้อยร้อยละ 5 ของ

กาํไรสุทธิหลงัจากหักส่วนของขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าสาํรองน้ีจะมีมูลค่าไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของ

ทุนจดทะเบียน สํารองน้ีไม่สามารถนาํไปจ่ายเงินปันผลได ้

27. ทุนเรือนหุ้นและส่วนเกินทุนจากการรวมกิจการภายใต้การควบคุมเดยีวกัน 

 
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  

 
ทุนจดทะเบียน ทุนที่ออกและชาํระแลว้  

ส่วนเกิน

มูลค่าหุ้น

ชาํระแลว้ 

ส่วนเกินทุนจาก 

การรวมกิจการ

ภายใตก้าร

ควบคุมเดียวกนั 

รวม 

 จาํนวนหุ้น หุ้นสามญั จาํนวนหุ้น หุ้นสามญั 

 

 
(หุ้น) (บาท) (หุ้น) (บาท) (บาท) (บาท) (บาท) 

ณ วนัที่ 1 มกราคม 2568 1,500,000,000  1,500,000,000  1,500,000,000  1,500,000,000  189,196,883 791,100,397 2,480,297,280 

 
- - - - - - - 

ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2568 1,500,000,000  1,500,000,000  1,500,000,000  1,500,000,000  189,196,883 791,100,397 2,480,297,280 
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28. กําไรต่อหุ้น 

กําไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไรสําหรับงวดท่ีเป็นของผูถ้ือหุ้นสามัญด้วยจาํนวนหุ้นสามัญถวัเฉลี่ย 

ถ่วงนํ้าหนกัท่ีออกและชาํระแลว้ในระหว่างงวด 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยายน 2568 30 กนัยายน 2567 30 กนัยายน 2568 30 กนัยายน 2567 

กาํไรท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นสามญั     

ของบริษทั (บาท) 71,121,197 56,662,728 2,509,733 2,936,928 

จาํนวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนัก     

   ท่ีจ่ายชาํระแล้วและถือโดยผูถื้อหุ้น (หุ้น) 1,500,000,000 1,500,000,000 1,500,000,000 1,500,000,000 

กาํไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (บาทต่อหุ้น) 0.0474 0.0378 0.0017 0.0020 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

สําหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยายน 2568 30 กนัยายน 2567 30 กนัยายน 2568 30 กนัยายน 2567 

กาํไรท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นสามญั     

ของบริษทั (บาท) 134,743,716 64,741,014 4,030,143 9,687,703 

จาํนวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนัก     

   ท่ีจ่ายชาํระแล้วและถือโดยผูถื้อหุ้น (หุ้น) 1,500,000,000 1,500,000,000 1,500,000,000 1,500,000,000 

กาํไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (บาทต่อหุ้น) 0.0898 0.0432 0.0027 0.0065 
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29. ภาระผูกพันและเหตุการณ์ที่อาจเกิดขึน้ในภายหน้า 

29.1 ภาระผกูพนัจากวงเงินสินเช่ือกบัสถาบนัการเงิน 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 

หนงัสือคํ้าประกนั (ท่ีเปิดใช)้ 678,124,348 676,124,348 - - 

วงเงินสินเช่ือขา้งตน้คํ้าประกนัโดยสินคา้คงเหลือ  และท่ีดินการรอพฒันา ตามหมายเหตุ 8 และ 15 

29.2 วนัท่ี 30 กนัยายน 2568 กลุ่มบริษทั มีวงเงินเบิกเกินบญัชี 108.00 ลา้นบาท (พ.ศ. 2567: จาํนวน 95.00 ลา้นบาท) 

กับธนาคารพาณิชย์ 6 แห่งวงเงินกู้ดังกล่าวคํ้ าประกันโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของโครงการและ

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน และคํ้าประกนัส่วนตวัโดยกรรมการบางท่านของบริษทัฯ ตามหมายเหตุ 8, 12 

และ 15 

29.3 ภาระผูกพนัตามรายจ่ายฝ่ายทุน 

กลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัเกี่ยวกบัรายจ่ายฝ่ายทุนดงัน้ี 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 

รายจ่ายฝ่ายทุนในการซ้ือ     

ท่ีดินเพื่อพฒันาโครงการ 205,920,000 160,000,000 - - 

29.4 ภาระผูกพนัอื่น 

กลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัท่ีจะตอ้งจา่ยชาํระจนครบตามสัญญา 

 หน่วย : ลา้นบาท 

 งบการเงินรวม 

 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 

สัญญาวา่จา้งผูร้ับเหมากอ่สรา้ง 1,181.90 357.19 

สัญญาเช่าพื้นท่ีสํานกังานและระบบสารสนเทศ 2.64 - 

สัญญาเช่าป้ายโฆษณาและบริการส่ือโฆษณา 4.43 4.61 

สัญญาค่านายหนา้ขายอาคารชุด 86.00 17.22 
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29.5 หน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน 

29.5.1 ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2568 กลุ่มบริษทั มีหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนจากการเข้าคํ้าประกันการขอให้ธนาคาร 

ออกหนงัสือคํ้าประกนั วงเงินรวม 450.00 ลา้นบาท (พ.ศ. 2567: จาํนวน 450.00 ลา้นบาท) 

29.5.2 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2568 กลุ่มบริษัท มีหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากการให้ธนาคารออกหนังสือ 

คํ้ าประกันสาธารณูปโภคโครงการ วงเงิน 298.12 ล้านบาท (พ.ศ. 2567: จาํนวน 226.12 ล้านบาท) 

คํ้าประกนัโดยวงเงินกูโ้ครงการ เงินฝากธนาคาร ตามหมายเหตุ 9 และกรรมการบริษทับางท่าน 

29.5.3 ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2568 กลุ่มบริษทั มีหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนจากการเข้าคํ้าประกันวงเงินตั๋วสัญญาใช้

เงินและการออกหนังสือคํ้าประกันวงเงิน 230.00 ล้านบาท (พ.ศ. 2567: จ ํานวน 230.00 ล้านบาท)  

คํ้าประกนัโดยหลกัทรัพยข์องบริษทัท่ีเกี่ยวขอ้งและกรรมการของบริษทั 

29.5.4 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2568 กลุ่มบริษทั มีหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนจากการเขา้คํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือเพื่อการ

ก่อสร้าง วงเงินรวม 3,933.03 ลา้นบาท (พ.ศ. 2567: จาํนวน 3,765.15 ลา้นบาท) วงเงินดงักล่าวข้างต้น

คํ้าประกนัโดยสินคา้คงเหลือ อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ และท่ีดินรอการ

พฒันา ตามหมายเหตุ 8, 11, 12 และ 15 

29.5.5 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2568 บริษทัย่อยถูกลูกคา้รายหน่ึงฟ้องร้อง เป็นจาํเลยร่วมกบัคู่คา้รายหน่ึงในฐาน

ความผิด ผิดสัญญาซ้ือขายพร้อมทั้งเรียกร้องค่าเสียหายเป็นจาํนวนเงิน 12.06 ล้านบาท ปัจจุบันคดีอยู่

ในระหว่างการสืบพยานของศาลชั้นตน้ ซ่ึงจากการประเมินของฝ่ายบริหารเห็นว่า บริษทัและพนกังาน

ของบริษทั ไม่มีส่วนร่วมในความผิดตามฟ้อง และมีโอกาสค่อนขา้งน้อยท่ีบริษทัจะไดร้ับความเสียหาย

จากคดีความในครั้ งน้ี 

30. รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกัน 

กลุ่มบริษทั ไม่มีการเปลี่ยนแปลงนโยบายการกาํหนดราคาอย่างมีสาระสําคญัในระหว่างงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันท่ี  

30 กันยายน 2568 

30.1 รายการและจาํนวนเงินดา้นงบฐานะการเงินกบับุคคลและกิจการท่ีเกี่ยวขอ้งกบับริษทั เป็นดงัน้ี 

30.1.1 ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น 

  งบการเงินรวม (บาท)   งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)  

 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 

          บริษทัย่อย :-     

              ดอกเบ้ียคา้งรับ -  -  27,209,656 25,754,323 

              ลูกหน้ีอ่ืน -  -  2,139,072 2,139,072 

          รวม 
-  -  29,348,728 27,893,395 
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30.1.2 เงินจ่ายล่วงหน้าตามสัญญา 

  งบการเงินรวม (บาท)   งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)  

 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 

   บริษทัของผูถื้อหุ้นในกลุ่ม

บริษทั:-     

             ค่าเบ้ียประกนัภยัจ่ายล่วงหน้า 5,640 6,410 - - 

          รวม 5,640 6,410 - - 

30.1.3 เงินให้กูย้ืมแก่กิจการท่ีเกี่ยวขอ้งกนั 

 งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินฉพาะกิจการ (บาท) 

 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 

         บริษทัย่อย - - 900,370,000 1,165,786,745 

 - - 900,370,000 1,165,786,745 

รายการเคลื่อนไหวของเงินให้กูย้ืมแก่กิจการท่ีเกี่ยวขอ้งกนัมีดงัน้ี 

 งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินฉพาะกิจการ (บาท) 

 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 

บริษทัย่อย :-     

ยอดยกมา - - 1,165,786,745 732,956,745 

ให้กูย้ืมเพ่ิมระหว่างงวด - - 548,300,000 1,110,850,000 

รับคืนเงินกูย้ืมระหว่างงวด - - (813,716,745) (678,020,000) 

ยอดคงเหลือปลายงวด - - 900,370,000 1,165,786,745 

30.1.4 เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอื่น - กิจการท่ีเกี่ยวขอ้ง 

  งบการเงินรวม (บาท)   งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)  

 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 

บริษทัย่อย :-     

    ดอกเบ้ียคา้งจ่าย - เงินกูย้ืมระยะสั้น -  -  607,461 478,927 

    เจา้หน้ีอ่ืน -  -  1,781,269 1,781,269 

รวม -  -  2,388,730 2,260,196 

บริษทัของผูถื้อหุ้นในกลุ่มบริษทั:-     

    เจา้หน้ีการคา้ 250,400 53,360 - - 

    ดอกเบ้ียคา้งจ่าย - เงินกูย้ืมระยะสั้น 161,815 1,235,465 161,815 895,492 

รวม 412,215 1,288,825 161,815 895,492 
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30.1.5 เงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเกี่ยวขอ้งกนั 

 งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินฉพาะกิจการ (บาท) 

 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 

บริษทัย่อย - - 59,000,000 128,000,000 

บริษทัของผูถื้อหุ้นในกลุ่มบริษทั 50,000,000 188,000,000 50,000,000 133,000,000 

รวม 50,000,000 188,000,000 109,000,000 261,000,000 

รายการเคลื่อนไหวของเงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเกี่ยวขอ้งกนัมีดงัน้ี 

 งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินฉพาะกิจการ (บาท) 

 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 

บริษทัย่อย :-     

ยอดยกมา - - 128,000,000 62,720,000 

รับเงินกูย้ืมเพ่ิมระหว่างงวด - - 343,800,000 459,900,000 

คืนเงินกูย้ืมระหว่างงวด - - (412,800,000) (394,620,000) 

รวม - - 59,000,000 128,000,000 

บริษทัของผูถื้อหุ้นในกลุ่มบริษทั :-     

ยอดยกมา 188,000,000 - 133,000,000 - 

รับเงินกูย้ืมเพ่ิมระหว่างงวด 70,000,000 530,050,000 70,000,000 251,000,000 

คืนเงินกูย้ืมระหว่างงวด (208,000,000) (342,050,000) (153,000,000) (118,000,000) 

รวม 50,000,000 188,000,000 50,000,000 133,000,000 
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30.2 รายการและจาํนวนเงินดา้นงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ สําหรับงวดเกา้เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2568 และ 

2567 กบับุคคลและกิจการท่ีเกี่ยวขอ้งกบับริษทั เป็นดงัน้ี 

 งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 2568 2567 2568 2567 

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุด 30 กนัยายน     

บริษทัย่อย :-     

    รายไดค่้าเช่าและบริการ -  -  27,222,592 24,185,297 

    รายไดท้างการเงิน -  -  4,378,735 7,800,246 

    ตน้ทุนทางการเงิน -  -  253,462 167,761 

บริษทัของผูถ้ือหุ้นในกลุ่มบริษทั :-     

    ตน้ทุนทางการเงิน 291,208 93,082 291,007 24,822 

    ค่าบริการ 40,270 360,153 40,270 239,396 

    ค่าใชจ้่ายอื่น 396,740 9,572  -   -  

     

 งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 2568 2567 2568 2567 

สําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด 30 กนัยายน     

บริษทัย่อย :-     

    รายไดค่้าเช่าและบริการ -  -  81,667,775 72,540,891 

    รายไดท้างการเงิน -  -  14,292,056 19,294,765 

    ตน้ทุนทางการเงิน -  -  1,392,192 837,111 

บริษทัของผูถ้ือหุ้นในกลุ่มบริษทั :-     

    ตน้ทุนทางการเงิน 1,523,526 638,622 1,510,445 190,886 

    ค่าบริการ 585,620 603,270 584,336 591,270 

    ค่าใชจ้่ายอื่น 585,062 113,286  -   -  
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30.3 ค่าตอบแทนผูบ้ริหารสําคญั 

ค่าตอบแทนสําหรับผูบ้ริหารสําคญัมีดงัน้ี 

 งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินฉพาะกิจการ (บาท) 

 2568 2567 2568 2567 

สําหรับงวดสามเดือน     

เงินเดือนและผลประโยชน์ระยะสั้นอ่ืน 4,386,727 4,342,434 4,386,727 4,342,434 

ผลประโยชน์อ่ืนหลงัออกจากงาน 135,701 222,174 135,701 222,174 

 

 งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินฉพาะกิจการ (บาท) 

 2568 2567 2568 2567 

สําหรับงวดเก้าเดือน     

เงินเดือนและผลประโยชน์ระยะสั้นอ่ืน 13,006,179 13,802,223 13,006,179 13,802,223 

ผลประโยชน์อ่ืนหลงัออกจากงาน 407,103 666,521 407,103 666,521 
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31. เคร่ืองมือทางการเงิน 

31.1 วัตถุประสงค์ในการบริหารความเส่ียงทางการเงิน  

ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัได้ติดตามและจดัการความเส่ียงทางการเงินท่ีเกี่ยวข้องกับการดาํเนินงานของกลุ่ม

บริษทัผ่านรายงานความเส่ียงภายในซ่ึงจะวิเคราะห์ความเส่ียงตามระดับและขนาดของความเส่ียง ความเส่ียง

เหล่าน้ีรวมถึงความเส่ียงดา้นตลาด ความเส่ียงดา้นเครดิต และความเส่ียงดา้นสภาพคล่อง 

31.2 ความเส่ียงเก่ียวกับอัตราดอกเบี้ย 

กลุ่มบริษทั มีความเส่ียงเกี่ยวกับอัตราดอกเบ้ียอันเกี่ยวเน่ืองกับเงินฝากธนาคาร สินทรัพยท์างการเงินอื่น 

เงินกูย้ืมระยะยาว และหน้ีสินตามสัญญาเช่า 

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีสําคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบ้ียไดด้งัน้ี 

  หน่วย:บาท 

  งบการเงินรวม ณ วนัที ่30 กนัยายน 2568 

 หมาย

เหตุ 

อตัราดอกเบี้ยคงที่ อตัราดอกเบี้ย ไม่มี  อตัราดอกเบี้ย 

รายการ ภายใน 1 ปี 1 ถึง 5 ปี เกิน 5 ปี ลอยตวั อตัราดอกเบี้ย รวม (ร้อยละ) 

สินทรัพย์ทางการเงิน         

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 4 - - - 102,108,804 9,515,583 111,624,387 0.25 ถึง  0.30 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 5 - - - - 11,509,089 11,509,089 - 

เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพนั 9 - - - 2,548,373 - 2,548,373 0.25 

หน้ีสินทางการเงิน         

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะส้ัน 18 - - - 258,625,275 - 258,625,275 MOR ถงึ MOR- 

        จากสถาบนัการเงิน        1.00 , MLR-1.00  

        ถึง  MLR-2.75 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 16 - - - - 459,466,116 459,466,116 - 

เงินกูย้ืมจากกิจการที่เก่ียวขอ้งกนั 17 50,000,000 - - - - 50,000,000 MOR 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 18 - - - 808,644,475 - 808,644,475 MLR-1.00 ถึง 

        MLR-3.00 

หุ้นกู ้ 19 - 297,337,428 - - - 297,337,428 7.25 

เงินประกนัค่าเล่าเรียน  - - - - 3,850,000 3,850,000 - 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 20 3,928,517 3,188,954 676,056 - - 7,793,527 1.98 ถึง 6.16 

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน  - - - - 9,547,113 9,547,113 - 
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  หน่วย:บาท 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2568 

 หมาย

เหตุ 

อตัราดอกเบี้ยคงที่ อตัราดอกเบี้ย ไม่มี  อตัราดอกเบี้ย 

รายการ ภายใน 1 ปี 1 ถึง 5 ปี เกิน 5 ปี ลอยตวั อตัราดอกเบี้ย รวม (ร้อยละ) 

สินทรัพย์ทางการเงิน         

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 4 - - - 5,280,209 2,265,868 7,546,077 0.25 ถึง 0.30 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 5 - - - - 29,348,728 29,348,728 - 

เงินให้กูย้ืมบริษทัที่เก่ียวขอ้งกนั 7 900,370,000 - - - - 900,370,000 0.50 ถึง 7.13 

หน้ีสินทางการเงิน         

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 16 - - - - 11,870,696 11,870,696 - 

เงินกูย้ืมบริษทัที่เก่ียวขอ้งกนั 17 109,000,000 - - - - 109,000,000 1.85 ถึง 5.08 

หุ้นกู ้ 19 - 297,337,428 - - - 297,337,428 7.25 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 20 3,036,507 4,016,170 - - - 7,052,677 2.00 ถึง 13.00 

31.3 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2568 กลุ่มบริษทั มีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมหรือเปิดเผยมูลค่า

ยุติธรรม โดยแยกแสดงตามลาํดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรม ดงัน้ี 

 งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 

หน้ีสินท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม      

หุ้นกู ้ - 301,175,570 - - 301,175,570 - 

32. รายได้ที่คาดว่าจะรับรู้สําหรับภาระที่ยังปฏิบัติไม่เสร็จส้ิน 

  งบการเงินรวม (บาท) 

   30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 

เงินรับล่วงหน้าตามสัญญา   711,125,848 396,348,508 

สัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ - สุทธิ   2,672,889,036 1,772,673,186 

วันท่ี 30 กันยายน 2568 กลุ่มบริษัท คาดว่าจะมีรายได้ท่ีรับรู้ในอนาคตสําหรับภาระท่ียงัไม่เสร็จส้ิน (หรือยงัไม่ 

เสร็จส้ินบางส่วน)ของสัญญาท่ีทาํกับลูกค้าหลงัหักส่วนลด จาํนวน 2,672.89 ล้านบาท (พ.ศ. 2567: จาํนวน 1,772.67 

ลา้นบาท) ซ่ึงบริษทั คาดว่าจะปฏิบติัตามภาระท่ีตอ้งปฏิบติัของสัญญาดงักล่าวเสร็จส้ินภายใน 3 ปี 
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33. การบริหารจัดการทุน 

วตัถุประสงค์ในการบริหารจัดการทุนท่ีสําคัญของบริษทัและกลุ่มบริษัท คือการจัดให้มีซ่ึงโครงสร้างทางการเงิน 

ท่ีเหมาะสมและการดาํรงไวซ่ึ้งความสามารถในการดาํเนินธุรกจิอย่างต่อเน่ือง  

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2568 และวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุน สรุปไดด้งัน้ี 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธันวาคม 2567 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อทุน 1.11 0.96 0.17 0.22 

อตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อทุน 0.56 0.59 0.16 0.22 

34. เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 

เม่ือวนัท่ี 18 ตุลาคม 2568 ท่ีประชุมควบบริษทัของบริษทัย่อย จาํนวน 2 บริษทั มีมติอนุมติัควบรวมบริษทัย่อยในกลุ่ม

บริษทั ระหวา่งบริษทั ทิชาพร จาํกดั ควบรวมกิจการกบับริษทั อรสิริน กรุ๊ป จาํกดั เพื่อลดความซับซ้อนทางโครงสร้าง

กลุ่ม และเพิ่มประสิทธิภาพการดาํเนินงานและการบริหารของกลุ่มบริษทั และได้จดทะเบียนควบรวมเรียบร้อย  

เม่ือวนัท่ี 20 ตุลาคม 2568 กบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ 

35. การอนุมัติข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล 

ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลน้ีไดร้ับการอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการบริษทัเม่ือวนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2568 
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	1.1 บริษัท อรสิริน โฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) "บริษัท" เป็นนิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นในประเทศไทย นิติบุคคลเลขที่ 0107566000119 ตั้งอยู่เลขที่ 79 หมู่ที่ 8 ตำบลสันปูเลย อำเภอดอยสะเก็ด จังหวัดเชียงใหม่ 50220 บริษัท ได้ จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจำกัด กับกร...
	1.2 บริษัท ประกอบธุรกิจหลักเกี่ยวกับการลงทุนและบริการจัดการ
	กลุ่มบริษัท ประกอบธุรกิจหลักพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์เพียงส่วนงานเดียว
	2.3 มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เริ่มมีผลบังคับใช้ในระหว่างงวด
	3. นโยบายการบัญชีที่สำคัญ
	นโยบายการบัญชีที่ใช้ในการจัดทำข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลเป็นนโยบายเดียวกันกับนโยบายการบัญชี ที่ใช้ในการจัดทำงบการเงินสำหรับปีบัญชีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567 ยกเว้นการนำนโยบายบัญชีใหม่ ที่กลุ่มบริษัทนำมาปฏิบัติใช้ ดังนี้
	การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์
	ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 บริษัท มีเงินให้กู้ยืมแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 4 แห่ง จำนวน 900.37 ล้านบาท (พ.ศ. 2567: จำนวน 1,165.79 ล้านบาท) ตามลำดับ เป็นตั๋วสัญญาใช้เงินครบกำหนดเมื่อทวงถาม คิดดอกเบี้ยตามอัตราเงินกู้ยืมธนาคารพาณิชย์ ร้อยละ MLR และอัตราเงิ...
	ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างแต่ละโครงการและที่ดินรอการพัฒนาของกลุ่มบริษัท จำนวน 3,677.93 ล้านบาท (พ.ศ. 2567: จำนวน 3,421.36 ล้านบาท) ได้นำไปจดจำนองเป็นหลักทรัพย์ค้ำประกันวงเงิน เบิกเกินบัญชี และเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน ตามหมายเห...
	สำหรับงวดเก้าเดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 กลุ่มบริษัทบันทึกดอกเบี้ยจ่ายเป็นต้นทุนโครงการ จำนวน 62.56 ล้านบาท (พ.ศ. 2567: จำนวน 60.16 ล้านบาท)
	10. เงินลงทุนในบริษัทย่อย
	รายละเอียดของเงินลงทุนในบริษัทย่อย ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงินระหว่างกาล มีดังนี้


