
 

 

 

 

 

 

บริษทั อรสิริน โฮลด้ิง จ ำกดั (มหำชน)  และบริษทัยอ่ย 

รำยงำนของผูส้อบบญัชีและงบกำรเงิน 

ส ำหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2568 
 

  



 

 
 

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอ ผู้ถือหุ้นบริษัท อรสิริน โฮลดิง้ จ ากัด (มหาชน) 
 
ความเห็น 
 

ขำ้พเจำ้ไดต้รวจสอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษทั  อรสิริน โฮลด้ิง จ ำกดั (มหำชน) และบริษทั
ย่อย (“กลุ่มบริษทั”) และของเฉพำะบริษทั อรสิริน โฮลด้ิง จ ำกัด (มหำชน)  (“บริษทั”) ซ่ึงประกอบด้วย งบฐำนะ
กำรเงินรวมและงบฐำนะกำรเงินเฉพำะกิจกำร ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม พ.ศ. 2568 งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมและ 
งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จเฉพำะกิจกำร งบกำรเปล่ียนแปลงส่วนของผู ้ถือหุ้นรวมและงบกำรเปล่ียนแปลง  
ส่วนของผูถื้อหุ้นเฉพำะกิจกำร และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพำะกิจกำร ส ำหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั
และหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและเฉพำะกิจกำร รวมถึงขอ้มูลนโยบำยกำรบญัชีท่ีมีสำระส ำคญั 
 

ขำ้พเจำ้เห็นวำ่ งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรขำ้งตน้น้ีแสดงฐำนะกำรเงินรวมและฐำนะกำรเงินเฉพำะกิจกำร
ของบริษทั อรสิริน โฮลด้ิง จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย และของเฉพำะบริษทั อรสิริน โฮลด้ิง จ ำกดั (มหำชน) 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม พ.ศ. 2568 ผลกำรด ำเนินงำนรวม และผลกำรด ำเนินงำนเฉพำะกิจกำร  และกระแสเงินสดรวมและ
กระแสเงินสดเฉพำะกิจกำร ส ำหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตำมท่ีควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำรรำยงำน
ทำงกำรเงิน 
 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 
 

ขำ้พเจำ้ไดป้ฏิบติังำนตรวจสอบตำมมำตรฐำนกำรสอบบญัชี ควำมรับผิดชอบของขำ้พเจำ้ไดก้ล่ำวไวใ้นวรรคควำม
รับผิดชอบของผูส้อบบัญชีต่อกำรตรวจสอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรในรำยงำนของขำ้พเจ้ำ 
ขำ้พเจำ้มีควำมเป็นอิสระจำกกลุ่มบริษทัตำมประมวลจรรยำบรรณของผูป้ระกอบวิชำชีพบญัชี รวมถึง มำตรฐำน
เร่ืองควำมเป็นอิสระ ท่ีก ำหนดโดยสภำวิชำชีพบญัชี (ประมวลจรรยำบรรณของผูป้ระกอบวิชำชีพบญัชี) ในส่วนท่ี
เก่ียวขอ้งกบักำรตรวจสอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร และขำ้พเจำ้ไดป้ฏิบติัตำมควำมรับผิดชอบดำ้น
จรรยำบรรณอ่ืน ๆ ตำมประมวลจรรยำบรรณของผูป้ระกอบวิชำชีพบญัชี ขำ้พเจำ้เช่ือว่ำหลกัฐำนกำรสอบบญัชีท่ี
ขำ้พเจำ้ไดรั้บเพียงพอและเหมำะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นกำรแสดงควำมเห็นของขำ้พเจำ้ 
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เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบ 
 

เร่ืองส ำคญัในกำรตรวจสอบคือเร่ืองต่ำง ๆ ท่ีมีนัยส ำคญัท่ีสุดตำมดุลยพินิจเยี่ยงผูป้ระกอบวิชำชีพของขำ้พเจำ้ 
ในกำรตรวจสอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรส ำหรับงวดปัจจุบนั ขำ้พเจำ้ไดน้ ำเร่ืองเหล่ำน้ีมำพิจำรณำ
ในบริบทของกำรตรวจสอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรโดยรวมและในกำรแสดงควำมเห็นของ
ขำ้พเจำ้ ทั้งน้ี ขำ้พเจำ้ไม่ไดแ้สดงควำมเห็นแยกต่ำงหำกส ำหรับเร่ืองเหล่ำน้ี 

 

เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบ พร้อมวิธีการตรวจสอบมีดังต่อไปนี้ 

 

การรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ (งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ) 

 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์ป็นจ านวนเงินท่ีมีสาระส าคญัมากท่ีสุดในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ กลุ่มบริษทั
มีจ านวนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขายและสัญญาขายอสังหาริมทรัพยเ์ป็นจ านวนมากและมีความ
หลากหลาย เช่น รายการส่งเสริมการขาย ส่วนลดต่างๆ รวมทั้งการให้ส่วนลดพิเศษเพื่อกระตุน้ยอดขาย ดว้ยเหตุน้ี 
ขา้พเจา้จึงให้ความสนใจเป็นพิเศษต่อการรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยข์องกลุ่มบริษทัว่าสอดคลอ้งกบั
มาตรฐานรายงานทางการเงิน 

 

ขา้พเจา้ไดรั้บความเช่ือมัน่ เก่ียวกบัการรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์  โดย 
• ประเมินและทดสอบระบบสารสนเทศและระบบการควบคุมภายในของกลุ่มบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกบัวงจร

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยโ์ดยการสอบถามผูรั้บผิดชอบ ท าความเขา้ใจและเลือกตวัอย่างมาสุ่ม
ทดสอบการปฏิบติัตามการควบคุมท่ีกลุ่มบริษทัออกแบบไว ้ 

• วิเคราะห์เปรียบเทียบขอ้มูลบญัชีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อตรวจสอบความผิดปกติท่ีอาจ
เกิดขึ้นของรายการขายตลอดรอบระยะเวลาบญัชี โดยเฉพาะรายการบญัชีท่ีท าผา่นใบส าคญัทัว่ไป 

• สุ่มตวัอย่างสัญญาขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อตรวจสอบการรับรู้รายไดว้่าเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้น
สัญญาขายของกลุ่มบริษทั และสอดคลอ้งกบันโยบายการรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยข์อง
กลุ่มบริษทั  

• สุ่มตรวจสอบเอกสารประกอบรายการขายท่ีเกิดขึ้นในระหวา่งปีและช่วงใกลส้ิ้นรอบระยะเวลาบญัชี  
• สุ่มทดสอบการกระตุน้ยอดขาย เช่น การให้ส่วนลดหรือแนวทางและวิธีการกระตุน้ยอดขายอ่ืน ว่ามีการ

บนัทึกบญัชีสอดคลอ้งกบัหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไปหรือไม่ 
• สุ่มตรวจสอบรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นจดัสรรว่าบริษทัไดมี้การปฏิบติัตามภาระ

ผกูพนัท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาครบถว้นหรือไม่   
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การแสดงมูลค่าของสินค้าคงเหลือ (งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ) 
 

ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมขอ้ 4.5 และข้อ 9 บริษัทย่อยมีสินค้าคงเหลือเป็นจ านวน 
4,012.17 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นจ านวนท่ีมีนยัส าคญัในงบการเงิน โดยแสดงดว้ยมูลค่าตามวิธีราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ี
คาดว่าจะไดรั้บ แลว้แต่มูลค่าใดจะต ่ากว่า ส่งผลให้การแสดงมูลค่าสินคา้คงเหลือตามวิธีราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ี
จะรับแลว้แต่มูลค่าใดจะต ่ากว่าของกลุ่มบริษทัซ่ึงมีสินคา้คงเหลือหลายประเภทและระยะเวลาคงคา้งของแต่ละ
โครงการแตกต่างกนัไปขึ้นอยู่กบัดุลยพินิจและประมาณการท่ีส าคญัของฝ่ายบริหารในการก าหนดราคาขายตาม
สถานะแต่ละโครงการ ซ่ึงดุลยพินิจท่ีส าคญัของฝ่ายบริหารประกอบดว้ย การก าหนดราคาขาย การประมาณในการ
ให้ส่วนลดหรือวิธีการส่งเสริมการขายท่ีจะเกิดขึ้นเพื่อผลกัดนัให้สินคา้ขายไดใ้นอนาคต ดงันั้นจึงพิจารณาเร่ือง
ดงักล่าวเป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ 
 

ขา้พเจา้ไดรั้บความเช่ือมัน่ เก่ียวกบัการแสดงมูลค่าของสินคา้คงเหลือ โดย 
• ท าความเขา้ใจในระบบเก่ียวกบันโยบายการก าหนดราคาขายของฝ่ายบริหาร และนโยบายท่ีจะส่งเสริม

การขายใหเ้ป็นไปตามเป้าหมายท่ีฝ่ายบริหารไดค้าดการณ์ไว ้
• ประเมินดุลยพินิจท่ีส าคญัของฝ่ายบริหารเก่ียวกบัการก าหนดราคาขาย และในกรณีท่ีเป็นสินคา้คงเหลือ

คา้งนานใชผ้ลงานการประเมินราคาของผูป้ระเมินอิสระประกอบการพิจารณาของการก าหนดราคาขาย 
• เปรียบเทียบราคาขายของกลุ่มบริษทักบัราคาขายของคู่แข่งท่ีอยู่ในพื้นท่ีเดียวกนัหรือใกลเ้คียงกนัซ่ึงเช่ือ

ไดว้า่พื้นท่ีใกลเ้คียงดงักล่าวมีผลต่อการตดัสินใจของผูซ้ื้อ 
• ตรวจสอบราคาขายจริงท่ีเกิดขึ้นในระยะเวลาอนัใกลก้บัวนัท่ีในรายงานทางการเงินและน ามาเปรียบเทียบ

กบัราคาขายในปัจจุบนั 
• ตรวจสอบราคาขายของยูนิตท่ีเกิดการขายจริงภายหลงัวนัท่ีในงบการเงินรวมถึงการส่งเสริมการขาย  

ท่ีเก่ียวขอ้ง 
 

ข้อมูลอ่ืน 
 

ผูบ้ริหำรเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ขอ้มูลอ่ืนประกอบดว้ยขอ้มูลซ่ึงรวมอยู่ในรำยงำนประจ ำปีของกลุ่มบริษทั 
(แต่ไม่รวมถึงงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรและรำยงำนของผูส้อบบญัชีท่ีอยู่ในรำยงำนนั้น) ขำ้พเจำ้คำด
วำ่ขำ้พเจำ้จะไดรั้บรำยงำนประจ ำปีภำยหลงัวนัท่ีในรำยงำนของผูส้อบบญัชีน้ี 
 

ควำมเห็นของขำ้พเจำ้ต่องบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขำ้พเจำ้ไม่ได้ให้
ควำมเช่ือมัน่ต่อขอ้มูลอ่ืน 
 

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการคือ การอ่าน
และพิจารณาวา่ขอ้มูลอ่ืนมีความขดัแยง้ท่ีมีสาระส าคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ท่ีไดรั้บจากการตรวจสอบของ
ขา้พเจา้ หรือปรากกฎวา่ขอ้มูลอ่ืนมีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ 
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เม่ือขา้พเจา้ไดอ้่านรายงานประจ าปีของกลุ่มบริษทั หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนั

เป็นสาระส าคญั ขา้พเจา้ตอ้งส่ือสารเร่ืองดงักล่าวกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลทราบ เพื่อใหมี้การด าเนินการแกไ้ข

ท่ีเหมาะสมต่อไป 
 

ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแลต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ผูบ้ริหำรมีหน้ำท่ีรับผิดชอบในกำรจัดท ำและกำรน ำเสนองบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรเหล่ำน้ีโดย

ถูกต้องตำมท่ีควรตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน  และรับผิดชอบเก่ียวกับกำรควบคุมภำยในท่ีผูบ้ริหำร

พิจำรณำวำ่จ ำเป็นเพื่อใหส้ำมำรถจดัท ำงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรท่ีปรำศจำกกำรแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อ

ขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสำระส ำคญัไม่วำ่จะเกิดจำกกำรทุจริตหรือขอ้ผิดพลำด 

 

ในกำรจดัท ำงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร ผูบ้ริหำรรับผิดชอบในกำรประเมินควำมสำมำรถของกลุ่ม

บริษทัและบริษทัในกำรด ำเนินงำนต่อเน่ือง เปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบักำรด ำเนินงำนต่อเน่ืองตำมควำมเหมำะสม และ

กำรใช้เกณฑ์กำรบญัชีส ำหรับกำรด ำเนินงำนต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหำรมีควำมตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัหรือหยุด

ด ำเนินงำนหรือไม่สำมำรถด ำเนินงำนต่อเน่ืองต่อไปได ้

 

ผูมี้หนำ้ท่ีในกำรก ำกบัดูแลมีหนำ้ท่ีในกำรก ำกบัดูแลกระบวนกำรในกำรจดัท ำรำยงำนทำงกำรเงินของกลุ่มบริษทั 
 

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

กำรตรวจสอบของขำ้พเจำ้มีวตัถุประสงคเ์พื่อให้ไดค้วำมเช่ือมัน่อย่ำงสมเหตุสมผลว่ำงบกำรเงินรวมและงบกำรเงิน

เฉพำะกิจกำรโดยรวมปรำศจำกกำรแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสำระส ำคญัหรือไม่  ไม่ว่ำจะเกิดจำกกำร

ทุจริตหรือขอ้ผิดพลำด และเสนอรำยงำนของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมควำมเห็นของขำ้พเจำ้อยู่ดว้ย ควำมเช่ือมัน่อย่ำง

สมเหตุสมผลคือควำมเช่ือมัน่ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นกำรรับประกนัว่ำกำรปฏิบติังำนตรวจสอบตำมมำตรฐำน

กำรสอบบญัชีจะสำมำรถตรวจพบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสำระส ำคญัท่ีมีอยู่ไดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อ

ขอ้เท็จจริงอำจเกิดจำกกำรทุจริตหรือขอ้ผิดพลำดและถือว่ำมีสำระส ำคญัเม่ือคำดกำรณ์อย่ำงสมเหตุสมผลไดว้่ ำ

รำยกำรท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรำยกำรหรือทุกรำยกำรรวมกันจะมีผลต่อกำรตดัสินใจทำงเศรษฐกิจของผูใ้ช้  

งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรจำกกำรใชง้บกำรเงินเหล่ำน้ี 
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ในกำรตรวจสอบของขำ้พเจำ้ตำมมำตรฐำนกำรสอบบญัชี  ขำ้พเจำ้ได้ใช้ดุลยพินิจและกำรสังเกตและสงสัยเยี่ยง 
ผูป้ระกอบวิชำชีพตลอดกำรตรวจสอบ กำรปฏิบติังำนของขำ้พเจำ้รวมถึง 
• ระบุและประเมินควำมเส่ียงจำกกำรแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสำระส ำคญัในงบกำรเงินรวมและ

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร ไม่ว่ำจะเกิดจำกกำรทุจริตหรือขอ้ผิดพลำด ออกแบบและปฏิบติังำนตำมวิธีกำร
ตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อควำมเส่ียงเหล่ำนั้น และไดห้ลกัฐำนกำรสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมำะสมเพื่อ
เป็นเกณฑ์ในกำรแสดงควำมเห็นของข้ำพเจ้ำ ควำมเส่ียงท่ีไม่พบข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็ จจริงอันเป็น
สำระส ำคญัซ่ึงเป็นผลมำจำกกำรทุจริตจะสูงกว่ำควำมเส่ียงท่ีเกิดจำกขอ้ผิดพลำด เน่ืองจำกกำรทุจริตอำจ
เก่ียวกบักำรสมรู้ร่วมคิด กำรปลอมแปลงเอกสำรหลกัฐำน กำรตั้งใจละเวน้กำรแสดงขอ้มูล กำรแสดงขอ้มูล
ท่ีไม่ตรงตำมขอ้เทจ็จริงหรือกำรแทรกแซงกำรควบคุมภำยใน 

• ท ำควำมเขำ้ใจในระบบกำรควบคุมภำยในท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีกำรตรวจสอบท่ี
เหมำะสมกบัสถำนกำรณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นกำรแสดงควำมเห็นต่อควำมมีประสิทธิผลของกำร
ควบคุมภำยในของกลุ่มบริษทั 

• ประเมินควำมเหมำะสมของนโยบำยกำรบญัชีท่ีผูบ้ริหำรใช้และควำมสมเหตุสมผลของประมำณกำรทำง
บญัชีและกำรเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงจดัท ำขึ้นโดยผูบ้ริหำร 

• สรุปเก่ียวกบัควำมเหมำะสมของกำรใชเ้กณฑ์กำรบญัชีส ำหรับกำรด ำเนินงำนต่อเน่ืองของผูบ้ริหำร  และ
จำกหลกัฐำนกำรสอบบญัชีท่ีได้รับ สรุปว่ำมีควำมไม่แน่นอนท่ีมีสำระส ำคญัท่ีเก่ียวกับเหตุกำรณ์หรือ
สถำนกำรณ์ท่ีอำจเป็นเหตุให้เกิดขอ้สงสัยอย่ำงมีนัยส ำคญัต่อควำมสำมำรถของกลุ่มบริษทัและบริษทัใน
กำรด ำเนินงำนต่อเน่ืองหรือไม่ ถำ้ขำ้พเจำ้ไดข้อ้สรุปวำ่มีควำมไม่แน่นอนท่ีมีสำระส ำคญั ขำ้พเจำ้ตอ้งกล่ำว
ไวใ้นรำยงำนของผูส้อบบญัชีของขำ้พเจ้ำโดยให้ขอ้สังเกตถึงกำรเปิดเผยขอ้มูลในงบกำรเงินรวมและ 
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้ง หรือถำ้กำรเปิดเผยขอ้มูลดงักล่ำวไม่เพียงพอ ควำมเห็นของขำ้พเจำ้จะ
เปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขำ้พเจำ้ขึ้นอยู่กับหลกัฐำนกำรสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรำยงำนของ
ผูส้อบบญัชีของขำ้พเจำ้ อย่ำงไรก็ตำม เหตุกำรณ์หรือสถำนกำรณ์ในอนำคตอำจเป็นเหตุให้กลุ่มบริษทัและ
บริษทัตอ้งหยดุกำรด ำเนินงำนต่อเน่ือง 

• ประเมินกำรน ำเสนอ โครงสร้ำงและเน้ือหำของงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรโดยรวม รวมถึง
กำรเปิดเผยขอ้มูลวำ่งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรแสดงรำยกำรและเหตุกำรณ์ ในรูปแบบท่ีท ำให้
มีกำรน ำเสนอขอ้มูลโดยถูกตอ้งตำมท่ีควรหรือไม่ 

• ไดรั้บหลกัฐำนกำรสอบบญัชีท่ีเหมำะสมอย่ำงเพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทำงกำรเงินของกิจกำรภำยในกลุ่มหรือ
กิจกรรมทำงธุรกิจภำยในกลุ่มบริษทัเพื่อแสดงควำมเห็นต่องบกำรเงินรวม ขำ้พเจำ้รับผิดชอบต่อกำรก ำหนด
แนวทำงกำรควบคุมดูแล และกำรปฏิบติังำนตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขำ้พเจำ้เป็นผูรั้บผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อ
ควำมเห็นของขำ้พเจำ้  
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ขำ้พเจำ้ไดส่ื้อสำรกบัผูมี้หน้ำท่ีในกำรก ำกบัดูแลในเร่ืองต่ำง ๆ ท่ีส ำคญั ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลำของกำร
ตรวจสอบตำมท่ีไดว้ำงแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัส ำคญัท่ีพบจำกกำรตรวจสอบ รวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนยัส ำคญัใน
ระบบกำรควบคุมภำยในหำกขำ้พเจำ้ไดพ้บในระหวำ่งกำรตรวจสอบของขำ้พเจำ้ 
 

ขำ้พเจำ้ไดใ้ห้ค ำรับรองแก่ผูมี้หน้ำท่ีในกำรก ำกบัดูแลว่ำขำ้พเจำ้ไดป้ฏิบติัตำมประมวลจรรยำบรรณของผูป้ระกอบ
วิชำชีพบญัชีท่ีเก่ียวขอ้งกบัควำมเป็นอิสระและได้ส่ือสำรกับผูมี้หน้ำท่ีในกำรก ำกบัดูแลเก่ียวกบัควำมสัมพนัธ์
ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึงขำ้พเจำ้เช่ือว่ำมีเหตุผลท่ีบุคคลภำยนอกอำจพิจำรณำว่ำกระทบต่อควำมเป็นอิสระของ
ขำ้พเจำ้และมำตรกำรท่ีขำ้พเจำ้ใชเ้พื่อป้องกนัไม่ใหข้ำ้พเจำ้ขำดควำมเป็นอิสระ 
 

จำกเร่ืองท่ีส่ือสำรกับผูมี้หน้ำท่ีในกำรก ำกับดูแล ขำ้พเจ้ำได้พิจำรณำเร่ืองต่ำง ๆ ท่ีมีนัยส ำคญัมำกท่ีสุดในกำร
ตรวจสอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรในงวดปัจจุบนัและก ำหนดเป็นเร่ืองส ำคญัในกำรตรวจสอบ 
ข้ำพเจ้ำได้อธิบำยเร่ืองเหล่ำน้ีไวใ้นรำยงำนของผูส้อบบัญชี เวน้แต่กฎหมำยหรือข้อบังคับไม่ให้เปิดเผยต่อ
สำธำรณะเก่ียวกับเร่ืองดังกล่ำว หรือในสถำนกำรณ์ท่ียำกท่ีจะเกิดขึ้น ขำ้พเจ้ำพิจำรณำว่ำไม่ควรส่ือสำรเร่ือง
ดงักล่ำวในรำยงำนของขำ้พเจำ้เพรำะกำรกระท ำดงักล่ำวสำมำรถคำดกำรณ์ไดอ้ยำ่งสมเหตุสมผลวำ่จะมีผลกระทบ
ในทำงลบมำกกวำ่ผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสำธำรณะจำกกำรส่ือสำรดงักล่ำว 
 

บริษทั สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัน่แนล จ ำกดั 
 
 
 

(นำงสุวิมล  กฤตยำเกียรณ์) 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำต เลขทะเบียน  2982 

 
วนัท่ี 20 กุมภำพนัธ์ พ.ศ. 2569 



หน่วย : บาท

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567 31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 229,076,372        164,738,726        16,560,049          11,198,012          

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 6 10,787,975          6,669,068            35,918,489          28,043,996          

เงินจ่ายล่วงหนา้ตามสญัญา 7 345,182,143        179,503,238        2,899,303            3,481,230            

เงินให้กูย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 8 -                      -                      1,285,370,000     1,165,786,745     

สินคา้คงเหลือ 9 4,012,168,652     3,584,483,249     -                      -                      

เงินมดัจ าท่ีดิน 16,000,000          160,000,000        -                      -                      -                      -                      

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 4,613,215,142     4,095,394,281     1,340,747,841     1,208,509,983     

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระผกูพนัและขอ้จ ากดัในการเบิกใช้ 10 2,720,142            1,896,875            -                      -                      

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 11 -                      -                      2,149,099,997     1,981,600,197     

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 12 310,519,920        68,911,392          -                      -                      

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 13 542,599,916        357,394,466        949,209               1,607,944            

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 14 11,246,923          8,514,997            5,666,082            8,499,123            

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 15 11,125,049          11,067,897          3,950,385            4,691,268            

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 17 14,630,847          8,387,541            2,117,085            1,860,702            

ท่ีดินรอการพฒันา 16 401,364,228        244,113,456        -                      -                      

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 25,058,175          22,728,489          2,596,311            3,512,453            

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 1,319,265,200     723,015,113        2,164,379,069     2,001,771,687     

รวมสินทรัพย์ 5,932,480,342     4,818,409,394     3,505,126,910     3,210,281,670     

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568

งบฐานะการเงนิ

บริษทั อรสิริน โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบการเงนิเฉพาะกจิการงบการเงนิรวม

(  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  )      (  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  )

                     ลงช่ือ ...............................................................................................................................กรรมการตามอ านาจ



หน่วย : บาท

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567 31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567

หนีสิ้นและส่วนของเจ้าของ

หนีสิ้นหมุนเวยีน

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้น

จากสถาบนัการเงิน 18 146,972,837        140,040,847        -                      -                      

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 19 647,404,180        475,695,445        21,083,407          7,154,794            

หน้ีสินท่ีเกิดข้ึนจากสญัญา-หมุนเวียน 36 826,163,347        396,348,508        -                      -                      

รายไดร้อการรับรู้ท่ีถึงก าหนดรับรู้ภายในหน่ึงปี 23,735,067          -                      -                      -                      

เงินประกนัค่าเล่าเรียนท่ีตอ้งช าระคืนภายในหน่ึงปี 300,000               -                      -                      -                      

เงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 20 150,000,000        188,000,000        519,510,000        261,000,000        

ส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 21

- เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 458,796,805        640,258,805        -                      -                      

- หุ้นกู้ 297,865,547        -                      297,865,547        -                      

- หน้ีสินตามสญัญาเช่า 5,188,033            4,192,128            3,074,379            2,926,974            

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 29,782,677          3,256,623            -                      -                      

รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 2,586,208,493     1,847,792,356     841,533,333        271,081,768        

หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 22 610,423,142        174,024,488        -                      -                      

หุ้นกู้ 23 -                      295,831,402        -                      295,831,402        

รายไดร้อการรับรู้ 7,091,347            -                      -                      -                      

เงินประกนัค่าเล่าเรียน 4,400,000            -                      -                      -                      

หน้ีสินตามสญัญาเช่า 24 6,366,646            4,565,866            3,233,154            6,307,533            

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับ

ผลประโยชน์พนกังาน 25 17,391,741          13,235,530          9,943,974            8,568,125            

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 17 36,980,245          26,917,183          -                      -                      

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 11,763,136          -                      -                      -                      

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 694,416,257        514,574,469        13,177,128          310,707,060        

รวมหนีสิ้น 3,280,624,750     2,362,366,825     854,710,461        581,788,828        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

                     ลงช่ือ ...............................................................................................................................กรรมการตามอ านาจ

(  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  )      (  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  )

- 2 -
บริษทั อรสิริน โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบฐานะการเงนิ (ต่อ)

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568



หน่วย : บาท

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567 31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น

ทุนจดทะเบียน
หุ้นสามญั 1,500,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 1,500,000,000     1,500,000,000     1,500,000,000     1,500,000,000     

ทุนท่ีออกและช าระเตม็มูลค่าแลว้

   หุ้นสามญั 1,500,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 1,500,000,000     1,500,000,000     1,500,000,000     1,500,000,000     

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 189,196,883        189,196,883        189,196,883        189,196,883        

การรวมกิจการภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั

ส่วนเกินทุนจากการรวมกิจการ 2.2.1 791,100,397        791,100,397        791,100,397        791,100,397        

ส่วนต่างจากการรวมกิจการ 2.2.2 (155,869,036)       (155,869,036)       -                      -                      

ส่วนต่างจากการเปล่ียนแปลงเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 6,269,595            5,174,171            -                      -                      

ก าไรสะสม

จดัสรรเป็นทุนส ารองตามกฎหมาย 26 67,654,980          65,058,780          67,654,980          65,058,780          

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 251,322,859        58,188,521          102,464,189        83,136,782          

รวมส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษทัใหญ่ 2,649,675,678     2,452,849,716     2,650,416,449     2,628,492,842     

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 2,179,914            3,192,853            -                      -                      

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 2,651,855,592     2,456,042,569     2,650,416,449     2,628,492,842     

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 5,932,480,342     4,818,409,394     3,505,126,910     3,210,281,670     

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

บริษทั อรสิริน โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบฐานะการเงนิ (ต่อ)

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568

                     ลงช่ือ ...............................................................................................................................กรรมการตามอ านาจ

(  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  )      (  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  )

- 3 -



หน่วย : บาท

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567 31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567

รายได้ 30 2,108,249,836     1,362,646,409     158,909,867        96,726,188          

ตน้ทุน 30 (1,239,707,864)    (815,581,898)       (73,640,585)         (62,629,937)         

ก าไรขั้นตน้ 868,541,972        547,064,511        85,269,282          34,096,251          

รายไดอ่ื้น 31 8,694,870            2,203,591            161,471                1,900                    

ก าไรก่อนคา่ใชจ่้าย 877,236,842        549,268,102        85,430,753          34,098,151          

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย (362,330,751)       (205,928,474)       -                       -                       

คา่ใชจ่้ายในการบริหาร (221,310,850)       (166,208,756)       (23,675,636)         (25,410,481)         

รวมคา่ใชจ่้าย (583,641,601)       (372,137,230)       (23,675,636)         (25,410,481)         

ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน 293,595,241        177,130,872        61,755,117          8,687,670            

รายไดท้างการเงิน 619,127                1,169,968            20,823,491          27,191,106          

ตน้ทุนทางการเงิน (1,205,975)           (1,604,626)           (30,106,510)         (17,381,938)         

ก าไรก่อนภาษีเงินได้ 293,008,393        176,696,214        52,472,098          18,496,838          

คา่ใชจ่้ายภาษีเงินได้ 17 (66,625,224)         (36,137,031)         (548,491)              (3,036,360)           

ก าไรส าหรับปี 226,383,169        140,559,183        51,923,607          15,460,478          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษทั อรสิริน โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

ส าหรับปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2568

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

                     ลงช่ือ ...............................................................................................................................กรรมการตามอ านาจ

(  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  )      (  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  )



หน่วย : บาท

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567 31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567

ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จอ่ืน:

รายการท่ีจะไม่ถูกจดัประเภทใหม่เขา้ไปไวใ้นก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั :

        ผลต่างจากการวดัมูลคา่ใหม่ของผลประโยชน์พนกังานท่ีก าหนดไว้ (550,846)              (2,791,109)           -                       (2,089,530)           

ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -สุทธิจากภาษี (550,846)              (2,791,109)           -                       (2,089,530)           

ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวมส าหรับปี 225,832,323        137,768,074        51,923,607          13,370,948          

การแบ่งปันก าไร(ขาดทุน)

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 226,281,384        140,556,516        51,923,607          15,460,478          

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 101,785                2,667                    -                       -                       

226,383,169        140,559,183        51,923,607          15,460,478          

การแบ่งปันก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 225,730,648        137,765,441        51,923,607          13,370,948          

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 101,675                2,633                    -                       -                       

225,832,323        137,768,074        51,923,607          13,370,948          

ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน

ก าไร(ขาดทุน)ต่อหุน้ - ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 26 0.1509 0.0937 0.0346 0.0103 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

                     ลงช่ือ ...............................................................................................................................กรรมการตามอ านาจ

(  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  )      (  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  )

บริษทั อรสิริน โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

ส าหรับปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2568

- 2 -



หน่วย : บาท

ทุนจดทะเบียน ส่วนเกนิทุนจากการ จัดสรรแล้ว รวมส่วนของ ส่วนได้เสีย รวม

ทีอ่อกและช าระ ส่วนเกนิ รวมกจิการภายใต้  - ทุนส ารอง ผู้เป็นผู้ถือหุ้นของ ทีไ่ม่มีอ านาจ ส่วนของ

หมายเหตุ เตม็มูลค่าแล้ว มูลค่าหุ้นสามัญ การควบคุมเดียวกนั ตามกฎหมาย บริษทัใหญ่ ควบคุม เจ้าของ

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่1 มกราคม 2567 1,500,000,000        189,196,883     791,100,397     64,285,680        (3,803,786)            5,174,171                (155,869,036)        2,390,084,309         3,189,986           2,393,274,295          

ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม -                         -                    -                    -                    -                        -                           -                        -                          200                     200                           

เงินปันผลจ่าย 26.1 -                         -                    -                    -                    (75,000,000)          -                           -                        (75,000,000)            -                      (75,000,000)              

จ่ายปันผล - ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม 26.2 -                         -                    -                    -                    -                        -                           -                        -                          -                      -                            

ส ารองตามกฎหมาย 26.3 -                         -                    -                    773,100             (773,100)               -                           -                        -                          -                      -                            

ก าไรส าหรับปี -                         -                    -                    -                    140,556,516         -                           -                        140,556,516            2,667                  140,559,183             

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี -                         -                    -                    -                    (2,791,109)            -                           -                        (2,791,109)              -                      (2,791,109)                

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2567 1,500,000,000        189,196,883     791,100,397     65,058,780        58,188,521           5,174,171                (155,869,036)        2,452,849,716         3,192,853           2,456,042,569          

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่1 มกราคม 2568 1,500,000,000        189,196,883     791,100,397     65,058,780        58,188,521           5,174,171                (155,869,036)        2,452,849,716         3,192,853           2,456,042,569          

ผลต่างจากการควบรวมในบริษทัยอ่ย -                         -                    -                    -                    -                        1,095,424                -                        1,095,424                (1,095,424)          -                            

ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม -                         -                    -                    -                    -                        -                           -                        -                          200                     200                           

เงินปันผลจ่าย 26.1 -                         -                    -                    -                    (30,000,000)          -                           -                        (30,000,000)            -                      (30,000,000)              

จ่ายปันผล - ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม 26.2 -                         -                    -                    -                    -                        -                           -                        -                          (19,500)               (19,500)                     

ส ารองตามกฎหมาย 26.3 -                         -                    -                    2,596,200          (2,596,200)            -                           -                        -                          -                            

ก าไรส าหรับปี -                         -                    -                    -                    226,281,384         -                           -                        226,281,384            101,785              226,383,169             

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี -                         -                    -                    -                    (550,846)               -                           -                        (550,846)                 -                      (550,846)                   

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2568 1,500,000,000        189,196,883     791,100,397     67,654,980        251,322,859         6,269,595                (155,869,036)        2,649,675,678         2,179,914           2,651,855,592          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ลงช่ือ ...............................................................................................................................กรรมการตามอ านาจ

                     (  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  )      (  นายปรีดิกร  บรูณุปกรณ์  )

บริษทั อรสิริน โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบการเปลีย่นแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

ส าหรับปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2568

ผลต่างจากการ

เปลีย่นแปลงเงนิ

ลงทุนในบริษทัย่อย

ผลต่างจากการ

รวมกจิการภายใต้

การควบคุมเดยีวกนั

งบการเงนิรวม

ส่วนของเจ้าของของบริษทัใหญ่

ก าไรสะสม

ยงัไม่ได้จัดสรร



หน่วย : บาท

ทุนจดทะเบียน ส่วนเกินทุนจากการ จัดสรรแล้ว

ที่ออกและช าระ ส่วนเกิน รวมกิจการภายใต้  - ทุนส ารอง รวม

เต็มมูลค่าแล้ว มูลค่าหุ้นสามญั การควบคุมเดยีวกัน ตามกฎหมาย ส่วนของเจ้าของ

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 1,500,000,000         189,196,883            791,100,397            64,285,680              145,538,934            2,690,121,894      

เงินปันผลจ่าย 26.1 -                           -                           -                           -                           (75,000,000)            (75,000,000)            

ส ารองตามกฎหมาย 26.3 -                           -                           -                           773,100                   (773,100)                  -                           

ก าไรส าหรับปี -                           -                           -                           -                           15,460,478              15,460,478          

ก าไร(ขาดทนุ)เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                           -                           -                           -                           (2,089,530)              (2,089,530)           

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 1,500,000,000         189,196,883            791,100,397            65,058,780              83,136,782              2,628,492,842         

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2568 1,500,000,000         189,196,883            791,100,397            65,058,780              83,136,782              2,628,492,842         

เงินปันผลจ่าย 26.1 -                           -                           -                           -                           (30,000,000)            (30,000,000)            

ส ารองตามกฎหมาย 26.3 -                           -                           -                           2,596,200                (2,596,200)              -                           

ก าไรส าหรับปี -                           -                           -                           -                           51,923,607              51,923,607              

ก าไรเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                           -                           -                           -                           -                           -                           

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 1,500,000,000         189,196,883            791,100,397            67,654,980              102,464,189            2,650,416,449         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ลงช่ือ ...............................................................................................................................กรรมการตามอ านาจ

                     (  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  )      (  นายปรีดิกร  บรูณุปกรณ์  )

บริษทั อรสิริน โฮลดิง้ จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบการเปลีย่นแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

ส าหรับปี ส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2568

ยังไม่ได้จัดสรร

งบการเงนิเฉพาะกิจการ

ก าไรสะสม



หน่วย : บาท

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567 31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมด าเนินงาน

ก าไรส าหรับปี 226,383,169           140,559,183           51,923,607             15,460,478             

รายการปรับท่ีกระทบก าไร(ขาดทุน)เป็นเงินสดรับ(จ่าย)

ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินได้ 17 66,625,224             36,137,031             548,491                  3,036,360               

รายไดท้างการเงิน (619,127)                 (1,169,968)              (20,823,491)            (27,191,106)            

ตน้ทุนทางการเงิน 1,205,975               1,604,626               30,106,510             17,381,938             

(ก าไร)ขาดทุนจากการขายและตดัจ าหน่ายทรัพยสิ์น 64,046                    392,237                  157                         1,680                      

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 12, 13, 14, 15 23,747,858             13,328,589             4,807,378               4,375,231               

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีดินติดภาระจ ายอม -                          2,898,662               -                          -                          

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าทรัพยสิ์น -                          (2,866,800)              -                          -                          

เงินปันผลรับจากบริษทัยอ่ย -                          -                          (50,019,500)            -                          

ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 25 3,924,943               (1,674,155)              1,549,749               (2,789,715)              

เงินสดจ่ายผลประโยชน์พนกังาน 25 (457,290)                 (976,570)                 (173,900)                 (976,570)                 

การเปล่ียนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน(เพ่ิมข้ึน)ลดลง (4,118,907)              (307,947)                 54,657                    508,935                  

เงินจ่ายล่วงหนา้ตามสญัญา(เพ่ิมข้ึน)ลดลง (165,678,905)          (131,023,845)          581,927                  (1,227,967)              

สินคา้คงเหลือ(เพ่ิมข้ึน)ลดลง (23,939,455)            (251,704,525)          -                          -                          

ท่ีดินรอการพฒันา(เพ่ิมข้ึน)ลดลง (34,407,969)            (106,715,868)          -                          -                          

จ่ายเงินมดัจ าค่าท่ีดิน(เพ่ิมข้ึน)ลดลง (284,700,195)          (80,000,000)            -                          -                          

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน(เพ่ิมข้ึน)ลดลง 36,548,324             9,897,270               3,512,453               1,279,659               

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืนเพ่ิมข้ึน(ลดลง) 177,892,386           133,910,705           14,167,368             1,707,884               

หน้ีสินท่ีเกิดจากสญัญาหมุนเวียนเพ่ิมข้ึน(ลดลง) 429,814,839           297,383,931           -                          -                          

รายไดร้อการรับรู้เพ่ิมข้ึน(ลดลง) 30,826,414             -                          -                          -                          

เงินประกนัค่าเล่าเรียนเพ่ิมข้ึน(ลดลง) 4,700,000               -                          -                          -                          

หน้ีสินไม่หมุนเวียนเพ่ิมข้ึน(ลดลง) 11,763,136             -                          -                          -                          

กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมด าเนินงาน 499,574,466           59,672,556             36,235,406             11,566,807             

จ่ายตน้ทุนทางการเงิน (92,076,323)            (641,040)                 (28,311,120)            (15,701,225)            

จ่ายภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (75,019,710)            (61,133,641)            (3,401,185)              (3,024,464)              

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมด าเนินงาน 332,478,433           (2,102,125)              4,523,101               (7,158,882)              

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท อรสิริน โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด 

ส าหรับปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2568

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

                     ลงช่ือ ...............................................................................................................................กรรมการตามอ านาจ

(  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  )      (  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  )



หน่วย : บาท

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567 31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน

เงินสดรับเงินให้กูย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                          -                          890,216,745           678,020,000           

เงินสดจ่ายเงินให้กูย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                          -                          (1,009,800,000)       (1,110,850,000)       

เงินสดรับ(จ่าย)สุทธิจากเงินฝากประจ าท่ีมีภาระผูกพนั (823,267)                 333,318                  -                          -                          

เงินสดรับจากการขายสินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน -                          -                          -                          -                          

เงินสดรับเงินปันผลรับจากบริษทัยอ่ย -                          -                          50,019,500             30,011,700             

เงินสดจ่ายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (225,756,158)          (10,866,868)            -                          -                          

เงินสดรับจากการขายทรัพยสิ์น 147,770                  2,532,885               -                          -                          

เงินสดรับจากรายไดท้างการเงิน 619,127                  1,169,968               12,894,341             12,267,872             

เงินสดจ่ายซ้ืออาคารอุปกรณ์และเคร่ืองใชส้ านกังาน (230,621,867)          (205,361,242)          (456,876)                 (739,824)                 

เงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (880,531)                 (5,470,503)              (118,000)                 -                          

เงินสดจ่ายจากเงินลงทุนบริษทัยอ่ย -                          -                          (167,499,800)          (99,999,800)            

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมลงทุน (457,314,926)          (217,662,442)          (224,744,090)          (491,290,052)          

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ

เงินสดรับ(จ่าย)สุทธิส าหรับเงินเบิกเกินบญัชีและ

เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 6,931,991               (314,563,194)          -                          -                          

เงินสดรับจากเงินกูย้มืกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 170,000,000           560,050,000           888,300,000           710,900,000           

เงินสดจ่ายเงินกูย้มืกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (208,000,000)          (372,050,000)          (629,790,000)          (512,620,000)          

เงินสดจ่ายหน้ีสินตามสญัญาเช่า (4,675,205)              (4,489,731)              (2,926,974)              (2,695,677)              

เงินสดรับจากการออกหุน้กู้ -                          295,831,402           -                          295,831,402           

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาว 1,022,261,322        730,893,737           -                          -                          

เงินสดจ่ายช าระเงินกูย้มืระยะยาว (767,324,669)          (641,653,424)          -                          -                          

เงินสดจ่ายเงินปันผล (30,000,000)            (75,000,000)            (30,000,000)            (75,000,000)            

เงินปันผลส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม (19,500)                   -                          -                          -                          

เงินสดรับจากการลงทุนหุน้สามญัในบริษทัยอ่ย
     ของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 200                         200                         -                          -                          

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน 189,174,139           179,018,990           225,583,026           416,415,725           

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้สุทธิ 64,337,646             (40,745,577)            5,362,037               (82,033,209)            

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี 164,738,726           205,484,303           11,198,012             93,231,221             

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดปลายปี 229,076,372           164,738,726           16,560,049             11,198,012             

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

                     ลงช่ือ ...............................................................................................................................กรรมการตามอ านาจ
(  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  )      (  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  )

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

บริษัท อรสิริน โฮลดิง้ จ ากดั  (มหาชน)  และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด (ต่อ) 

ส าหรับปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2568
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หน่วย : บาท

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567 31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567

ข้อมูลเพิม่เติมส าหรับงบกระแสเงนิสดรายการทีไ่ม่ใช่เงนิสด

บนัทึกดอกเบ้ียจ่ายเป็นตน้ทุนของสินคา้คงเหลือ 90,919,902             89,994,016             -                          -                          

โอนอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนไปสินคา้คงเหลือ -                          1,079,515               -                          -                          

โอนท่ีดินรอการพฒันาไปท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ -                          73,909,279             -                          -                          

โอนท่ีดินรอการพฒันาเป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 916,110                  -                          -                          -                          

โอนท่ีดินรอการพฒันาเป็นสินคา้คงเหลือ 479,210,452           280,363,070           -                          -                          

โอนสินคา้คงเหลือเป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 16,872,594             2,723,704               -                          -                          

โอนสินคา้คงเหลือเป็นท่ีดินรอการพฒันา 137,669,346           -                          -                          -                          

โอนท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์เป็นท่ีดินรอการพฒันา 36,653,545             -                          -                          -                          

โอนเงินมดัจ าท่ีดินเป็นท่ีดินรอพฒันา 428,700,195           -                          -                          -                          

โอนสินคา้คงเหลือเป็นท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 11,842,467             -                          -                          -                          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

                     ลงช่ือ ...............................................................................................................................กรรมการตามอ านาจ
(  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  )      (  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  )

- 3 -
บริษัท อรสิริน โฮลดิง้ จ ากดั  (มหาชน)  และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด (ต่อ) 

ส าหรับปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2568

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ
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    ลงช่ือ ....................................................................................................กรรมการตามอ านาจ 
  (    นางอารีย ์ อุดมศิริธ ารง  และ  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์    ) 

บริษัท อรสิริน โฮลดิง้ จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย 

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 

ส ำหรับปี ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2568 

 

1. ข้อมูลท่ัวไป 

1.1 บริษัท อรสิริน โฮลดิ้ง จ ากัด (มหาชน) "บริษัท" เป็นนิติบุคคลท่ีจัดตั้งขึ้นในประเทศไทย นิติบุคคลเลขท่ี 

0107566000119 ตั้ งอยู่เลขท่ี 79 หมู่ท่ี 8 ต าบลสันปูเลย อ าเภอดอยสะเก็ด จังหวดัเชียงใหม่ 50220 บริษัท ได ้

จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษทัมหาชนจ ากดั กบักระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 15 มีนาคม 2566 (เดิมจดทะเบียนช่ือ 

“บริษทั อรสิริน โฮลดิ้ง จ ากดั” ทะเบียนเลขท่ี 0505558007805 เม่ือวนัท่ี 7 สิงหาคม 2558) 

1.2 บริษทั ประกอบธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการลงทุนและบริการจดัการ  

กลุ่มบริษทั ประกอบธุรกิจหลกัพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย ธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพยเ์พียงส่วนงานเดียว 

1.3 บริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย โดยกลุ่มบริษทัประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

เพื่อขาย และธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้งกบัอสังหาริมทรัพย ์

 

2. หลักเกณฑ์ในกำรจัดท ำงบกำรเงนิและน ำเสนองบกำรเงิน 

2.1 เกณฑ์ในกำรจัดท ำงบกำรเงิน 

งบการเงินน้ีจดัท าขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงแนวปฏิบติัทางการบญัชีท่ีประกาศใช้โดย 

สภาวิชาชีพบญัชี  กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง 

งบการเงินของบริษทัจดัท าขึ้นโดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดิมในการวดัมูลค่าขององคป์ระกอบของรายการในงบการเงิน 

ยกเวน้รายการท่ีเปิดเผยไวใ้นนโยบายการบญัชีท่ีเก่ียวขอ้ง 

2.2 เกณฑ์ในกำรจัดท ำงบกำรเงินรวม 

ก) ในการจดัท างบการเงินรวมถือหลกัเกณฑ์การรวมเฉพาะบริษทั ซ่ึงบริษทั อรสิริน โฮลดิ้ง จ ากดั (มหาชน) 

มีอ านาจควบคุมในบริษทัเหล่านั้น หลงัจากไดต้ดัยอดคงเหลือและรายการระหว่างกนัแลว้ โดยบริษทัไดน้ า

บริษทัยอ่ยเขา้มาจดัท างบการเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีมีอ านาจควบคุม 

ข) การตดับญัชีรายการระหว่างบริษทัในบญัชีเงินลงทุนในบริษทัย่อย กบัส่วนของผูถื้อหุ้นโดยถือหลกัการตดั

บญัชีเป็นเงินลงทุนร้อยละ 100 ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นรายอื่น แสดงเป็นส่วนของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจ

ควบคุม 
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ค) งบการเงินรวมน้ีจัดท าขึ้น โดยมีวตัถุประสงค์เพ่ือแสดงฐานะการเงินและผลการด าเนินงานรวมของ 
กลุ่มบริษทั เท่านั้น การใช้ข้อมูลตามงบการเงินเพ่ือวตัถุประสงค์อ่ืน อาจมีข้อจ ากัดด้านลกัษณะธุรกิจท่ี
ค่อนขา้งแตกต่างกนัในบรรดาบริษทัต่าง ๆ ท่ีน างบการเงินมาประกอบเป็นงบการเงินรวม 

ง) งบการเงินรวมประกอบดว้ยงบการเงินของบริษทั อรสิริน โฮลดิ้ง จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษทัใหญ่และ 
งบการเงินบริษทัย่อยซ่ึงบริษทั อรสิริน โฮลดิ้ง จ ากดั (มหาชน) เขา้ถือหุ้นหรือมีอ านาจควบคุมอย่างเป็น
สาระส าคญัในบริษทัยอ่ยดงัน้ี 

 อตัราร้อยละ   
ช่ือบริษทั ของการถือหุ้น ประเภทธุรกิจ ความสัมพนัธ์ 

 2568 2567   
 ร้อยละ ร้อยละ   
บริษัทย่อยทำงตรง     
บริษทั นอร์ทโฮม จ ากดั 99.96 99.96 พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย บริษทัยอ่ย 
บริษทั อรสิริน กรุ๊ป จ ากดั 99.97 99.97 พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย บริษทัยอ่ย 
บริษทั โกลบอล เวลท ์พลสั จ ากดั 99.00 96.92 ตวัแทนและนายหนา้ซ้ือขาย

อสังหาริมทรัพย ์
บริษทัยอ่ย 

บริษทั อรสิริน เอด็ดูเคชัน่ จ ากดั 100.00 100.00 ผูรั้บใบอนุญาตใหจ้ดัตั้งโรงเรียน บริษทัยอ่ย 
บริษัทย่อยทำงอ้อม     
บริษทั อรสิริน พร็อพเพอร์ต้ี  จ ากดั  
(ถือหุ้นโดยบริษทั อรสิริน กรุ๊ป จ ากดั) 

99.96 99.96 พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย บริษทัยอ่ย 

บริษทั ทิชาพร  จ ากดั  
(ถือหุ้นโดยบริษทั อรสิริน กรุ๊ป จ ากดั) 

- 97.97 พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย บริษทัยอ่ย 

บริษทั นอร์ทโฮม พร็อพเพอร์ต้ี  จ ากดั  
(ถือหุ้นโดย บริษทั นอร์ทโฮม จ ากดั) 

99.96 99.96 พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย บริษทัยอ่ย 

โรงเรียนนานาชาติมิลล์ฮิลล์ประเทศ
ไทย  
(ถือหุ้นโดย บริษทั อรสิริน เอด็ดูเคชัน่  
จ ากดั) 

100.00 - โรงเรียนนานาชาติ บริษทัยอ่ย 

บริษัทย่อย 

บริษทัย่อยเป็นกิจการท่ีอยู่ภายใต้การควบคุมของบริษทัฯ การควบคุมเกิดขึ้นเม่ือบริษทั เปิดรับหรือมีสิทธิใน
ผลตอบแทนผนัแปรจากการเก่ียวขอ้งกบักิจการนั้นและมีความสามารถในการใช้อ านาจเหนือกิจการนั้น ท าให้
เกิดผลกระทบต่อจ านวนเงินผลตอบแทนของบริษทั งบการเงินของบริษทัย่อยไดร้วมอยูใ่นงบการเงินรวม นบัแต่
วนัท่ีมีการควบคุมจนถึงวนัท่ีการควบคุมส้ินสุดลง 
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กำรสูญเสียกำรควบคุม 

เม่ือบริษทัสูญเสียการควบคุมในบริษทัย่อย บริษทัตดัรายการสินทรัพยแ์ละหน้ีสินของบริษทัย่อยนั้นออก รวมถึง
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมและส่วนประกอบอ่ืนในส่วนของเจา้ของท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทัย่อยนั้น ก าไรหรือ
ขาดทุนท่ีเกิดขึ้นจากการสูญเสียการควบคุมในบริษทัย่อยรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน ส่วนไดเ้สียในบริษทัย่อยเดิมท่ี
ยงัคงเหลืออยูใ่ห้วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ณ วนัท่ีสูญเสียการควบคุม 

ก ำไรจำกกำรเปลี่ยนสัดส่วนเงินลงทุนในบริษัทย่อย 

บริษทัรับรู้ผลก าไรขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงส่วนไดเ้สียในบริษทัย่อย ซ่ึงแสดงในบญัชีผลต่างจากการรวม
กิจการภายใต้การควบคุมเดียวกนั ซ่ึงเกิดจากส่วนต่างในส่วนไดเ้สียในบริษทัย่อยจะแสดงเป็นส่วนของผูเ้ป็น
เจา้ของของบริษทัใหญ่ โดยการเปล่ียนแปลงดงักล่าวบริษทัใหญ่ไม่มีการเสียอ านาจการควบคุมในบริษทัยอ่ย 

3. มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินใหม่ 

3.1 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินท่ีเร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 
กลุ่มบริษทัไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงจ านวนหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้ส าหรับ  
งบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบญัชีที่เร่ิมในหรือหลงัวนัที่ 1 มกราคม 2568 มาถือปฏิบตัิ การน ามาตรฐานการ
รายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั 

3.2 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินที่จะมีผลบังคับใช้ส ำหรับงบกำรเงินที่มีผลบังคับใช้ในอนำคต 

สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงหลายฉบบั ซ่ึงจะมีผลบงัคบัใช้
ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2569 โดยฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทั
ประเมินว่าการปรับปรุงมาตรฐานน้ีไม่ส่งผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั 

4. ข้อมูลนโยบำยกำรบญัชีที่มีสำระส ำคัญ 

4.1 กำรรับรู้รำยได้ 

รายไดจ้ากการขายสินคา้ (อาคารชุดและบา้นพร้อมท่ีดิน) รับรู้เม่ือกลุ่มบริษทัไดป้ฏิบติัตามภาระท่ีตอ้งปฏิบติัตาม
สัญญา และโอนอ านาจการควบคุมของสินคา้ให้กับลูกคา้แล้ว รายได้จากการขายแสดงมูลค่าตามสัญญาหลงั  
หักส่วนลดและค่าส่งเสริมการขายต่าง ๆ และตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดขึ้น เน่ืองมาจากรายการนั้นและสามารถวดัมูลค่าได้
อยา่งน่าเช่ือถือ 

ในกรณีท่ีมีการขายสินค้าพร้อมการให้บริการ องค์ประกอบของรายได้จะปันส่วนตามสัดส่วนให้กับสินคา้ท่ี  
ส่งมอบและภาระท่ีตอ้งปฎิบติัในการให้บริการท่ีรวมอยูใ่นสัญญาโดยให้มีความสัมพนัธ์กบัราคาขายแบบเอกเทศ
ของสินคา้หรือบริการท่ีแตกต่างกนัตามขอ้ผกูพนัตามสัญญา 

จ านวนเงินท่ีกลุ่มบริษัทได้รับ หรือมีสิทธิได้รับจากลูกค้าแต่มีภาระท่ีต้องปฎิบัติให้กับลูกค้าแสดงไวเ้ป็น  
"หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญา-หมุนเวียน" ในงบฐานะการเงิน ซ่ึงจะรับรู้เป็นรายไดเ้ม่ือได ้ปฏิบติัตามภาระท่ีระบุไวใ้น
สัญญาเสร็จส้ิน 
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ทั้งน้ี ส ำหรับกำรขำยอำคำรชุดส่วนท่ีเกินจำกอัตรำท่ีกฎหมำยอนุญำตและบ้ำนพร้อมท่ีดินให้กับกลุ่มผู ้ซ้ือ 
ชำวต่ำงประเทศของกลุ่มบริษัท เ น่ืองจำกข้อจ ำกัดทำงด้ำนกำรถือครองกรรมสิทธ์ิท่ี ดิน กลุ่มบริษัท 
จึงท ำสัญญำเพื่อให้มีผลบังคบัทำงกฎหมำยเป็นทรัพย์อิงสิทธิ ตำมพระรำชบัญญัติทรัพย์อิงสิทธิ พ.ศ. 2562 
มีสิทธิกำรใช้ประโยชน์ในอสังหำริมทรัพย์ระยะยำว โดยมีระยะเวลำครำวละ  30 ปี และสำมำรถต่อสัญญำ 
ไดอ้ีกเป็นระยะเวลำ 30 ปี หรือระยะเวลำสูงสุดตำมท่ีกฎหมำยก ำหนด ตำมมำตรฐำนรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัที่ 15 
เ ร่ือง รำยได้จำกสัญญำท่ีท ำกับลูกค้ำ กลุ่มบริษัท มีภำระท่ีต้องปฏิบัติในสัญญาในกำรส่งมอบกำรควบคุม 
และประโยชน์ในสินค้ำตลอดระยะเวลำสัญญำ  รวมถึงระยะเวลำกำรต่อสัญญำ โดยกลุ่มบริษทัไม่เก่ียวข้อง 
ในกำรบริหำรหรือควบคุมอำคำรชุดและบำ้นพร้อมท่ีดินท่ีขำยไปแลว้ทั้งทำงตรงและทำงออ้ม จึงบนัทึกรำยได้ 
จำกรำยกำรดังกล่ำวเป็นรำยได้จำกกำรจ ำหน่ำยอสังหำริมทรัพย์เพื่อแสดง  รำยกำรและเหตุกำรณ์ทำงบัญชี  
ตำมเน้ือหำและควำมเป็นจริงเชิงเศรษฐกิจมิใช่ตำมรูปแบบของกฎหมำยเพียงอย่ำงเดียวโดยยึดหลกัเน้ือหำส ำคญั 
กว่ำรูปแบบ (Substance over form) 

รำยได้ค่ำธรรมเนียมทำงกำรศึกษำ 

รายไดค้่าธรรมเนียมรับรู้เป็นรายไดต้ลอดช่วงเวลาท่ีใหบ้ริการตามระยะเวลาของหลกัสูตร 

จ านวนเงินท่ีกลุ่มบริษทัไดรั้บหรือมีสิทธิไดรั้บจากลูกคา้แต่ยงัมีภาระท่ีตอ้งใหบ้ริการกบัลูกคา้แสดงไวเ้ป็น 
“รายไดร้อการรับรู้” ในงบฐานะการเงิน ซ่ึงจะรับรู้เป็นรายไดเ้ม่ือไดป้ฏิบติัตามภาระท่ีระบุไวใ้นสัญญาเสร็จส้ิน 

รำยได้ค่ำธรรมเนียมแรกเข้ำ 

รายไดค้่าธรรมเนียมแรกเขา้รับรู้รายไดต้ลอดช่วงเวลาท่ีให้บริการตามประมาณการระยะเวลาเรียนของนกัเรียน 

รำยได้อ่ืนและค่ำใช้จ่ำยรับรู้ตำมเกณฑ์คงค้ำง 

4.2 เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสด เงินฝากธนาคารและเงินฝากสถาบนัการเงิน ซ่ึงก าหนดรับคืน
ภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือน (ไม่รวมเงินฝากธนาคารและสถาบนัการเงินท่ีติดภาระค ้าประกนั) 

4.3 สินทรัพย์ทำงกำรเงิน 

กลุ่มบริษทั รับรู้สินทรัพยท์างการเงินในวนัซ้ือขายดว้ยมูลค่ายุติธรรม บวกดว้ยตน้ทุนการท ารายการซ่ึงเก่ียวขอ้ง
โดยตรงกบัการไดม้าซ่ึงสินทรัพยท์างการเงิน ยกเวน้สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรหรือขาดทุน
ซ่ึงกลุ่มบริษทั จะรับรู้ตน้ทุนการท ารายการในก าไรหรือขาดทุน 

การจดัประเภทและการวดัมูลค่า 

 กลุ่มบริษทั จดัประเภทสินทรัพยท์างการเงิน โดยแบ่งเป็นแต่ละประเภทดงัน้ี 

 -  สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรหรือขาดทุน (FVTPL) 

-  สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนตดัจ าหน่าย (Amortised cost) 
การจัดประเภทจะขึ้ นอยู่กับโมเดลธุรกิจของกลุ่มบริษัทในการจัดการสินทรัพย์ และลักษณะของ 

กระแสเงินสดตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินนั้น 
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กำรด้อยค่ำสินทรัพย์ทำงกำรเงิน 

บริษทั เลือกใช้วิธีอย่างง่าย (Simplified approach) ในการรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตของลูกหน้ีการคา้และ
สินทรัพยท่ี์เกิดจากสัญญา ท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นตลอดอายขุองสัญญาโดยผลขาดทุน ดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นของ
สินทรัพยท์างการเงินเหล่าน้ี  ประมาณการโดยใชต้ารางการตั้งส ารอง (Provision  matrix) ซ่ึงวิธีดงักล่าวอา้งอิงจาก
ขอ้มูลผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีเกิดขึ้นในอดีตถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั รวมถึงการปรับปรุงปัจจยัท่ีมีความเฉพาะเจาะจง
กับลูกหน้ีนั้น ๆ และการประเมินทั้งขอ้มูลสภาวการณ์เศรษฐกิจในปัจจุบนั  และข้อมูลคาดการณ์สภาวการณ์
เศรษฐกิจทัว่ไปในอนาคต ณ วนัท่ีรายงาน 

ส าหรับสินทรัพยท์างการเงินอ่ืนท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย บริษทัใชวิ้ธีการทัว่ไป (General  approach) ใน
การวดัมูลค่าผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น ซ่ึงก าหนดผ่านก าไรขาดทุน จะจดัประเภทและวดัมูลค่า
ภายหลงัดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรขาดทุน โดยพิจารณาผลขาดทุนท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นภายใน 12 เดือน หรือตลอด
อายุสินทรัพย ์ขึ้นอยู่กบัว่ามีการเพ่ิมขึ้นของความเส่ียงดา้นเครดิตอย่างมีนยัส าคญัหรือไม่ และรับรู้ผลขาดทุนจาก
การดอ้ยค่าตั้งแต่เร่ิมรับรู้สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าว 

บริษทัประเมินความเส่ียงดา้นเครดิตของสินทรัพยท์างการเงินดงักล่าว ณ ทุกส้ินรอบระยะเวลารายงานว่ามีการ
เพ่ิมขึ้นอยา่งมีนยัส าคญันบัตั้งแต่การรับรู้รายการเม่ือแรกเร่ิมหรือไม่ (เปรียบเทียบความเส่ียงของการผิดสัญญาท่ีจะ
เกิดขึ้น ณ วนัท่ีรายงาน กบัความเส่ียงของการผิดสัญญาท่ีจะเกิดขึ้น ณ วนัท่ีรับรู้รายการเร่ิมแรก) 

กำรตัดรำยกำรของสินทรัพย์ทำงกำรเงิน 

กลุ่มบริษทั ตดัรายการสินทรัพยท์างการเงินเม่ือมีขอ้มูลท่ีบ่งช้ีว่าลูกหน้ีมีปัญหาดา้นการเงินอย่างร้ายแรงและไม่มี
ความเป็นไปไดท่ี้จะไดรั้บคืน สินทรัพยท์างการเงินท่ีถูกตดัรายการอาจขึ้นอยู่กบัวิธีการบงัคบัภายใตก้ระบวนการ
ทวงถามของกลุ่มบริษทั โดยใชค้  าปรึกษาทางกฎหมายตามความเหมาะสม เงินท่ีไดรั้บคืนรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 

กำรหักกลบของเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินจะน ามาหักกลบกัน และแสดงด้วยยอดสุทธิในงบฐานะการเงิน 
ก็ต่อเม่ือกิจการมีสิทธิบงัคบัใชไ้ดต้ามกฎหมายอยูแ่ลว้ในการหกักลบจ านวนเงินท่ีรับรู้ และกิจการมีความตั้งใจท่ีจะ
ช าระดว้ยยอดสุทธิ หรือตั้งใจท่ีจะรับสินทรัพยแ์ละช าระหน้ีสินพร้อมกนั 

4.4 ลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืนลูกหน้ีวดัมูลค่าดว้ยราคาของรายการหักค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่า
จะเกิดขึ้น ซ่ึงประเมินโดยการวิเคราะห์ประวติัการช าระหน้ี และการคาดการณ์เก่ียวกบัการช าระหน้ีในอนาคตของ
ลูกคา้หน้ีสูญจะถูกตดัจ าหน่ายเม่ือเกิดขึ้น 
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4.5 สินค้ำคงเหลือ 

กลุ่มบริษทัตีราคาสินคา้คงเหลือ - อสังหาริมทรัพยร์อการขาย ตามราคาทุนโดยวิธีเฉพาะเจาะจงหรือมูลค่าสุทธิท่ี
จะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะต ่ากว่า ราคาทุนของสินคา้คงเหลือ - อสังหาริมทรัพยร์อการขายของแต่ละโครงการ
ประกอบดว้ยตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงท่ีดิน ค่าพฒันาท่ีดิน ค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัโครงการและดอกเบ้ีย 
เงินกูยื้มท่ีเก่ียวขอ้งกบัการไดม้าของท่ีดินและการก่อสร้างจะบนัทึกเป็นตน้ทุนสินคา้ เม่ือเร่ิมมีการพฒันาโครงการ
และจะหยุดบนัทึกเม่ือการก่อสร้างแลว้เสร็จหรือหยุดพฒันาโครงการ โดยจะตดัจ่ายเป็นตน้ทุนขายตามสัดส่วน
ของท่ีดินท่ีโอนขาย 

4.6 เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

บริษทัยอ่ยหมายถึงบริษทัท่ีบริษทัใหญ่มีอ านาจในการควบคุมบริษทัยอ่ย การควบคุมเกิดขึ้นเม่ือบริษทัใหญ่เปิดรับ
หรือมีสิทธิไดรั้บในผลตอบแทนของบริษทัย่อย และสามารถใช้อ านาจในการส่ังการกิจกรรมท่ีส่งผลกระทบต่อ
จ านวนเงินของผลตอบแทนนั้น  

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยแสดงในงบการเงินเฉพาะกิจการโดยใชวิ้ธีราคาทุนหกัค่าเผื่อการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

4.7 อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ซ่ึงหมายถึง อสังหาริมทรัพยท่ี์ถือครองเพื่อหาประโยชน์จากรายไดค้่าเช่าหรือจาก
การเพ่ิมขึ้ นของมูลค่าของสินทรัพย์หรือทั้ งสองอย่าง ซ่ึงแสดงไว้ในราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสมและ 
ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

ราคาทุนไดร้วมตน้ทุนประมาณการเบ้ืองตน้ส าหรับการร้ือถอน การขนยา้ยและการบูรณะสถานท่ีตั้งของสินทรัพย ์
ซ่ึงเป็นภาระผูกพนัของกิจการ และกิจการจะทบทวนอายุการให้ประโยชน์มูลค่าคงเหลือ  และวิธีการคิดค่าเส่ือม
ราคาอย่างน้อยท่ีสุดทุกส้ินรอบบญัชี ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนค านวณจากราคาทุนโดยวิธี
เส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณ 40 - 50 ปี ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนรวมอยู่
ในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

4.8 ท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ บนัทึกราคาสินทรัพยใ์นราคาทุน ราคาทุน ประกอบดว้ย ตน้ทุนเร่ิมแรกเพ่ือให้ไดม้าซ่ึง
สินทรัพยต์น้ทุนการร้ือถอน การขนยา้ย และการบูรณะสภาพของสินทรัพยห์กัดว้ยค่าเส่ือมราคาสะสม และค่าเผื่อ
การดอ้ยค่า (ถา้มี) 

ส่วนประกอบของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ แต่ละรายการท่ีมีอายุการให้ประโยชน์ไม่เท่ากนัจะบนัทึกและ
พิจารณาการค านวณค่าเส่ือมราคา แต่ละส่วนแยกต่างหากจากกนัเม่ือแต่ละส่วนประกอบนั้นมีสาระส าคญั 
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อาคารและอุปกรณ์ ค านวณค่าเส่ือมราคาบนัทึกเป็นค่าใชจ้่ายในก าไรหรือขาดทุน โดยใชวิ้ธีเส้นตรงตามอายุการ  
ใชง้านโดยประมาณของสินทรัพย ์ดงัน้ี 

อาคารและส่ิงปลูกสร้าง  20 - 40 ปี 

เคร่ืองจกัรและอปุกรณ์  5 ปี 

เคร่ืองตกแต่งส านกังาน  5 ปี 

คอมพิวเตอร์  3 ปี 

เคร่ืองใชส้ านกังาน  5 ปี 

ยานพาหนะ  5 ปี 

4.9 สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอ่ืน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีอายุการให้ประโยชน์ทราบไดแ้น่นอน แสดงในราคาทุนหกัค่าตดัจ าหน่ายสะสม และค่าเผื่อ
การดอ้ยค่า (ถา้มี) โดยจะตดัจ าหน่ายตามวิธีเส้นตรงตามอายกุารใชง้านดงัน้ี 

โปรแกรมคอมพิวเตอร์  3 - 10 ปี 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีอายกุารให้ประโยชน์ไม่ทราบไดแ้น่นอน  แสดงในราคาทุนหกัค่าเผื่อการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

4.10 ที่ดินรอกำรพฒันำ 

ท่ีดินรอการพฒันา หมายถึง ท่ีดินท่ีกลุ่มบริษทัมีความตั้งใจท่ีจะถือไวเ้พ่ือพฒันาโครงการในอนาคตบนัทึกไวเ้ป็น
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน โดยแสดงตามราคาทุนซ่ึงปรับด้วยค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์  (ถ้ามี) ราคาทุน
ประกอบดว้ยค่าท่ีดินและค่าใชจ้่ายอื่นท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อให้ไดม้าซ่ึงท่ีดิน รวมถึงตน้ทุนการกูย้ืมท่ีเก่ียวขอ้งท่ีเกิดใน
ระหว่างการพฒันาท่ีดินเฉพาะในขณะท่ีมีการพฒันาท่ีดินนั้น บริษทัจะหยุดรวมตน้ทุนกูยื้มในระหว่างท่ีกิจกรรม
ในการพฒันาท่ีดินหยดุลงหรือเม่ือการพฒันาเสร็จส้ิน 

4.11 กำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ที่ไม่ใช่สินทรัพย์ทำงกำรเงิน 

ยอดสินทรัพยต์ามบญัชีของกลุ่มบริษทัไดรั้บการทบทวน ณ ทุกวนัท่ีรายงานว่ามีขอ้บ่งช้ีเร่ืองการดอ้ยค่าหรือไม่ ในกรณี
ท่ีมีขอ้บ่งช้ีว่าสินทรัพยจ์ะเกิดการดอ้ยค่า โดยจะพิจารณาจากมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพยห์ากมีราคา 
ต ่ากว่าราคาตามบญัชี ถือว่าสินทรัพยน์ั้นเกิดการดอ้ยค่า ซ่ึงจะรับรู้ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าดงักล่าวในงบก าไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จ  และบริษทัจะบนัทึกกลบัรายการจากการดอ้ยค่า ต่อเม่ือมีขอ้บ่งช้ีว่าการดอ้ยค่านั้นไม่มีอยู่อีก
ต่อไปหรือยงัคงมีอยูแ่ต่เป็นไปในทางท่ีลดลง 

ในกรณีท่ีมีขอ้บ่งช้ีจะท าการประมาณมูลค่าสินทรัพยท่ี์คาดว่าจะไดรั้บคืน ส าหรับค่าความนิยมและสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน
ท่ีมีอายุการให้ประโยชน์ไม่ทราบแน่นอนหรือยงัไม่พร้อมใชง้าน จะประมาณมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนทุกปีในช่วงเวลา
เดียวกนั  

มูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพย ์หมายถึง ราคาขายสุทธิหรือมูลค่าจากการใช้สินทรัพย ์แลว้แต่ราคาใด  
จะสูงกว่าและจะประมาณจากสินทรัพยแ์ต่ละรายการ หรือหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสดแลว้แต่กรณี 
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4.12 สัญญำเช่ำ 

ณ วนัเร่ิมตน้สัญญา กลุ่มบริษทั จะประเมินว่าสัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่าหรือไม่ โดยสัญญา
จะเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่า ถา้สัญญานั้นเป็นการให้สิทธิในการควบคุมการใชสิ้นทรัพยท่ี์ระบุได้
ส าหรับช่วงเวลาหน่ึงเพ่ือการแลกเปล่ียนกบัส่ิงตอบแทน 

บริษทั ใชวิ้ธีการบญัชีเดียวส าหรับการรับรู้รายการและการวดัมูลค่าสัญญาเช่าทุกสัญญา เวน้แต่สัญญาเช่าระยะส้ัน
และสัญญาเช่าท่ีสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล (วนัท่ีสินทรัพยอ์า้งอิงพร้อมใชง้าน) บริษทั 
บนัทึกสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ซ่ึงแสดงสิทธิในการใช้สินทรัพยอ์า้งอิง และหน้ีสินตามสัญญาเช่าตามการจ่ายช าระ
ตามสัญญาเช่า 

ผู้เช่ำ 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้

สินทรัพยสิ์ทธิการใชรั้บรู้ ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล โดยแสดงมูลค่าตามราคาทุนหลงัหักค่าเส่ือมราคาสะสมและ
ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (ถา้มี) และปรับปรุงดว้ยการวดัมูลค่าของหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ (ถา้มี) ราคาทุนดงักล่าว
ประกอบดว้ย จ านวนเงินของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจากการวดัมูลค่าเร่ิมแรก การจ่ายช าระตามสัญญาเช่าใดๆท่ีจ่าย
ช าระ ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลหรือก่อนวนัท่ีสัญญาเร่ิมมีผลหักส่ิงจูงใจตามสัญญาเช่าท่ีไดรั้บ ตน้ทุนทางตรงท่ี
เกิดขึ้นของผูเ้ช่า และประมาณการตน้ทุนท่ีจะเกิดขึ้นส าหรับผูเ้ช่าในการร้ือและขนยา้ยสินทรัพยอ์า้งอิง การบูรณะ
สถานท่ีตั้งของสินทรัพยอ์า้งอิงหรือการบูรณะสินทรัพยอ์า้งอิงให้อยู่ในสภาพตามท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ตกลงและ
เง่ือนไขของสัญญาเช่า 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ค  านวณจากราคาทุนของสินทรัพยโ์ดยวิธีเส้นตรงตามอายุของสัญญาเช่า 
หรืออายุการใช้ประโยชน์โดยประมาณของสินทรัพย์สิทธิการใช้แต่ละประเภท  แล้วแต่วนัใดจะเกิดขึ้นก่อน 
ดงัต่อไปน้ี 

อาคารส านกังานเช่า รวมอายขุองสัญญาท่ีมีความแน่นอนอยา่งสมเหตุสมผล

ท่ีจะใชสิ้ทธิ เลือกในการขยายอายสัุญญา 

พ้ืนท่ีเช่า รวมอายขุองสัญญาท่ีมีความแน่นอนอยา่งสมเหตุสมผล

ท่ีจะใชสิ้ทธิ เลือกในการขยายอายสัุญญา 

หนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำ 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าแสดงดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของการจ่ายช าระตามสัญญาเช่าท่ียงัไม่ไดจ้่ายช าระ ณ วนัท่ีสัญญาเช่า
เร่ิมมีผล การจ่ายช าระตามสัญญาเช่าดงักล่าวประกอบดว้ย การจ่ายช าระคงท่ี (รวมถึงการจ่ายช าระคงท่ีโดยเน้ือหา) 
หักลูกหน้ีส่ิงจูงใจตามสัญญาเช่า (ถ้ามี) และจ านวนเงินท่ีคาดว่าผูเ้ช่าจะจ่ายช าระภายใต้การรับประกันมูลค่า
คงเหลือ รวมถึงการจ่ายช าระตามราคาใชสิ้ทธิของสิทธิการเลือกซ้ือ หากมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลท่ีกลุ่ม
บริษทัจะใชสิ้ทธิเลือกนั้น และการจ่ายช าระค่าปรับเพ่ือการยกเลิกสัญญาเช่า หากขอ้ก าหนดสัญญาเช่าแสดงให้เห็น
ว่ากลุ่มบริษทัจะใชสิ้ทธิเลือกในการยกเลิกสัญญาเช่า 
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กลุ่มบริษทัค านวณมูลค่าปัจจุบนัของการจ่ายช าระตามสัญญาเช่าโดยใช้อตัราดอกเบ้ียการกูยื้มส่วนเพ่ิม ณ วนัท่ี
สัญญาเช่ามีผล หากอตัราดอกเบ้ียตามนยัของหน้ีสินสัญญาเช่านั้นไม่สามารถก าหนดได ้ทั้งน้ีอตัราดอกเบ้ียการ
กูยื้มส่วนเพ่ิมอา้งอิงจากอตัราดอกเบ้ียการกูยื้มเงินท่ีมีระยะเวลาใกลเ้คียงกบัสินทรัพยสิ์ทธิการใชต้ามระยะเวลาของ
สัญญาเช่านั้น หลงัจากวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลกลุ่มบริษทัจะวดัมูลค่าของหน้ีสินตามสัญญาเช่าเพ่ิมขึ้นเพ่ือสะทอ้น
ดอกเบ้ียจากหน้ีสินตามสัญญาเช่า และลดลงเพ่ือสะทอ้นการจ่ายช าระตามสัญญาเช่าท่ีจ่ายช าระแลว้ นอกจากน้ี 
กลุ่มบริษทัจะวดัมูลค่าหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ เม่ือมีการเปล่ียนแปลงจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายช าระ การเปล่ียนแปลง
อายสัุญญาเช่า หรือการประเมินสิทธิการเลือกในการซ้ือสินทรัพยอ์า้งอิง 

สัญญำเช่ำระยะส้ันและสัญญำเช่ำซ่ึงสินทรัพย์อ้ำงอิงมีมลูค่ำต ่ำ 

กลุ่มบริษทัเลือกใชข้อ้ยกเวน้ในการรับรู้รายการส าหรับสัญญาเช่าระยะส้ัน (สัญญาเช่าท่ีมีอายุสัญญาเช่า 12 เดือน
หรือน้อยกว่านบัจากวนัท่ีสัญญาเช่ามีผล และไม่มีสิทธิการเลือกซ้ือ) และสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า 
จ านวนเงินท่ีจ่ายช าระตามสัญญาเช่าดงักล่าวจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของก าไรหรือขาดทุนตามวิธีเส้นตรง
ตลอดอายสัุญญาเช่า 

ผู้ให้เช่ำ 

กลุ่มบริษทัจะจดัประเภทสัญญาเช่าแต่ละสัญญาเป็นสัญญาเช่าเงินทุน หรือสัญญาเช่าด าเนินงาน 

ในการจดัประเภทสัญญาเช่า กลุ่มบริษทั จะท าการประเมินว่าสัญญาเช่านั้นโอนความเส่ียงและผลตอบแทนเกือบ
ทั้งหมดของสินทรัพยอ์า้งอิงท่ีผูเ้ป็นเจา้ของพึงไดรั้บหรือไม่ โดยสัญญาเช่าจะจดัประเภทเป็นสัญญาเช่าเงินทุน หาก
สัญญานั้นโอนความเส่ียงและผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรัพยอ์า้งอิงท่ีผูเ้ป็นเจา้ของพึงไดรั้บ และจะจดั
ประเภทเป็นสัญญาเช่าด าเนินงาน หากสัญญาเช่านั้นไม่ได้โอนความเส่ียงและผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของ
สินทรัพยอ์า้งอิงท่ีผูเ้ป็นเจา้ของพึงไดรั้บ นอกจากน้ี กลุ่มบริษทั ยงัค านึงถึงขอ้บ่งช้ีอ่ืน เช่น อายสัุญญาเช่าครอบคลุม
อายกุารให้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจส่วนใหญ่ของสินทรัพยอ์า้งอิง เป็นตน้ 

กลุ่มบริษทัรับรู้การจ่ายช าระตามสัญญาเช่าจากสัญญาเช่าด าเนินงานเป็นรายได้โดยใช้วิธีเส้นตรงตลอดอายุ  
สัญญาเช่า 

สัญญำเช่ำช่วง 

ในฐานะผูใ้ห้เช่าช่วง กลุ่มบริษทัจะพิจารณาสัญญาเช่าหลกัและสัญญาเช่าช่วงแยกออกจากกนัโดยสัญญาเช่าช่วงจะ
ถูกจดัประเภทโดยอา้งอิงถึงสินทรัพยสิ์ทธิการใชอ้นัเกิดจากสัญญาเช่าหลกัแทนท่ีจะอา้งอิงถึงสินทรัพยอ์า้งอิง หาก
สัญญาเช่าหลกัเป็นสัญญาเช่าระยะส้ันท่ีกลุ่มบริษทัเลือกใชข้อ้ยกเวน้ในการรับรู้รายการส าหรับสัญญาเช่าระยะส้ัน 
สัญญาเช่าช่วงตอ้งจดัประเภทเป็นสัญญาเช่าด าเนินงาน 
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กลุ่มบริษทัจะรับรู้รายการส าหรับสัญญาเช่าช่วงแต่ละประเภทดงัน้ี 

- ส าหรับสัญญาเช่าช่วงท่ีจดัประเภทเป็นสัญญาเช่าด าเนินงาน กลุ่มบริษทัจะยงัคงรับรู้รายการหน้ีสินตามสัญญา
เช่าและสินทรัพยสิ์ทธิการใชง้านอนัเกิดจากสัญญาเช่าหลกัต่อไป หรือ 

- ส าหรับสัญญาเช่าช่วงท่ีจดัประเภทเป็นสัญญาเช่าเงินทุน กลุ่มบริษทัจะตดัรายการสินทรัพยสิ์ทธิการใชอ้นัเกิด
จากสัญญาเช่าหลกั ณ วนัท่ีสัญญาเช่าช่วงเร่ิมมีผล แต่จะยงัคงรับรู้รายการหน้ีสินตามสัญญาเช่าหลกัต่อไป 

4.13 หนีสิ้นทำงกำรเงิน 

กำรจัดประเภทและกำรวัดมูลค่ำ 

กลุ่มบริษทั วดัมูลค่าเร่ิมแรกของหน้ีสินทางการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรม หักดว้ยตน้ทุนการท ารายการซ่ึงเก่ียวขอ้ง
โดยตรงกบัการออกหน้ีสินทางการเงิน โดยจดัประเภทและวดัมูลค่าภายหลงัหน้ีสินทางการเงินทั้งหมดดว้ยราคา
ทุนตดัจ าหน่าย (Amortised cost) ค่าใชจ้่ายดอกเบ้ียจะรับรู้ตามวิธีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

หน้ีสินทางการเงินจะจดัประเภทเป็นหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุนได ้
ก็ต่อเม่ือกลุ่มบริษทั ถือไวเ้พ่ือคา้ หรือเป็นอนุพนัธ์ หรือเลือกวดัมูลค่าเม่ือเร่ิมแรกดว้ยวิธีดงักล่าว 

กำรตัดรำยกำรของหนีสิ้นทำงกำรเงิน 

กลุ่มบริษทั ตดัรายการหน้ีสินทางการเงินเม่ือภาระผูกพนัท่ีระบุในสัญญาไดมี้การปฏิบติัตามแลว้ หรือไดมี้การ
ยกเลิกไป หรือส้ินสุดลงแลว้ 

4.14 ประมำณกำรหนีสิ้น 

กลุ่มบริษทัจะบนัทึกประมาณการหน้ีสิน เม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ของการเกิดภาระผกูพนัในปัจจุบนัตาม
กฎหมายหรือจากการอนุมานอนัเป็นผลสืบเน่ืองมาจากเหตุการณ์ในอดีต ภาระผูกพนัดงักล่าวคาดว่าจะส่งผลให้
สูญเสียทรัพยากรท่ีมีประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ เพื่อจ่ายช าระภาระผูกพนัและจ านวนท่ีตอ้งจ่ายสามารถประมาณการ
ไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือหากบริษทัคาดว่าจะไดรั้บคืนรายจ่ายท่ีจ่ายช าระไปตามประมาณการหน้ีสินทั้งหมดหรือบางส่วน
อย่างแน่นอน กลุ่มบริษทัจะรับรู้รายจ่ายท่ีไดรั้บคืนเป็นสินทรัพยแ์ยกต่างหากแต่ตอ้งไม่เกินจ านวนประมาณการ
หน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้ง 

ประมาณการและขอ้สมมติฐานท่ีอาจมีความเส่ียงต่อการปรับปรุงบญัชีในปีถดัไปต่อมูลค่าสินทรัพยย์กไป ณ วนัท่ี
ในงบฐานะการเงิน ได้แก่ หน้ีสินผลประโยชน์พนักงาน เป็นมูลค่าท่ีประมาณการโดยผูเ้ช่ียวชาญตามหลกั
คณิตศาสตร์ประกันภัย และผู ้บริหารให้การรับรองการประมาณการในเร่ืองน้ีค่อนข้างมีความไม่แน่นอน  
อนัเน่ืองมาจากลกัษณะของโครงการท่ีมีระยะเวลายาว ตามหมายเหตุ 4.15.2 การประมาณการในเร่ืองอื่น ๆ ไดถู้ก
เปิดเผยในแต่ละส่วนท่ีเก่ียวขอ้งของหมายเหตุประกอบงบการเงินน้ี 
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4.15 ประมำณกำรหนีสิ้นไม่หมุนเวียนส ำหรับผลประโยชน์พนักงำน 

4.15.1 กองทุนส ารองเล้ียงชีพพนกังาน 

บริษทัจดัให้มีกองทุนส ารองเล้ียงชีพ ซ่ึงเป็นลกัษณะของแผนการจ่ายสมทบตามท่ีไดก้ าหนดการจ่ายสมทบ
ไวแ้ลว้ สินทรัพยข์องกองทุนส ารองเล้ียงชีพ ไดแ้ยกออกไปจากสินทรัพยข์องบริษทั และไดรั้บการบริหาร
โดยผูจ้ดัการกองทุนภายนอก กองทุนส ารองเล้ียงชีพดงักล่าวไดรั้บเงินสะสมเขา้กองทุนจากพนกังานและ
เงินสมทบจากบริษทั เงินจ่ายสมทบกองทุนส ารองกองทุนภายนอกเล้ียงชีพบนัทึกเป็นค่าใชจ้่ายในงบก าไร
ขาดทุนเบด็เสร็จส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเกิดรายการนั้น 

4.15.2 ผลประโยชนข์องพนกังาน 

บริษทัจัดให้มีผลประโยชน์ของพนักงาน หลงัจากเลิกจ้างเพ่ือจ่ายให้แก่พนักงานเป็นไปตามกฎหมาย
แรงงานไทยมูลค่าปัจจุบนัของหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน ไดถู้กรับรู้รายการในงบฐานะการเงินโดยการ
ประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัโดยใชวิ้ธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้(Projected Unit 
Credit Method) ภายใต้สมมติฐานเก่ียวกับเหตุการณ์ในอนาคตท่ีบริษัทก าหนดขึ้ นอย่างเหมาะสม 
สมมติฐานท่ีใชใ้นการประเมินค่าใชจ้่ายผลประโยชน์ของพนักงานสุทธิประจ าปี ไดร้วมถึงอตัราส่วนลด 
อตัราการเพ่ิมขึ้นของเงินเดือนพนกังาน และอตัราการเปล่ียนแปลงในจ านวนพนกังานการเปล่ียนแปลงใน
อตัราเหล่าน้ี มีผลต่อประมาณการค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัผลประโยชน์ของพนกังานสุทธิในทุกปี บริษทัได้
มีการทบทวนอตัราส่วนลดท่ีเหมาะสม ซ่ึงสะทอ้นถึงอตัราดอกเบ้ียท่ีควรน ามาใช้ในการค านวณมูลค่า
ปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสดจ่ายในอนาคตท่ีคาดว่าจะต้องจ่ายให้กบัพนักงาน ในการประเมินอตัรา
ส่วนลดท่ีเหมาะสม บริษทัจะพิจารณาจากอตัราดอกเบ้ียของพนัธบตัรรัฐบาล ซ่ึงจ่ายในสกุลเงินท่ีไดรั้บ
ประโยชน์ 

4.16 ต้นทุนกำรกู้ยืม 

ตน้ทุนการกูยื้มของเงินกูยื้มท่ีกูม้าโดยทัว่ไปและท่ีกูม้าเป็นการเฉพาะท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้าของท่ีดินและ
การก่อสร้างหรือการผลิตสินทรัพยท่ี์เขา้เง่ือนไข ตอ้งน ามารวมเป็นส่วนหน่ึงของราคาทุนของสินทรัพย ์หักดว้ย
รายไดจ้ากการลงทุนท่ีเกิดจากการน าเงินกูย้ืมท่ีกูม้าโดยเฉพาะ การรวมตน้ทุนการกูย้ืมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์
ส้ินสุดลงเม่ือการด าเนินการท่ีจ าเป็นในการเตรียมสินทรัพยท่ี์เขา้เง่ือนไขให้อยูใ่นสภาพพร้อมท่ีจะใชไ้ดต้ามประสงค์
หรือพร้อมท่ีจะขายไดเ้สร็จส้ินลง  

ตน้ทุนการกูยื้มอ่ืน ๆ รับรู้เป็นค่าใชจ้่ายในงวดท่ีเกิดขึ้น 
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4.17 ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ 

รายจ่ายเก่ียวกบัภาษีในรอบระยะเวลาบญัชีประกอบดว้ย ภาษีเงินไดง้วดปัจจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

4.17.1 ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลปัจจุบนั 

กลุ่มบริษทับนัทึกภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลท่ีตอ้งจ่ายในแต่ละปี เป็นค่าใชจ้่ายทั้งหมดในงวดนั้น และค านวณ

ภาษีเงินไดต้ามท่ีก าหนดไวใ้นประมวลรัษฎากร 

4.17.2 ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

กลุ่มบริษทับนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวระหว่างราคาตามบญัชีของสินทรัพย์

และหน้ีสิน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานกบัฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินนั้น โดยใชอ้ตัราภาษีท่ีมี

ผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

กลุ่มบริษทัรับรู้หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวท่ีตอ้งเสียภาษีทุกรายการ แต่รับรู้

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีส าหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษีรวม ทั้งผลขาดทุนทางภาษีท่ียงั

ไม่ได้ใช้ในจ านวนเท่าท่ีมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ท่ีกลุ่มบริษทัจะมีก าไรทางภาษีในอนาคตเพียง

พอท่ีจะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวท่ีใช้หักภาษีและผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ช้นั้น กลุ่ม

บริษทัจะทบทวนมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

และจะปรับลดมูลค่าตามบญัชีดงักล่าวหากมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่า กลุ่มบริษทัจะไม่มีก าไรทาง

ภาษีเพียงพอต่อการน าสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทั้งหมดหรือบางส่วนมาใชป้ระโยชน์ กลุ่มบริษทั

จะบนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้นหากภาษีท่ีเกิดขึ้นเก่ียวขอ้งกบัรายการท่ี

ไดบ้นัทึกโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้น 

4.18 ก ำไรต่อหุ้น 

ก าไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานค านวณโดยหารก าไร(ขาดทุน)ส าหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทั (ไม่รวม

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน) ดว้ยจ านวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนักของหุ้นสามญัท่ีออกจ าหน่ายและเรียกช าระแล้วใน

ระหว่างปี 

4.19 รำยงำนทำงกำรเงินจ ำแนกตำมส่วนงำน 

ผลการด าเนินงานของส่วนงานท่ีรายงานต่อประธานเจา้หน้าท่ีบริหารของกลุ่มบริษทัจะแสดงถึงรายการท่ีเกิดขึ้นจาก

ส่วนงานด าเนินงานนั้นโดยตรงรวมถึงรายการท่ีไดรั้บการปันส่วนอยา่งสมเหตุสมผล 

4.20 กำรใช้ดุลยพนิิจของผู้บริหำร 

ในการจดัท างบการเงินให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มบริษทัตอ้งอาศยัดุลยพินิจของผูบ้ริหาร

ในการก าหนดนโยบายการบญัชี การประมาณการและการตั้งขอ้สมมติฐานหลายประการ ซ่ึงมีผลกระทบต่อการแสดง

จ านวนสินทรัพย ์หน้ีสินและการเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้น ณ วนัส้ินรอบระยะเวลา

รายงาน รวมทั้งการแสดงรายได้และค่าใช้จ่ายของปีบัญชี ถึงแม้ว่าการประมาณการของผูบ้ริหาร ได้พิจารณาอย่าง

สมเหตุสมผลภายใตเ้หตุการณ์ ณ ขณะนั้น ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจมีความแตกต่างไปจากประมาณการนั้น 
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กำรประมำณต้นทุนกำรพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์  

ในการค านวณตน้ทุนขายบา้นพร้อมท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั กลุ่มบริษทัตอ้งประมาณตน้ทุนทั้งหมด

ท่ีจะใชใ้นการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงตน้ทุนดงักล่าวประกอบดว้ยตน้ทุนท่ีดินและการปรับปรุงท่ีดิน 

ตน้ทุนค่าออกแบบและก่อสร้าง ตน้ทุนงานสาธารณูปโภค ตน้ทุนการกูยื้มเพ่ือใช้ในการก่อสร้างโครงการ และ

ค่าใชจ้่ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง ทั้งน้ี ฝ่ายบริหารไดป้ระมาณการตน้ทุนดงักล่าวขึ้นจากประสบการณ์ในการประกอบธุรกิจ

โดยจะมีการทบทวนการประมาณการดงักล่าวเป็นระยะๆ หรือเม่ือตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นจริงแตกต่างจากประมาณการ

ตน้ทุนอยา่งมีสาระส าคญั 

กำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ 

สินทรัพยค์งเหลือตามบญัชีของกลุ่มบริษทัจะมีการทบทวน ณ ทุกวนัท่ีในงบฐานะการเงินว่ามีขอ้บ่งช้ี เร่ืองการดอ้ย

ค่าหรือไม่ ในกรณีท่ีมีขอ้บ่งช้ีจะท าการประมาณมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพย ์ 

สัญญำเช่ำ  

การก าหนดอายุสัญญาเช่าท่ีมีสิทธิการเลือกในการขยายอายุสัญญาเช่าหรือยกเลิกสัญญาเช่า - กลุ่มบริษทัในฐานะ 

ผูเ้ช่า 

ในการก าหนดอายุสัญญาเช่า ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประเมินว่ากลุ่มบริษทัมีความแน่นอนอยา่ง

สมเหตุสมผลหรือไม่ท่ีจะใชสิ้ทธิเลือกในการขยายอายุสัญญาเช่าหรือยกเลิกสัญญาเช่าโดยค านึงถึงขอ้เทจ็จริงและ

สภาพแวดลอ้มท่ีเก่ียวขอ้งทั้งหมดท่ีท าให้เกิดส่ิงจูงใจในทางเศรษฐกิจส าหรับกลุ่มบริษทัในการใชห้รือไม่ใชสิ้ทธิ

เลือกนั้น 

การก าหนดอตัราดอกเบ้ียการกูยื้มส่วนเพ่ิม - กลุ่มบริษทัในฐานะผูเ้ช่า 

กลุ่มบริษทัไม่สามารถก าหนดอตัราดอกเบ้ียตามนยัของสัญญาเช่า ดงันั้นฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการ

ก าหนดอตัราดอกเบ้ียการกูยื้มส่วนเพ่ิมของกลุ่มบริษทัในการคิดลดหน้ีสินตามสัญญาเช่า โดยอตัราดอกเบ้ียการ

กูยื้มส่วนเพ่ิมเป็นอตัราดอกเบ้ียท่ีกลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายในการกูย้ืมเงินท่ีจ าเป็นเพื่อให้ไดม้าซ่ึงสินทรัพยท่ี์มีมูลค่า

ใกล้เคียงกับสินทรัพย์สิทธิการใช้ในสภาพแวดล้อมทางเศรษฐกิจท่ีคล้ายคลึง โดยมีระยะเวลาการกู้ยืมและ

หลกัประกนัท่ีคลา้ยคลึง  

การจดัประเภทของสัญญาเช่า - กลุ่มบริษทัในฐานะผูใ้ห้เช่า  

ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าด าเนินงานหรือสัญญาเช่าทางการเงิน ฝ่ายบริหารไดใ้ช้  

ดุลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาว่ากลุ่มบริษทัไดโ้อนความเส่ียงและ

ผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของในสินทรัพยท่ี์เช่าดงักล่าวแลว้หรือไม่ 
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คดีฟ้องร้อง 

กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซ่ึงฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจใน การ

ประเมินผลของคดีท่ีถูกฟ้องร้องแลว้และบนัทึกประมาณการหน้ีสินดงักล่าว ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานเป็น

เงินจ านวนหน่ึงซ่ึงฝ่ายบริหารพิจารณาแลว้ว่าเหมาะสม อย่างไรก็ตาม ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากท่ีไดมี้

การประมาณการไว ้

4.21 กำรวัดมูลค่ำยุติธรรม 

กลุ่มบริษัทก าหนดกรอบแนวคิดของการควบคุมเก่ียวกับการวดัมูลค่ายุติธรรม กรอบแนวคิดน้ีรวมถึงกลุ่ม 
ผูป้ระเมินมูลค่า ซ่ึงมีความรับผิดชอบโดยรวมต่อการวดัมูลค่ายุติธรรมท่ีมีนยัส าคญั รวมถึงการวดัมูลค่ายุติธรรม
ระดบั 3 และรายงานโดยตรงต่อผูบ้ริหารสูงสุดทางดา้นการเงิน 

กลุ่มผูป้ระเมินมูลค่ามีการทบทวนข้อมูลท่ีไม่สามารถสังเกตได้ และปรับปรุงการวดัมูลค่าท่ีมีนัยส าคญัอย่าง
สม ่าเสมอ หากมีการใชข้อ้มูลจากบุคคลท่ีสามเพ่ือวดัมูลค่ายุติธรรม เช่น ราคาจากนายหน้า หรือการตั้งราคา กลุ่ม 
ผูป้ระเมินได้ประเมินหลักฐานท่ีได้มาจากบุคคลท่ีสามท่ีสนับสนุนข้อสรุปเก่ียวกับการวดัมูลค่า รวมถึงการ  
จดัระดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรมว่าเป็นไปตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรฐานการรายงานทางการเงินอยา่งเหมาะสม 

เม่ือวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน กลุ่มบริษทัไดใ้ชข้อ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดใ้ห้มากท่ีสุดเท่าท่ีจะท า
ได ้มูลค่ายุติธรรมเหล่าน้ีถูกจดัประเภทในแต่ละล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมตามขอ้มูลท่ีใชใ้นการประเมินมูลค่า
ดงัน้ี 
• ขอ้มูลระดบั 1 เป็นราคาเสนอซ้ือขาย (ไม่ตอ้งปรับปรุง) ในตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสิน

อยา่งเดียวกนั 
• ข้อมูลระดับ 2 เป็นข้อมูลอื่นท่ีสังเกตได้โดยตรง (เช่น ราคาขาย) หรือโดยอ้อม (เช่น ราคาท่ีสังเกตได้)  

ถา้สินทรัพยน์ั้นหรือหน้ีสินนั้นนอกเหนือจากราคาเสนอซ้ือขายซ่ึงรวมอยูใ่นขอ้มูลระดบั 1 
• ขอ้มูลระดบั 3 เป็นขอ้มูลส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีไม่ไดม้าจากขอ้มูลท่ีสังเกตได ้(ขอ้มูลท่ีไม่สามารถ

สังเกตได)้ 

หากขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยห์รือหน้ีสินถูกจดัประเภทล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ี
แตกต่างกนั การวดัมูลค่ายุติธรรมโดยรวมจะถูกจดัประเภทในภาพรวมในระดบัเดียวกนัตามล าดบัชั้นของมูลค่า
ยติุธรรมของขอ้มูลท่ีอยูใ่นระดบัต ่าสุดท่ีมีนยัส าคญัส าหรับการวดัมูลค่ายติุธรรมโดยรวม 

กลุ่มบริษทัรับรู้การโอนระหว่างล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีเกิดรายการ 
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    ลงช่ือ ....................................................................................................กรรมการตามอ านาจ 
  (    นางอารีย ์ อุดมศิริธ ารง  และ  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์    ) 

5. เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีรายละเอียดดงัน้ี 

  หน่วย:บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2568 2567 2568 2567 

เงินสด  311,396 246,795 44,816 46,438 
เงินฝากธนาคาร  228,764,976 160,560,725 16,515,233 11,151,574 
เช็คฝากระหว่างทาง  - 3,931,206 - - 

รวม 229,076,372 164,738,726 16,560,049 11,198,012 
 

6. ลูกหนีก้ำรค้ำและลกูหนีห้มุนเวียนอ่ืน 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีรายละเอียดดงัน้ี 

  หน่วย:บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567 

ลูกหนีห้มนุเวียนอ่ืนบริษัทท่ีเกี่ยวข้อง     

    ดอกเบ้ียคา้งรับ - บริษทัที่เก่ียวขอ้ง   33.1.1 - - 33,683,473 25,754,323 

    ลูกหน้ีอ่ืน - บริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง   33.1.1 - - 2,153,727 2,139,072 

รวมลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืนบริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง - สุทธิ - - 35,837,200 27,893,395 

      

ลูกหนีห้มนุเวียนอ่ืนบริษัทท่ัวไป      

- เงินทดรองจ่าย  1,745,726 1,172,799 - - 

- ลูกหน้ีอ่ืน ๆ  9,042,249 5,496,269 81,289 150,601 

รวมลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืนบริษทัทัว่ไป - สุทธิ 10,787,975 6,669,068 81,289 150,601 

รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - สุทธิ 10,787,975 6,669,068 35,918,489 28,043,996 
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    ลงช่ือ ....................................................................................................กรรมการตามอ านาจ 
  (    นางอารีย ์ อุดมศิริธ ารง  และ  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์    ) 

7. เงินจ่ำยล่วงหน้ำตำมสัญญำ 

เงินจ่ายล่วงหนา้ตามสัญญา ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีรายละเอียดดงัน้ี 
 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

เงินมดัจ าค่าสินคา้ 23,163,995 36,248,079 3,885 11,608 
เงินจ่ายล่วงหนา้ผูรั้บเหมา 76,766,290 40,179,781 - - 
ค่านายหนา้จ่ายล่วงหนา้ 236,102,816 96,720,809 - - 
ค่าเบ้ียประกนัภยัจ่ายล่วงหนา้ 1,273,273 625,065 367,798 308,263 
ค่าใชจ้่ายโปรแกรมจ่ายล่วงหนา้ 2,600,946 2,263,341 1,731,798 2,188,826 
ค่าเช่าพ้ืนท่ีติดป้ายโฆษณาจ่ายล่วงหนา้ 1,722,081 2,239,623 - - 

ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหนา้อ่ืน 3,552,742 1,226,540 795,822 972,533 

รวมเงินจ่ายล่วงหนา้ตามสัญญา – สุทธิ 345,182,143 179,503,238 2,899,303 3,481,230 

 

8. เงินให้กู้ยืมแก่กิจกำรท่ีเกี่ยวข้องกัน 

เงินให้กูย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีรายละเอียดดงัน้ี 

  หน่วย:บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567 

      

บริษทัยอ่ย 33.1.3 - - 1,285,370,000 1,165,786,745 

รวม - - 1,285,370,000 1,165,786,745 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 บริษทัฯ มีเงินให้เงินกู้ยืมแก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกันจ านวน 4 แห่ง เป็นตั๋วสัญญา 

ใชเ้งินครบก าหนดเม่ือทวงถาม คิดดอกเบ้ียตามอตัราเงินกูยื้มธนาคารพาณิชย ์MLR  และอตัราเงินฝากประจ าของธนาคาร

แห่งหน่ึง ไม่มีหลกัทรัพยค์  ้าประกนั    
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    ลงช่ือ ....................................................................................................กรรมการตามอ านาจ 
  (    นางอารีย ์ อุดมศิริธ ารง  และ  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์    ) 

9. สินค้ำคงเหลือ 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

สินคา้ส าเร็จรูป     

อาคารชุด 684,021,544 604,114,031 - - 

บา้นเพื่อขาย 684,806,155 727,874,162 - - 

ท่ีดินและค่าพฒันาท่ีดิน 1,318,994,004 1,112,296,174 - - 

งานระหว่างก่อสร้าง 1,149,984,759 1,020,384,259 - - 

ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุนสินคา้ 174,362,190 119,814,623 - - 

หกั: ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่า     

สินคา้คงเหลือ -    - - - 

รวม 4,012,168,652 3,584,483,249 - - 
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    ลงช่ือ ....................................................................................................กรรมการตามอ านาจ 
  (    นางอารีย ์ อุดมศิริธ ารง  และ  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์    ) 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างแต่ละโครงการและท่ีดินรอการพฒันาของกลุ่มบริษทั  

ไดน้ าไปจดจ านองเป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชี และเงินกูยื้มระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน วงเงินตัว๋สัญญา

ใชเ้งินและเงินกูยื้มระยะยาว วงเงินในการให้ธนาคารออกหนงัสือค ้าประกนั ตามหมายเหตุ 18, 22, 29.1 และ 29.5 โดยมี

มูลค่าสุทธิตามบญัชีดงัน้ี 

  หน่วย:ลา้นบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีของท่ีดินพร้อม 

   ส่ิงปลูกสร้างท่ีติดภาระค ้าประกนั 3,364.26 3,254.25 - - 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีของท่ีดินรอการพฒันา     

ท่ีติดภาระค ้าประกนั 345.44 167.11 - - 

รวม 3,709.70 3,421.36 - - 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัไดร้วมตน้ทุนการกูย้ืมเขา้เป็นราคาทุนของตน้ทุนพฒันา

โครงการโดยค านวณจากอตัราการตั้งขึ้นเป็นทุนซ่ึงเป็นอตัราถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของเงินกูด้งัน้ี 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ตน้ทุนการกูย้ืมส่วนท่ีรวมเป็นราคาทุน 

   ของตน้ทุนพฒันาโครงการ (บาท) 90,919,902 89,994,016 - - 

อตัราการตั้งขึ้นเป็นทุน (ร้อยละ) 1.11 – 6.06 0.54 – 7.35 - - 

10. เงินฝำกธนำคำรท่ีมีภำระผูกพนั 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 มีเงินฝากออมทรัพย์และกระแสรายวนั จ านวน 2.72 ล้านบาท (พ.ศ. 2567 : จ านวน 1.90 

ลา้นบาท) เป็นเงินฝากจากการเรียกเก็บค่าสาธารณูปโภคส่วนกลางลูกคา้ ซ่ึงบริษทัยอ่ย มีภาระผกูพนัท่ีตอ้งโอนส่งมอบเงิน

ดงักล่าว เม่ือไดมี้การจดัตั้งคณะกรรมการหมู่บา้นโครงการเรียบร้อยแลว้ 
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ลงช่ือ ....................................................................................................กรรมการตามอ านาจ 

                                                                                                   (  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  และ  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  ) 

11. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

รายละเอียดของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  มีรายละเอียดดงัน้ี 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

 

ทุนที่ช าระแลว้ 

สัดส่วนเงิน

ลงทุน(ร้อยละ) 

 

31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 

บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ 2568 2567 2568 2567 วิธีราคาทุน เงินปันผลรับ วิธีราคาทุน เงินปันผลรับ 

บริษทั นอร์ทโฮม จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 500,390,000 500,390,000 99.96 99.96 684,719,428 50,019,500 684,719,428 - 

บริษทั อรสิริน กรุ๊ป จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 569,000,000 559,000,000 99.97 99.97 1,166,254,982 - 1,166,254,982 - 

บริษทั โกลบอล เวลท ์พลสั จ ากดั ตวัแทนและนายหนา้ซ้ือขาย

อสังหาริมทรัพย ์ 100,000,000 32,500,000 99.00 96.92 98,125,987 - 30,625,987 - 

บริษทั อรสิริน เอด็ดูเคชัน่ จ ากดั ผูรั้บใบอนุญาตให้จดัตั้งโรงเรียน 200,000,000 100,000,000 100.00 100.00 199,999,600 - 99,999,800 - 

รวม      2,149,099,997 50,019,500 1,981,600,197 - 

หกั  ค่าเผื่อการดอ้ยค่า      - - - - 

ราคาตามบญัชีปลายปี– สุทธิ      2,149,099,997 50,019,500 1,981,600,197 - 

          

ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษทัยอ่ย  คณะกรรมการบริษทัยอ่ยมีมติอนุมติัจ่ายเงินปันผล ซ่ึงบริษทัไดรั้บเงินปันผลจากบริษทัยอ่ย จ านวน 50.02 ลา้นบาท ตามหมายเหตุ 26.2 
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  ลงช่ือ ....................................................................................................กรรมการตามอ านาจ 
 (  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  และ  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  ) 

บริษทั นอร์ทโฮม จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อย ถือเงินลงทุนในบริษทัย่อยทางออ้ม รายละเอียดของเงินลงทุนในบริษทัย่อย 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  มีรายละเอียดดงัน้ี 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

 

 

ลกัษณะธุรกิจ 

ทุนที่ช าระแลว้ 

 

สัดส่วนเงินลงทุน 

(ร้อยละ) 

วิธีราคาทุน 

 

บริษทัยอ่ย 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

บริษทั นอร์ทโฮม  

พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 

พฒันา

อสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 201,000,000 201,000,000 99.96 99.96 243,581,975 243,581,975 

รวม      243,581,975 243,581,975 

บริษทั อรสิริน กรุ๊ป จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อย ถือเงินลงทุนในบริษทัย่อยทางออ้ม รายละเอียดของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีรายละเอียดดงัน้ี 

 

  

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

 

 

ลกัษณะธุรกิจ 

ทุนที่ช าระแลว้ 

 

สัดส่วนเงินลงทุน

(ร้อยละ) 

วิธีราคาทุน 

 

บริษทัยอ่ย 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

บริษทั อรสิริน  

พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 

พฒันา

อสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

 

 

559,400,000 559,400,000 99.96 99.96 518,858,660 518,858,660 

บริษทั ทิชาพร จ ากดั พฒันา

อสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย - 10,000,000 - 97.97 - 191,500,000 

รวม      518,858,660 710,358,660 
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    ลงช่ือ ....................................................................................................กรรมการตามอ านาจ 
  (    นางอารีย ์ อุดมศิริธ ารง  และ  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์    ) 

บริษทั อรสิริน เอด็ดูเคชัน่ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ย ถือเงินลงทนุในบริษทัยอ่ยทางออ้ม รายละเอียดของเงินลงทุนในบริษทั

ยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  มีรายละเอียดดงัน้ี 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

 

 

ลกัษณะธุรกิจ 

ทุนที่ช าระแลว้ 

 

สัดส่วนเงินลงทุน 

(ร้อยละ) 

วิธีราคาทุน 

 

บริษทัยอ่ย 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

โรงเรียนนานาชาติมิลล์

ฮิลล ์ประเทศไทย 

โรงเรียน

นานาชาติ 337,500,000 - 100.00 - 337,500,000 - 

รวม      337,500,000 - 
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ลงช่ือ ....................................................................................................กรรมการตามอ านาจ 

       (  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  และ  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  ) 

12. อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน  

มูลค่าตามบญัชีและการกระทบยอดมูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีรายละเอียดดงัน้ี 
 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม 

 
ท่ีดิน 

 
อาคาร 

 
ส่วนปรับปรุง

อาคาร 
เคร่ืองมือและ
เคร่ืองใช ้

เคร่ืองตกแต่ง
ส านกังาน 

งานระหว่าง
ก่อสร้าง 

รวม 
 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2567        
ราคาทุน 17,240,662 54,131,143 6,529,702 143,280 67,500 1,906,072 80,018,359 

หกั  ค่าเส่ือมราคาสะสม - (6,331,920) (4,763,859) (7,131) (4,057) - (11,106,967) 

ราคาตามบญัชี - สุทธิ 17,240,662 47,799,223 1,765,843 136,149 63,443 1,906,072 68,911,392 

ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2567       

ราคาตามบญัชีตน้ปี - สุทธิ 17,183,676 38,121,453 2,378,654 - - 276,508 57,960,291 

เพ่ิมขึ้น 81,882 2,573,242 (135,504) 143,280 67,500 8,136,468 10,866,868 

โอนเขา้ (ออก) - 9,095,104 135,504 - - (6,506,904) 2,723,704 

จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย (24,896) (1,000,741) (53,878) - - - (1,079,515) 

ค่าเส่ือมราคา - (989,835) (558,933) (7,131) (4,057) - (1,559,956) 

ราคาตามบญัชีส้ินปี - สุทธิ 17,240,662 47,799,223 1,765,843 136,149 63,443 1,906,072 68,911,392 
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    ลงช่ือ ....................................................................................................กรรมการตามอ านาจ 
        (  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  และ  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  ) 

 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม 

 
ท่ีดิน 

 
อาคาร 

 
ส่วนปรับปรุง

อาคาร 
เคร่ืองมือและ
เคร่ืองใช ้

เคร่ืองตกแต่ง
ส านกังาน 

งานระหว่าง
ก่อสร้าง 

รวม 
 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2568        

ราคาทุน 167,793,667 72,924,383 6,529,702 228,439 67,500 76,019,530 323,563,221 

หกั  ค่าเส่ือมราคาสะสม - (8,018,083) (4,971,128) (36,533) (17,557) - (13,043,301) 

ราคาตามบญัชี - สุทธิ 167,793,667 64,906,300 1,558,574 191,906 49,943 76,019,530 310,519,920 

ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2568       

ราคาตามบญัชีตน้ปี - สุทธิ 17,240,662 47,799,223 1,765,843 136,149 63,443 1,906,072 68,911,392 

เพ่ิมขึ้น 145,103,087 - - 32,000 - 80,621,071 225,756,158 

โอนเขา้ (ออก) 5,449,918 18,793,241 - 53,159 - (6,507,613) 17,788,705 

จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย - - - - - - - 

ค่าเส่ือมราคา - (1,686,164) (207,269) (29,402) (13,500) - (1,936,335) 

ราคาตามบญัชีส้ินปี - สุทธิ 167,793,667 64,906,300 1,558,574 191,906 49,943 76,019,530 310,519,920 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนมีมูลค่ายติุธรรมจ านวน 589.86 ลา้นบาท (พ.ศ. 2567 : จ านวน 234.66 ลา้นบาท) โดยใชร้าคาประเมินของผูป้ระเมินอิสระ 
ดว้ยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด ดว้ยมูลค่ายติุธรรมล าดบัที่ 2  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนจ านวน 220.07 ลา้นบาท (พ.ศ. 2567 : จ านวน 50.31 ลา้นบาท) ไดน้ าไปจดจ านองเป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนัวงเงินกูยื้มจาก
สถาบนัการเงิน ตามหมายเหตุ 18, 22, 29.2 และ 29.5 
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ลงช่ือ ....................................................................................................กรรมการตามอ านาจ 
                                                                                                   (  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  และ  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  ) 

13. ท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567  มีการเปล่ียนแปลงดงัน้ี 

 งบกำรเงินรวม (บำท) 

 ท่ีดิน 

 

อาคารและส่ิง

ปลูกสร้าง 

คอมพิวเตอร์ 

 

เคร่ืองมือและ

เคร่ืองใชส้ านกังาน 

เคร่ืองตกแต่ง

ส านกังาน 

อุปกรณ์รักษา

ความปลอดภยั 

ยานพาหนะ 

 

งานระหว่าง

ก่อสร้าง 

รวม 

 

รำคำทุน          

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 10,175,396 80,330,319 9,446,146 2,069,146 18,628,580 1,074,395 7,908,514 - 129,632,496 

เพ่ิมขึ้น 14,913,326 24,239,325 1,203,597 691,857 6,300,323 163,140 730,340 157,187,805 205,429,713 

จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย (35,680) (2,866,800) (69,502) (44,593) (459,218) (104,650) - - (3,580,443) 

โอนเขา้/ออก 73,909,279 516,124 102,955 - 21,280 - - (640,359) 73,909,279 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 98,962,321 102,218,968 10,683,196 2,716,410 24,490,965 1,132,885 8,638,854 156,547,446 405,391,045 

และ 1 มกราคม 2568          

เพ่ิมขึ้น 6,902,588 2,900,860 2,763,559 2,323,828 12,087,189 193,505 2,331,700 201,118,638 230,621,867 

จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย - - (242,928) (64,537) (2,114,091) (14,860) (628,500) - (3,064,916) 

โอนเขา้/ออก (36,599,825) 234,062,634 3,092,771 - 11,317,452 568,329 - (241,748,627) (29,307,266) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 69,265,084 339,182,462 16,296,598 4,975,701 45,781,515 1,879,859 10,342,054 115,917,457 603,640,730 
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ลงช่ือ ....................................................................................................กรรมการตามอ านาจ 
                                                                                                   (  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  และ  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  ) 

 งบกำรเงินรวม (บำท) 

 ท่ีดิน 

 

อาคารและส่ิง

ปลูกสร้าง 

คอมพิวเตอร์ 

 

เคร่ืองมือและ

เคร่ืองใชส้ านกังาน 

เคร่ืองตกแต่ง

ส านกังาน 

อุปกรณ์รักษา

ความปลอดภยั 

ยานพาหนะ 

 

งานระหว่าง

ก่อสร้าง 

รวม 

 

ค่ำเส่ือมรำคำสะสม          

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 - 12,950,689 7,329,464 1,551,929 12,371,789 564,640 7,275,547 - 42,044,058 

ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 2,720,277 1,300,533 244,186 1,840,072 129,442 263,820 - 6,498,330 

จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย - - (67,820) (44,061) (329,279) (104,649) - - (545,809) 

โอนเขา้/ออก - - - - - - - - - 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 - 15,670,966 8,562,177 1,752,054 13,882,582 589,433 7,539,367 - 47,996,579 

และ 1 มกราคม 2568          

ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 6,818,643 2,482,370 501,599 5,336,734 248,622 500,786 - 15,888,754 

จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย - - (242,766) (62,390) (1,896,011) (14,858) (628,494) - (2,844,519) 

โอนเขา้/ออก - - - - - - - - - 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 - 22,489,609 10,801,781 2,191,263 17,323,305 823,197 7,411,659 - 61,040,814 
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ลงช่ือ ....................................................................................................กรรมการตามอ านาจ 
                                                                                                   (  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  และ  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  ) 

  
งบกำรเงินรวม (บำท) 

 ท่ีดิน 

 

อาคารและส่ิง

ปลูกสร้าง 

คอมพิวเตอร์ 

 

เคร่ืองมือและเคร่ืองใช้

ส านกังาน 

เคร่ืองตกแต่ง

ส านกังาน 

อุปกรณ์รักษา

ความปลอดภยั 

ยานพาหนะ 

 

งานระหว่าง

ก่อสร้าง 

รวม 

 

ค่ำเผ่ือกำรด้อยค่ำ          

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 - - - - - - - - - 

และ 1 มกราคม 2568          

ลดลง - - - - - - - - - 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 - - - - - - - - - 

มูลค่ำสุทธิทำงบัญชี          

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 98,962,321 86,548,002 2,121,019 964,356 10,608,383 543,452 1,099,487 156,547,446 357,394,466 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 69,265,084 316,692,853 5,494,817 2,784,438 28,458,210 1,056,662 2,930,395 115,917,457 542,599,916 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยถ์าวรท่ีคิดค่าเส่ือมราคาเตม็ราคามูลค่าแลว้แต่ยงัใชง้านอยู ่คิดเป็นมูลค่าตน้ทุนจ านวน 27.60 ลา้นบาท (พ.ศ. 2567 : จ านวน 26.51 ลา้นบาท) 

ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 จ านวน 15.89 ลา้นบาท (พ.ศ. 2567 : จ านวน 6.50 ลา้นบาท)  

ณ  วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์จ านวน 98.88 ลา้นบาท (พ.ศ. 2567 : จ านวน 72.27 ลา้นบาท) ไดน้ าไปจดจ านองเป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนัวงเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนั

การเงิน ตามหมายเหตุ 18, 22, 29.2 และ 29.5 
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ลงช่ือ ....................................................................................................กรรมการตามอ านาจ 
                                                                                                   (  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  และ  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  ) 

 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร (บำท) 

 เคร่ืองตกแต่ง

ส านกังาน 

คอมพิวเตอร์   

 

เคร่ืองใชส้ านกังาน 

 

อุปกรณ์รักษา 

ความปลอดภยั 

เคร่ืองมือ 

เคร่ืองใช ้

รวม 

 

รำคำทุน       

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 161,130 5,379,821 138,196 30,010 19,736 5,728,893 

เพ่ิมขึ้น 50,617 629,654 56,759 - 2,794 739,824 

จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย - (37,612) - - - (37,612) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 211,747 5,971,863 194,955 30,010 22,530 6,431,105 

และ 1 มกราคม 2568       

เพ่ิมขึ้น 115,421 280,178 47,057 14,220 - 456,876 

จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย - (59,396) - (14,860) - (74,256) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 327,168 6,192,645 242,012 29,370 22,530 6,813,725 
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ลงช่ือ ....................................................................................................กรรมการตามอ านาจ 
                                                                                                   (  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  และ  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  ) 

 
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร (บำท) 

 เคร่ืองตกแต่ง

ส านกังาน คอมพิวเตอร์ เคร่ืองใชส้ านกังาน 

อุปกรณ์รักษา 

ความปลอดภยั 

เคร่ืองมือ 

เคร่ืองใช ้

รวม 

 

ค่ำเส่ือมรำคำสะสม       

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 42,233 3,682,244 23,349 30,007 6,620 3,784,453 

ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี 28,352 1,012,512 30,744 - 3,032 1,074,640 

จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย - (35,932) - - - (35,932) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 70,585 4,658,824 54,093 30,007 9,652 4,823,161 

และ 1 มกราคม 2568       

ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี 56,239 1,011,466 42,208 2,283 3,258 1,115,454 

จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย - (59,240) - (14,859) - (74,099) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 126,824 5,611,050 96,301 17,431 12,910 5,864,516 

มูลค่ำสุทธิทำงบัญชี       

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 141,162 1,313,039 140,862 3 12,878 1,607,944 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 200,344 581,595 145,711 11,939 9,620 949,209 
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ลงช่ือ ....................................................................................................กรรมการตามอ านาจ 
           (  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  และ  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  ) 

14. สินทรัพย์สิทธิกำรใช้ 

รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีสินทรัพยสิ์ทธิการใชส้ าหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม สรุปไดด้งัน้ี 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

อาคาร

ส านกังานเช่า พ้ืนท่ีเช่า รวม 

อาคาร

ส านกังานเช่า พ้ืนท่ีเช่า รวม 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2567       

ราคาทุน 116,658 12,528,707 12,645,365 14,126,629 2,369,560 16,496,189 

หกั  ค่าเส่ือมราคาสะสม (116,658) (4,013,710) (4,130,368) (6,812,285) (1,184,781) (7,997,066) 

ราคาตามบญัชี - สุทธิ - 8,514,997 8,514,997 7,314,344 1,184,779 8,499,123 

ส ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม  

2567     

 

 

ราคาตามบญัชีตน้ปี - สุทธิ 58,409 5,956,650 6,015,059 9,752,458 1,579,706 11,332,164 

เพ่ิมขึ้น - 8,082,003 8,082,003 - - - 

ยกเลิกสัญญา - (945,940) (945,940) - - - 

ค่าเส่ือมราคา (58,409) (4,577,716) (4,636,125) (2,438,114) (394,927) (2,833,041) 

ราคาตามบญัชีส้ินปี - สุทธิ - 8,514,997 8,514,997 7,314,344 1,184,779 8,499,123 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2568       

ราคาทุน - 18,901,803 18,901,803 14,126,629 2,369,560 16,496,189 

หกั  ค่าเส่ือมราคาสะสม - (7,654,880) (7,654,880) (9,250,399) (1,579,708) (10,830,107) 

ราคาตามบญัชี - สุทธิ - 11,246,923 11,246,923 4,876,230 789,852 5,666,082 

ส ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม  

2568     

 

 

ราคาตามบญัชีตน้ปี - สุทธิ - 8,514,997 8,514,997 7,314,344 1,184,779 8,499,123 

เพ่ิมขึ้น - 8,420,114 8,420,114 - - - 

ยกเลิกสัญญา - (927,697) (927,697) - - - 

ค่าเส่ือมราคา - (4,760,491) (4,760,491) (2,438,114) (394,927) (2,833,041) 

ราคาตามบญัชีส้ินปี - สุทธิ - 11,246,923 11,246,923 4,876,230 789,852 5,666,082 
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ลงช่ือ ....................................................................................................กรรมการตามอ านาจ 
                                                                                                  (  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  และ  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  ) 

15. สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอ่ืน 

มูลค่าตามบญัชีและการกระทบยอดมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอื่น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีรายละเอียดดงัน้ี 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 โปรแกรม

คอมพิวเตอร์ 

 

เคร่ืองหมาย

การคา้ 

 

 

ค่าลิขสิทธ์ิ 

โปรแกรม

คอมพิวเตอร์

ระหว่างติดตั้ง 

เคร่ืองหมาย

การคา้ระหว่าง

ติดตั้ง รวม 

 

โปรแกรม

คอมพิวเตอร์ 

โปรแกรม

คอมพิวเตอร์

ระหว่างติดตั้ง รวม 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2567         

ราคาทุน 7,662,613 134,160 4,794,737 3,549,324 468,846 16,596,180 6,156,752 3,549,324 9,706,076 

หกั  ค่าตดัจ าหน่ายสะสม (5,514,469) (13,814) - - - (5,528,283) (5,014,808) - (5,014,808) 

ราคาตามบญัชี - สุทธิ 2,134,644 120,346 4,794,737 3,549,324 468,846 11,067,897 1,141,944 3,549,324 4,691,268 

          

ส ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2567         

ราคาตามบญัชีตน้ปี - สุทธิ 2,589,483 92,767 - 3,549,324 - 6,231,574 1,609,494 3,549,324 5,158,818 

ซ้ือสินทรัพย ์ 166,920 40,000 4,794,737 - 468,846 5,470,503 - - - 

ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี (621,759) (12,421) - - - (634,180) (467,550) - (467,550) 

โอนเขา้/ออก - - - - - - - - - 

ราคาตามบญัชีส้ินปี - สุทธิ 2,134,644 120,346 4,794,737 3,549,324 468,846 11,067,897 1,141,944 3,549,324 4,691,268 
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ลงช่ือ ....................................................................................................กรรมการตามอ านาจ 
                                                                                                  (  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  และ  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  ) 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 โปรแกรม

คอมพิวเตอร์ 

 

เคร่ืองหมาย

การคา้ 

 

 

ค่าลิขสิทธ์ิ 

โปรแกรม

คอมพิวเตอร์

ระหว่างติดตั้ง 

เคร่ืองหมาย

การคา้ระหว่าง

ติดตั้ง รวม 

 

โปรแกรม

คอมพิวเตอร์ 

โปรแกรม

คอมพิวเตอร์

ระหว่างติดตั้ง รวม 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2568         

ราคาทุน 12,359,918 651,156 4,794,737 - - 17,805,811 9,814,276 - 9,814,276 

หกั  ค่าตดัจ าหน่ายสะสม (6,602,555) (45,513) (32,694) - - (6,680,762) (5,863,891) - (5,863,891) 

ราคาตามบญัชี - สุทธิ 5,757,363 605,643 4,762,043 - - 11,125,049 3,950,385 - 3,950,385 

          

ส ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2568         

ราคาตามบญัชีตน้ปี - สุทธิ 2,134,644 120,346 4,794,737 3,549,324 468,846 11,067,897 1,141,944 3,549,324 4,691,268 

ซ้ือสินทรัพย ์ 431,950 96,300 - 400,431 (48,150) 880,531 28,000 90,000 118,000 

ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี (1,097,886) (31,699) (32,694) - - (1,162,279) (858,883) - (858,883) 

โอนเขา้/ออก 4,288,655 420,696 - (3,949,755) (420,696) 338,900 3,639,324 (3,639,324) - 

ราคาตามบญัชีส้ินปี - สุทธิ 5,757,363 605,643 4,762,043 - -    11,125,049 3,950,385 - 3,950,385 
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ลงช่ือ ....................................................................................................กรรมการตามอ านาจ 
           (  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  และ  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  ) 

16. ที่ดินรอกำรพฒันำ 

ท่ีดินรอการพฒันา ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีรายละเอียดดงัน้ี 

  หน่วย:บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2568 2567 2568 2567 

ท่ีดินและค่าพฒันาท่ีดิน  401,364,228 244,113,456 - - 

รวม 401,364,228 244,113,456 - - 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 ท่ีดินรอการพฒันาบางส่วน ตามท่ีไดก้ล่าวไวใ้นหมายเหตุ 9 ไดน้ าไปจดจ านองเป็น

หลกัทรัพยค์  ้าประกนัวงเงินกูยื้มจากสถาบนัการเงินตามหมายเหตุ 18, 22, 29.1 และ 29.5 

17. ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ / ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี 

สินทรัพย์และหน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีภายหลังจากการน ามาหักกลบกันตามความเหมาะสม ได้แสดงรวม 

ไวใ้นงบฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  มีรายละเอียดดงัน้ี 
 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 
สินทรัพย์ภำษีเงนิได้รอกำรตัดบญัชี    
ผลต่างสิทธิการใช ้ 189,841 195,912 128,290 147,077 
ประมาณการหน้ีสินส าหรับ      

ผลประโยชน์พนกังาน 3,060,945 2,647,106 1,988,795 1,713,625 
ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ 274,970 274,970 - - 
ค่าเผื่อการลดมูลค่าสินคา้คงเหลือ - (33,926) - - 
ผลขาดทนุสะสม 11,105,091 5,303,479 - - 

 14,630,847 8,387,541 2,117,085 1,860,702 

หนิสิ้นภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี     
ผลแตกต่างระยะเวลาค่าเส่ือมสินทรัพย ์ 336,884 84,435 - - 
ผลแตกต่างรายไดต้ามสัญญาเช่าทาง

การเงินวิธีเส้นตรง 52,403 9,155 - - 
ผลแตกต่างทรัพยอ์ิงสิทธิ 36,590,958 26,823,593 - - 

 36,980,245 26,917,183 - - 
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ลงช่ือ ....................................................................................................กรรมการตามอ านาจ 
           (  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  และ  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  ) 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดท่ี้แสดงไวใ้นงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ภำษีเงินได้ปัจจุบัน :    

ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลส าหรับปี 62,667,756 39,810,928 804,874 2,310,576 

ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี :     

ค่าใชจ้่าย(รายได)้ภาษเีงินไดร้อการตดับญัชี    

จากการเกิดผลแตกต่างชัว่คราวและ    

การกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว 3,957,468 (3,673,897) (256,383) 725,784 

ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ท่ีแสดงอยู่ในงบก ำไร     

ขำดทุนเบ็ดเสร็จ 66,625,224 36,137,031 548,491 3,036,360 

ค่าใชจ้่าย(รายได)้ภาษีท่ีเก่ียวขอ้งกบัส่วนประกอบแต่ละส่วนของก าไรเบด็เสร็จอื่น ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม สรุป

ไดด้งัน้ี 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ภำษีเงินได้ที่เกี่ยวข้องกับ    

    ก าไรจากการวดัมูลค่าใหม่จากประมาณการ    

หลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 137,712 697,777 - 522,382 

ภาษีเงินไดท่ี้รับรู้ในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอื่น 137,712 697,777 - 522,382 
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ลงช่ือ ....................................................................................................กรรมการตามอ านาจ 
           (  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  และ  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  ) 

รายการกระทบยอดจ านวนเงินระหว่างค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดก้บัผลคูณของก าไรทางบญัชีกบัอตัราภาษีท่ีใชส้ าหรับปี ส้ินสุด

วนัท่ี 31 ธนัวาคม สามารถแสดงไดด้งัน้ี 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ก าไรทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 293,008,393 176,696,214 52,472,098 18,496,838 
อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบคุคล 20% 20% 20% 20% 
ก าไรทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคูณ    

อตัราภาษี 58,601,679 35,339,243 10,494,420 3,699,368 
ผลกระทบทางภาษีส าหรับ :     

รายไดท่ี้เกณฑบ์ญัชีต่างจากเกณฑภ์าษี (18,179,962) (77,082,160) (10,003,900) - 
รายจ่ายอื่นท่ีเกณฑบ์ญัชีต่างจากเกณฑภ์าษี 690,287 79,769,146 - - 
รายจ่ายท่ีไม่ถือเป็นค่าใชจ้่ายทางภาษี (160,586) (1,899,347) 314,354 (502,669) 
ค่าใชจ้่าย(รายได)้ภาษเีงินไดร้อการตดับญัชี     

จากการเกิดผลแตกต่างชัว่คราวและ     

 การกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว 25,673,806 10,149 (256,383) (160,399) 

รวม 8,023,545 797,788 (9,945,929) (663,008) 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดท่ี้แสดงอยูใ่นงบก าไร     
       ขาดทุนเบด็เสร็จ 66,625,224 36,137,031 548,491 3,036,360 
อตัราภาษีเงินไดท่ี้แทจ้ริง 22.74% 20.45% 1.05% 16.42% 
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ลงช่ือ ....................................................................................................กรรมการตามอ านาจ 
           (  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  และ  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  ) 

18. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะส้ันจำกสถำบันกำรเงิน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 บริษทัมีวงเงินเบิกเกินบญัชี จ านวน 108.00 ลา้นบาท (พ.ศ. 2567 : จ านวน 95.00 ลา้นบาท) อตัรา
ดอกเบ้ียร้อยละ MOR ถึง MOR-1 ต่อปี ค  ้าประกนัโดยสินคา้คงเหลือ อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ท่ีดิน อาคารและ
อุปกรณ์ และท่ีดินรอการพฒันา ตามหมายเหตุ 9, 12, 13  และ 16 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บริษทัมีวงเงินกู้ระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน จ านวน 140.00 ล้านบาท (พ.ศ. 2567 : จ านวน 
140.00 ล้านบาท) อัตราดอกเบ้ียร้อยละ MLR-1.00 ถึง -3.00 ต่อปี ค  ้ าประกันโดยสินค้าคงเหลืออสังหาริมทรัพยเ์พื่อ 
การลงทุน ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ และท่ีดินรอการพฒันา ตามหมายเหตุ 9, 12, 13 และ 16 

19. เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มุนเวียนอ่ืน 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอื่น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีรายละเอียดดงัน้ี 

  หน่วย:บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567 

เจา้หน้ีการคา้      
 - บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 33.1.5 52,965 53,360 - - 

 - บุคคลหรือกิจการอื่น  48,626,539 78,611,626 1,431,475 683,155 

รวมเจา้หน้ีการคา้  48,679,504 78,664,986 1,431,475 683,155 

      
เจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน      
 - เงินประกนัผลงานผูรั้บเหมา  83,829,210 63,261,512 - - 
 - ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย  116,021,905 41,362,085 13,437,664 571,787 
- ดอกเบ้ียคา้งจ่าย  2,204,116 1,772,864 715,068 715,068 
 - ดอกเบ้ียคา้งจ่าย กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 33.1.5 853,767 1,235,465 1,559,248 1,374,419 
 - เจา้หน้ีค่างานก่อสร้างรอเรียกเก็บ 318,009,005 240,116,697 - - 
 - เจา้หน้ีอ่ืน  77,806,673 49,281,836 1,928,413 2,029,096 

 - เจา้หน้ีอ่ืน กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 33.1.5 - - 2,011,539 1,781,269 

รวมเจา้หน้ีอ่ืน  598,724,676 397,030,459 19,651,932 6,471,639 

รวมเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 647,404,180 475,695,445 21,083,407 7,154,794 
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20. เงินกู้ยืมจำกกิจกำรท่ีเกี่ยวข้องกัน 

เงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีรายละเอียดดงัน้ี 

  หน่วย:บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567 

   บริษทัยอ่ย  - - 369,510,000 128,000,000 

   บริษทัของผูถื้อหุ้นในกลุ่มบริษทั  150,000,000 188,000,000 150,000,000 133,000,000 

                  รวม 33.1.6 150,000,000 188,000,000 519,510,000 261,000,000 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 บริษทัฯ มีเงินกูยื้มระยะส้ันแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 แห่ง จ านวน 519.51 ลา้นบาท (พ.ศ. 2567 
: จ านวน 261.00 ลา้นบาท) ตามล าดบั เป็นตัว๋สัญญาใชเ้งิน ครบก าหนดเม่ือทวงถาม คิดดอกเบ้ียตามอตัราเงินกูยื้มธนาคาร
พาณิชย ์MLR และอตัราเงินฝากประจ าของธนาคารพาณิชย ์ไม่มีหลกัทรัพยค์  ้าประกนั 

21. ส่วนของหนีสิ้นระยะยำวท่ีถึงก ำหนดช ำระในหนึ่งปี  

ส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีรายละเอียดดงัน้ี 

  หน่วย:บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 หมายเหต ุ 2568 2567 2568 2567 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน       22 458,796,805 640,258,805 - - 

หุ้นกู ้ 23 297,865,547 - 297,865,547 - 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 24 5,188,033 4,192,128 3,074,379 2,926,974 

  761,850,385 644,450,933 300,939,926 2,926,974 

22. เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงิน  

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีรายละเอียดดงัน้ี 

  หน่วย:บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 หมายเหต ุ 2568 2567 2568 2567 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  1,069,219,947 814,283,293 - - 

หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 21 (458,796,805) (640,258,805) - - 

เงินกูย้ืมระยะยาว - สุทธิ  610,423,142 174,024,488 - - 
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีวงเงินกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงิน รวมจ านวน 5,157.16 ลา้นบาท (พ.ศ. 2567 : 

จ านวน 4,766.28 ลา้นบาท) อตัราดอกเบ้ียระหว่างร้อยละอา้งอิง MLR -1.50 ถึง -3.00 โดยช าระดอกเบ้ียทุกเดือนและช าระ

เงินตน้ตามการปลดจ านองอสังหาริมทรัพยร์อการขาย ในสัดส่วนร้อยละ 35 - 80 ของราคาขาย  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีวงเงินสินเช่ือท่ียงัไม่ไดเ้บิกใชค้งเหลือ จ านวน 2,928.16 ลา้นบาท เบิกและช าระคืน

เงินกูแ้ลว้ จ านวน 1,423.71 ลา้นบาท (พ.ศ. 2567 : ยงัไม่ไดเ้บิกใช้คงเหลือ จ านวน 3,123.00 ลา้นบาท เบิกและช าระคืน

เงินกูแ้ลว้ จ านวน 689.00 ลา้นบาท)  

โดยวงเงินสินเช่ือขา้งตน้ค ้าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของโครงการแต่ละโครงการ อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการ

ลงทุน  ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ และท่ีดินรอการพฒันาของกลุ่มบริษทั ตามหมายเหตุ 9, 12, 13 และ 16 

23. หุ้นกู้ 

บริษทัไดอ้อกหุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ไม่ดอ้ยสิทธิ มีหลกัประกนั และมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีรายละเอียด

ดงัน้ี 
วนัท่ีออกหุ้นกู ้ มูลค่า (ลา้นบาท) อตัราดอกเบ้ีย อายหุุ้นกู ้ ครบก าหนดไถ่ถอน การช าระดอกเบ้ีย 

20 มิ.ย. 67 300.00 คงท่ี 7.25% 2 ปี 6 เดือน 20 ธ.ค. 69 ทุก 3 เดือน 

รวม 300.00     

ค ้าประกนัโดยอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน และท่ีดินรอการพฒันาของกลุ่มบริษทั ตามหมายเหตุ 12 และ 16 

การเปล่ียนแปลงของหุ้นกู ้ณ 31 ธนัวาคม แสดงดงัน้ี 
 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 

ราคาตามบญัชีตน้งวด - สุทธิ 295,831,402 
ออกหุ้นกูร้ะหว่างงวด - 

รวม 295,831,402 
บวก: ส่วนเปล่ียนแปลงค่าใชจ้่ายในการออกหุ้นกูร้อตดัจ่าย 2,034,145 

ราคาตามบญัชีปลายงวด - สุทธิ 297,865,547 
หกั: หุ้นกูท่ี้ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (297,865,547) 

หุ้นกู ้- สุทธิ - 
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24. หนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำ 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 8,757,994 6,152,704 9,234,507 11,930,185 

เพ่ิมขึ้น 8,420,114 8,082,003 - - 

จ่ายช าระ (4,675,205) (4,489,731) (2,926,974) (2,695,678) 

ยกเลิกสัญญา (948,224) (986,982) - - 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  11,554,679 8,757,994 6,307,533 9,234,507 

ราคาทุน     

หกั  ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระในหน่ึงปี (5,188,033) (4,192,128) (3,074,379) (2,926,974) 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนท่ีถึง 

ก าหนดช าระในหน่ึงปี 

 

6,366,646 

 

4,565,866 

 

3,233,154 

 

6,307,533 
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รายละเอียดเก่ียวกบัหน้ีสินตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีรายละเอียดดงัน้ี 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ภายใน 1 ปี 5,597,552 4,550,512 3,323,785 3,323,785 

เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 6,208,986 4,280,762 3,323,785 6,647,571 

เกิน 5 ปี 712,632 595,307 - - 

รวม 12,519,170 9,426,581 6,647,570 9,971,356 

หกั  ดอกเบ้ียจ่ายในอนาคตของ     

สัญญาเช่า (964,491) (668,587) (340,037) (736,849) 

มูลค่าปัจจุบนัของหน้ีสินตาม     

สัญญาเช่า 11,554,679 8,757,994 6,307,533 9,234,507 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าไม่รวมดอกเบ้ียจ่ายในอนาคต มีดงัน้ี 

  หน่วย:บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 หมายเหต ุ 2568 2567 2568 2567 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า  11,554,679 8,757,994 6,307,533 9,234,507 

หกั  หน้ีสินตามสัญญาเช่า      

       ท่ีครบก าหนดภายใน 1 ปี 21 (5,188,033) (4,192,128) (3,074,379) (2,926,974) 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - สุทธิ  6,366,646 4,565,866 3,233,154 6,307,533 
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25. ประมำณกำรหนีสิ้นไม่หมนุเวียนส ำหรับผลประโยชน์พนักงำน 

การเปล่ียนแปลงของประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน มีรายละเอียดดงัน้ี 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับ    

ผลประโยชน์พนกังาน      

ณ วนัตน้ปี 13,235,530 12,397,369 8,568,125 9,722,498 

ตน้ทุนบริการปัจจบุนั และดอกเบ้ีย 4,377,939 2,453,983 1,810,518 2,079,264 

ผลขาดทนุจากการวดัมูลค่าใหม่ของ     

    ผลประโยชน์ท่ีก าหนดไว ้ 688,558 3,488,886 - 2,611,912 

โอนกลบัประมาณการหน้ีสิน

ผลประโยชน์พนกังาน (452,996) (4,128,138) (45,153) (3,885,322) 

ผลประโยชน์พนกังานท่ีโอนไป     

    บริษทัที่เก่ียวขอ้งกนั - - (215,616) (983,657) 

จ่ายผลประโยชน์พนกังาน (457,290) (976,570) (173,900) (976,570) 

ณ วนัปลายปี 17,391,741 13,235,530 9,943,974 8,568,125 

ผลขาดทุนจากการประมาณการนกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีรับรู้ในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอื่น 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

สมมติฐานทางการเงิน 110,876 972,909 - 817,311 

การปรับปรุงจากประสบการณ์ 577,682 (1,612,161) - (3,074,377) 

               รวม 688,558 (639,252) - (2,257,066) 
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สมมติฐานท่ีส าคญัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ณ วนัประเมินสรุปไดด้งัน้ี 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 

 (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) 

อตัราคิดลด (ร้อยละ) 2.92 2.92 

อตัราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต (ร้อยละ) 7.00 7.00 

อตัราการเปล่ียนแปลงในจ านวนพนกังาน (ขึ้นกบัช่วงอาย)ุ 0 - 60 0 - 60 

ข้อสมมติเก่ียวกับอตัรามรณะในอนาคตถือตามขอ้มูลทางสถิติท่ีเผยแพร่ทั่วไปและจากอตัราตารางมรณะไทยปี 2560 

ปรับดว้ยค่าประมาณการปรับปรุงอตัราการเสียชีวิต ร้อยละ 3.0 ต่อปี 

วิเคราะห์ความอ่อนไหว 

การเปล่ียนแปลงในแต่ละขอ้สมมติฐานท่ีเก่ียวขอ้งในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีอาจเป็นไปได้

อยา่งสมเหตุสมผล ณ วนัท่ีรายงาน โดยถือว่าขอ้สมมติฐานอื่น ๆ คงท่ีจะมีผลกระทบต่อภาระผกูพนัผลประโยชน์ท่ีก าหนด

ไวเ้ป็นจ านวนเงินดงัต่อไปน้ี 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เพ่ิมขึ้น ลดลง เพ่ิมขึ้น ลดลง 

ภำระผูกพนัผลประโยชน์พนักงำน     

     ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2568     

อตัราคิดลด (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) (2,609,285) 3,082,573 (1,680,308) 2,075,843 

อตัราการหมุนเวียนพนกังาน     

     (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) (2,129,709) (109,606) (1,453,730) 1,754,533 

อตัราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต     

     (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) 3,187,345 (2,655,305) 2,081,604 (1,716,266) 
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26. เงินปันผลจ่ำยและส ำรองตำมกฎหมำย 

26.1 เงินปันผลจ่ำยบริษัท 

ตามรายงานการประชุมสามัญผูถื้อหุ้นของบริษทั คร้ังท่ี 1/2567 เม่ือวนัท่ี 25 เมษายน 2567 มีมติอนุมัติให้จ่าย 
เงินปันผล ส าหรับปี 2566 อตัราหุ้นละ 0.05 บาท จ านวนเงิน 75.00 ล้านบาท โดยจ่ายให้แก่ผูถื้อหุ้น เม่ือวนัท่ี  
24 พฤษภาคม 2567 

26.2 เงินปันผลจ่ำยบริษัทย่อย 

ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึง คร้ังท่ี 8/2568 เม่ือวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2568 มีมติอนุมติั
จ่ายเงินปันผลระหว่างกาล ส าหรับก าไรสะสม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 จ านวน 5,003,900 หุ้น อตัราหุ้นละ 10.00 
บาท จ านวนเงิน 50.04 ลา้นบาท โดยจ่ายช าระเสร็จส้ินแลว้เม่ือวนัท่ี 13 ธนัวาคม 2568 

26.3 ส ำรองตำมกฎหมำย 

ตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 บริษัทต้องส ารองตามกฎหมายอย่างน้อยร้อยละ 5 ของ 

ก าไรสุทธิหลงัจากหักส่วนของขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าส ารองน้ีจะมีมูลค่าไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของ 

ทุนจดทะเบียน ส ารองน้ีไม่สามารถน าไปจ่ายเงินปันผลได ้

27. ทุนเรือนหุ้นและส่วนเกินทุนจำกกำรรวมกิจกำรภำยใต้กำรควบคุมเดียวกัน 

 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร  

 ทุนจดทะเบียน ทุนท่ีออกและช าระแลว้  

ส่วนเกินมูลค่า

หุ้นช าระแลว้ 

ส่วนเกินทุนจาก 

การรวมกิจการ

ภายใตก้ารควบคมุ

เดียวกนั 

รวม 

 จ านวนหุ้น หุ้นสามญั จ านวนหุ้น หุ้นสามญั 

 

 (หุ้น) (บาท) (หุ้น) (บาท) (บาท) (บาท) (บาท) 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2568 1,500,000,000  1,500,000,000  1,500,000,000  1,500,000,000  189,196,883 791,100,397 2,480,297,280 

เพิ่ม(ลด)ทุนระหว่างงวด - - - - - - - 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 1,500,000,000  1,500,000,000  1,500,000,000  1,500,000,000  189,196,883 791,100,397 2,480,297,280 
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28. ก ำไรต่อหุ้น 

ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานค านวณโดยการหารก าไรส าหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นสามญัดว้ยจ านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนัก 

ท่ีออกและช าระแลว้ในระหว่างปี 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ส ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2568 2567 2568 2567 

ก าไรท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นสามญั     

ของบริษทั (บาท) 226,281,384 140,556,516 51,923,607 15,460,478 

จ านวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั     

ท่ีจ่ายช าระแลว้และถือโดยผูถื้อหุน้     

(หุ้น) 1,500,000,000 1,500,000,000 1,500,000,000 1,500,000,000 

ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (บาทต่อหุ้น) 0.1509 0.0937 0.0346 0.0103 

29. ภำระผูกพนัและเหตุกำรณ์ท่ีอำจเกิดขึน้ในภำยหน้ำ 

29.1 ภาระผกูพนัจากวงเงินสินเช่ือกบัสถาบนัการเงิน 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

หนงัสือค ้าประกนั (ท่ีเปิดใช)้ 749,124,348 676,124,348 - - 

วงเงินสินเช่ือขา้งตน้ค ้าประกนัโดยสินคา้คงเหลือ  และท่ีดินการรอพฒันา ตามหมายเหตุ 9 และ 16 

29.2 วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บริษทัฯ มีวงเงินเบิกเกินบญัชี 108.00 ลา้นบาท (พ.ศ. 2567: จ านวน 95.00 ลา้นบาท) กบั

ธนาคารพาณิชย ์6 แห่งวงเงินกูด้งักล่าวค ้าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของโครงการ อสังหาริมทรัพยเ์พื่อ

การลงทุน ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ท่ีดินรอการพฒันา และค ้าประกนัส่วนตวัโดยกรรมการบางท่านของบริษทัฯ 

ตามหมายเหตุ 9, 12, 13 และ 16 
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29.3 ภาระผกูพนัตามรายจ่ายฝ่ายทุน 

กลุ่มบริษทัมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัรายจ่ายฝ่ายทุนดงัน้ี 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

รายจ่ายฝ่ายทุนในการซ้ือท่ีดิน     
เพื่อพฒันาโครงการ 144,000,000 160,000,000 - - 

29.4 ภาระผกูพนัอื่น 

 29.4.1 กลุ่มบริษทัมีภาระผกูพนัท่ีจะตอ้งจ่ายช าระจนครบตามสัญญา 
 หน่วย : ลา้นบาท 

 งบการเงินรวม 

 2568 2567 

สัญญาว่าจา้งผูรั้บเหมาก่อสร้าง 960.37 357.19 
สัญญาเช่าพ้ืนท่ีส านกังานและระบบสารสนเทศ 0.24 - 
สัญญาเช่าป้ายโฆษณาและบริการส่ือโฆษณา 6.82 4.61 
สัญญาค่านายหนา้ขายอาคารชุด 114.68 17.22 

29.4.2 ภาระจากการพฒันาโครงการท่ีด าเนินการอยู่ 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

จ านวนโครงการที่ด าเนินการอยูต่น้ปี 31 26 - - 

จ านวนโครงการที่ปิดแลว้ -  -  - - 

จ านวนโครงการที่เปิดใหม่ 5 5 - - 

จ านวนโครงการท่ีด าเนินการอยูส้ิ่นปี 36 31 - - 

มูลค่าโครงการท่ีเปิดด าเนินการ      

   (ลา้นบาท) 26,769.88 23,847.13 - - 

มูลค่าซ้ือขายท่ีไดท้ าสัญญาแลว้ทั้งส้ิน     

   (ลา้นบาท) 3,169.50 1,772.67 - - 

คิดเป็นร้อยละของยอดขายรวมของ     

        โครงการที่เปิดด าเนินการอยู่ 11.84 7.43 - - 
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29.5 หน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้น 

29.5.1 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บริษทัฯ มีหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นจากการเขา้ค ้ าประกันการขอให้ธนาคารออก
หนงัสือค ้าประกนั วงเงินรวม 520.00 ลา้นบาท (พ.ศ. 2567: จ านวน 450.00 ลา้นบาท) 

29.5.2 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บริษทัฯ มีหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากการให้ธนาคารออกหนังสือ ค ้าประกนั
สาธารณูปโภคโครงการ วงเงิน 227.12 ล้านบาท (พ.ศ. 2567: จ านวน 226.12 ล้านบาท) ค ้ าประกนัโดย
วงเงินกูโ้ครงการ เงินฝากธนาคาร ตามหมายเหตุ 10  และกรรมการบริษทับางท่าน 

29.5.3 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บริษทัฯ มีหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นจากการเขา้ค ้าประกนัวงเงินตัว๋สัญญาใชเ้งินและ
การออกหนงัสือค ้าประกนัวงเงิน 140.00 ลา้นบาท (พ.ศ. 2567: จ านวน 230.00 ลา้นบาท) ค ้าประกนัโดย
หลกัทรัพยข์องบริษทัที่เก่ียวขอ้งและกรรมการของบริษทั 

29.5.4 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บริษัทฯ มีหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นจากการเข้าค ้ าประกันวงเงินสินเช่ือเพ่ือการ
ก่อสร้าง วงเงินรวม 4,162.03 ล้านบาท (พ.ศ. 2567: จ านวน 3,765.15 ล้านบาท) วงเงินดังกล่าวข้างต้น 
ค ้าประกนัโดยสินคา้คงเหลือ อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ และท่ีดินรอการ
พฒันา ตามหมายเหตุ 9, 12, 13 และ 16 

29.5.5 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บริษทัย่อยถูกลูกคา้รายหน่ึงฟ้องร้อง เป็นจ าเลยร่วมกับคู่คา้รายหน่ึงในฐาน
ความผิด ผิดสัญญาซ้ือขายพร้อมทั้งเรียกร้องค่าเสียหายเป็นจ านวนเงิน 12.06 ลา้นบาท ปัจจุบนัคดีอยู่ใน
ระหว่างการสืบพยานของศาลชั้นตน้ ซ่ึงจากการประเมินของฝ่ายบริหารเห็นว่า บริษทัและพนักงานของ
บริษทั ไม่มีส่วนร่วมในความผิดตามฟ้อง และมีโอกาสค่อยขา้งน้อยท่ีบริษทัจะไดรั้บความเสียหายจากคดี
ความในคร้ังน้ี 

30. รำยได้และต้นทุน 

รายไดต้น้ทุนจากอสังหาริมทรัพยแ์ละบริการ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย 
 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 1,447,252,211 966,143,187 - - 
รายไดจ้ากการขายทรัพยอ์ิงสิทธิ 650,230,450 396,503,222 - - 
รายไดจ้ากค่าธรรมเนียมทางการศึกษา 10,767,175 - - - 
รายไดจ้ากการบริการ - - 108,890,367 96,726,188 

รายไดเ้งินปันผล - - 50,019,500 - 

รวมรายได ้ 2,108,249,836 1,362,646,409 158,909,867 96,726,188 

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ (897,113,816) (664,240,086) - - 
ตน้ทุนขายทรัพยอ์งิสิทธิ (321,909,110) (151,341,812) - - 
ตน้ทุนทางการศึกษา (20,684,938) - - - 

ตน้ทุนการบริการ - - (73,640,585) (62,629,937) 

รวมตน้ทุนขาย (1,239,707,864) (815,581,898) (73,640,585) (62,629,937) 

ก าไรขั้นตน้ 868,541,972 547,064,511 85,269,282 34,096,251 
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31. รำยได้อ่ืน 

รายไดอ่ื้น ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย 
 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

รายไดจ้ากการริบเงินจองเงินสัญญา 968,002 864,758 - - 

รายไดอ้ื่น 7,726,868 1,338,833 161,471 1,900 

รวม 8,694,870 2,203,591 161,471 1,900 

 

32. ค่ำใช้จ่ำยตำมธรรมชำติ 

ส าหรับปี  ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 มีรายละเอียดดงัน้ี 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ซ้ือท่ีดิน  วสัดุก่อสร้าง  และค่าแรง     

ผูรั้บเหมาระหว่างงวด 1,824,644,039 1,185,544,177 - - 

การเปล่ียนแปลงในสินคา้ส าเร็จรูป     

งานระหว่างท าและท่ีดินรอพฒันา (584,936,175) (369,962,279) - - 

เงินเดือนและค่าแรง และผลประโยชน์อื่น    

ของพนกังาน 113,251,953 80,336,900 71,484,201 60,773,358 

ค่าโฆษณาประชาสัมพนัธ์ 47,144,574 47,259,059 - - 

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 23,747,858 13,328,591 4,807,378 4,375,231 

สัญญาเช่าสินทรัพยท่ี์มีมูลค่าต ่า 6,845,241 4,753,511 355,530 151,210 

ภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมโอน 78,014,277 40,332,278 - - 
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33. รำยกำรกับบุคคลหรือกิจกำรท่ีเกี่ยวข้องกัน 

บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทัหมายถึงบุคคลหรือกิจการท่ีมีอ านาจควบคุม หรือถูกควบคุม หรืออยู่ภายใตก้าร
ควบคุมเดียวกันกับบริษัท (รวมถึงบริษัทท่ีด าเนินธุรกิจการลงทุน บริษัทย่อย และบริษัทย่อยในเครือเดียวกัน)  
ไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้มหรือกระท าการผ่านบริษทัอ่ืน นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัหมาย
รวมถึง บุคคลท่ีเป็นเจา้ของส่วนไดเ้สียในสิทธิออกเสียงของบริษทั ซ่ึงมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระส าคญัไม่ว่าทางตรงหรือ
ทางออ้มต่อกิจการ ผูบ้ริหารส าคญัทั้งท่ีเป็นกรรมการหรือพนกังานของบริษทัตลอดทั้งสมาชิกในครอบครัวท่ีใกลชิ้ดกบั
บุคคลดงักล่าว และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกบับุคคลเหล่านั้น 

ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทั คือ กลุ่มครอบครัวบูรณุปกรณ์ ส่วนท่ีเหลือถือโดยผูถื้อหุ้นทัว่ไป 

ในการพิจารณาความสัมพนัธ์ระหว่างบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนักบับริษทัแต่ละรายการ บริษทัค านึงถึงเน้ือหาของ
ความสัมพนัธ์มากกว่ารูปแบบกฎหมาย  

ความสัมพนัธ์ระหว่างบริษทักบับคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีมีรายการระหว่างกนัเป็นดงัต่อไปน้ี 
ช่ือบริษัท ควำมสัมพนัธ์กับบริษัท 

บริษทั นอร์ทโฮม จ ากดั บริษทัยอ่ย 
บริษทั อรสิริน กรุ๊ป จ ากดั บริษทัยอ่ย 
บริษทั โกลบอล เวลท ์พลสั จ ากดั บริษทัยอ่ย 
บริษทั อรสิริน เอด็ดูเคชัน่ จ ากดั บริษทัยอ่ย 
บริษทั นอร์ทโฮม พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั บริษทัยอ่ย (ถือหุน้โดย บริษทั นอร์ทโฮม จ ากดั ร้อยละ 99.96) 
บริษทั อรสิริน พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั บริษทัยอ่ย (ถือหุน้โดย บริษทั อรสิรินกรุ๊ป จ ากดั ร้อยละ 99.96) 
โรงเรียนนานาชาติมิลลฮิ์ลล ์ประเทศไทย บริษทัยอ่ย (ถือหุน้โดย บริษทั อรสิริน เอด็ดูเคชัน่ จ ากดั ร้อยละ 100.00) 
บริษทั เชียงใหม่สุดาลกัษณ์ จ ากดั บริษทัของผูถื้อหุน้ในกลุ่มบริษทั 
ห้างหุ้นส่วนจ ากดั โอด้ีกลาส บริษทัของผูถื้อหุน้ในกลุ่มบริษทั 
บริษทั ริเวอร์ไซต ์สปา รีสอร์ท จ ากดั บริษทัของผูถื้อหุน้ในกลุ่มบริษทั 
บริษทั กรณ์ลดัดา จ ากดั บริษทัของผูถื้อหุน้ในกลุ่มบริษทั 
บริษทั ชยัจิตรา เรียลเอสเตท จ ากดั บริษทัของผูถื้อหุน้ในกลุ่มบริษทั 
บริษทั ชา้งคลานเวย ์จ ากดั บริษทัของผูถื้อหุน้ในกลุ่มบริษทั 
บริษทั สันทรายเวย ์จ ากดั บริษทัของผูถื้อหุน้ในกลุ่มบริษทั 
บริษทั ศิลปไทย จ ากดั บริษทัของผูถื้อหุน้ในกลุ่มบริษทั 
บริษทั วิบุญปกรณ์ จ ากดั บริษทัของผูถื้อหุน้ในกลุ่มบริษทั 
บริษทั เลิศปรีดี จ ากดั บริษทัของผูถื้อหุน้ในกลุ่มบริษทั 
บริษทั เงินซ่ิงได ้ฟอร์ ควิก แคช จ ากดั บริษทัของผูถื้อหุน้ในกลุ่มบริษทั 
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งและเก่ียวโยง ผูถื้อหุ้นในบริษทัและกรรมการผูด้  ารงต าแหน่ง 
 ผูถื้อหุ้นในกลุ่มบริษทั 
 เครือญาติของกรรมการบริษทั 
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นโยบายของบริษทัท่ีเก่ียวกบัรายการคา้กบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ประกอบดว้ยรายละเอียดดงัน้ี 

ลกัษณะรำยกำร นโยบำยรำคำ 

รายไดค้่าบริการและบริหารจดัการ ราคาและค่าบริการเป็นไปตามขอ้ตกลงกนั 

ค่าเช่าส านกังาน ราคาและค่าบริการเป็นไปตามขอ้ตกลงกนั 

เงินกูย้ืม, ให้กูยื้ม และดอกเบ้ียจ่าย, ดอกเบ้ียรับในรูป

ตัว๋สัญญาใชเ้งิน 

ครบก าหนดเม่ือทวงถาม อตัราดอกเบ้ียตามอตัราท่ีตกลงกนั

ร้อยละ MLR ต่อปี 

ค่าธรรมเนียมหนงัสือค ้าประกนั (LG) ไม่คิดค่าตอบแทน 

ค ้าประกนัวงเงินหนงัสือค ้าประกนั ไม่คิดค่าตอบแทน 

ค ้าประกนัวงเงิน O/D ไม่คิดค่าตอบแทน 

ค่าตอบแทนสิทธิภาระจ ายอม ราคาและค่าบริการเป็นไปตามขอ้ตกลงกนั 

ขายท่ีดินเพื่อจดภาระจ ายอม ราคาซ้ือขายเป็นไปตามขอ้ตกลงกนั 

ซ้ือสินคา้และซ้ือทรัพยสิ์น ราคาซ้ือขายเป็นไปตามขอ้ตกลงกนั 

งานเหมากระจกและอลูมิเนียมส าหรับสินคา้เพื่อขาย 

และทรัพยสิ์น 

ราคาตลาด 

 

ค่าบริการห้องพกั, อาหารและเคร่ืองด่ืม ราคาและค่าบริการเป็นไปตามขอ้ตกลงกนั 

ค่าเช่าพ้ืนท่ีติดตั้งป้ายโฆษณา ราคาและค่าบริการเป็นไปตามขอ้ตกลงกนั 

ซ้ือท่ีดิน ราคาซ้ือขายเป็นไปตามขอ้ตกลงกนั 

ค่าเบ้ียประกนัภยัยานพาหนะ ราคาและค่าบริการเป็นไปตามขอ้ตกลงกนั 

33.1 รำยกำรและจ ำนวนเงินด้ำนงบฐำนะกำรเงินกับบุคคลและกิจกำรท่ีเกี่ยวข้องกับบริษัท เป็นดังนี ้

33.1.1 ลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ส ำหรับปีส้ินสุด 2568 2567 2568 2567 

ดอกเบ้ียคา้งรับ - เงินให้กูยื้มระยะส้ัน     

บริษทัยอ่ย - - 33,683,473 25,754,323 

รวม - - 33,683,473 25,754,323 

ลูกหน้ีอ่ืน     

บริษทัยอ่ย - - 2,153,727 2,139,072 

รวม - - 2,153,727 2,139,072 
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33.1.2 เงินจ่ำยล่วงหน้ำตำมสัญญำ 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ค่าเบ้ียประกนัภยัจ่ายล่วงหนา้     

    บริษทัของผูถื้อหุ้นในกลุ่มบริษทั 6,828 6,410 - - 

รวม 6,828 6,410 - - 

 

33.1.3 เงินให้กู้ยืมแก่กิจกำรท่ีเกี่ยวข้องกัน 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

บริษทัยอ่ย - - 1,285,370,000 1,165,786,745 

รวม - - 1,285,370,000 1,165,786,745 
 

การเปล่ียนแปลงของเงินให้กูยื้มระยะส้ันแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 
2567 มีรายละเอียดดงัน้ี 
 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 
บริษัทย่อย     

ยอดคงเหลือตน้ปี - - 1,165,786,745 732,956,745 

เงินกูเ้พ่ิมระหว่างปี - - 1,009,800,000 1,110,850,000 

เงินกูจ้่ายคืนระหว่างปี - - (890,216,745) (678,020,000) 

รวม - - 1,285,370,000 1,165,786,745 
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33.1.4 เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มุนเวียนอ่ืน 
 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 
เจา้หน้ีการคา้(ค่าสินคา้และบริการ)     
    บริษทัของผูถื้อหุน้ในกลุ่มบริษทั 52,965 53,360 - - 

รวม 52,965 53,360 - - 

ดอกเบ้ียคา้งจ่าย - เงินกูยื้มระยะส้ัน     
              บริษทัยอ่ย - - 705,481 478,927 

       บริษทัของผูถื้อหุ้นในกลุ่มบริษทั 853,767 1,235,465 853,767 895,492 

รวม 853,767 1,235,465 1,559,248 1,374,419 

เจา้หน้ีอ่ืน     
              บริษทัยอ่ย - - 2,011,539 1,781,269 

รวม - - 2,011,539 1,781,269 

     

33.1.5 เงินกู้ยืมจำกกิจกำรท่ีเกี่ยวข้องกัน 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

บริษทัยอ่ย - - 369,510,000 128,000,000 

บริษทัของผูถื้อหุน้ในกลุ่มบริษทั 150,000,000 188,000,000 150,000,000 133,000,000 

รวม 150,000,000 188,000,000 519,510,000 261,000,000 
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กำรเปลี่ยนแปลงของเงินให้กู้ยืมระยะส้ันแก่กิจกำรท่ีเกี่ยวข้องกัน ส ำหรับปี ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2568 และ 2567 

มีรำยละเอียดดังนี ้

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

บริษัทย่อย     

ยอดคงเหลือตน้ปี - - 128,000,000 62,720,000 

เงินกูเ้พ่ิมระหว่างปี - - 718,300,000 459,900,000 

เงินกูจ้่ายคืนระหว่างปี - - (476,790,000) (394,620,000) 

รวม - - 369,510,000 128,000,000 

 

บริษัทของผู้ถือหุ้นในกลุ่มบริษัท 

  

  

ยอดคงเหลือตน้ปี 188,000,000 - 133,000,000 - 

เงินกูเ้พ่ิมระหว่างปี 170,000,000 530,050,000 170,000,000 251,000,000 

เงินกูจ้่ายคืนระหว่างปี (208,000,000) (342,050,000) (153,000,000) (118,000,000) 

รวม 150,000,000 188,000,000 150,000,000 133,000,000 



52 
 

ลงช่ือ ....................................................................................................กรรมการตามอ านาจ 
           (  นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง  และ  นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์  ) 

33.2 รำยกำรและจ ำนวนเงินด้ำนงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ ส ำหรับงวดปี ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2568 และ 2567  

กับบุคคล และกิจกำรท่ีเกี่ยวข้องกับบริษัท เป็นดังนี้ 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

33.2.1 รายไดบ้ริการ     

บริษทัยอ่ย - - 108,890,367 96,726,188 

รวม - - 108,890,367 96,726,188 

33.2.2 รายไดจ้ากเงินปันผล     

บริษทัยอ่ย - - 50,019,500 - 

รวม - - 50,019,500 - 

33.2.3 รายไดท้างการเงิน     

บริษทัยอ่ย - - 20,771,955 26,841,772 

รวม - - 20,771,955 26,841,772 

33.2.4 ค่าบริการ     

บริษทัของผูถื้อหุ้นในกลุ่มบริษทั 652,358 806,031 639,074 777,245 

รวม 652,358 806,031 639,074 777,245 

33.2.5 ค่าใชจ้่ายอื่น     

บริษทัของผูถื้อหุ้นในกลุ่มบริษทั 628,438 190,054 - - 

รวม 628,438 190,054 - - 

33.2.6 ตน้ทุนทางการเงิน     
บริษทัยอ่ย - - 2,157,711 1,482,922 

บริษทัของผูถื้อหุ้นในกลุ่มบริษทั 3,767,842 3,217,716 3,767,842 2,696,262 

รวม 3,767,842 3,217,716 5,925,553 4,179,184 
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33.3 ค่ำตอบแทนผู้บริหำรส ำคัญ 

 ผูบ้ริหารส าคญัประกอบดว้ยกรรมการ กรรมการผูจ้ดัการและผูบ้ริหารส่ีรายแรก รองจากกรรมการผูจ้ดัการลงมา 

และผูบ้ริหารในระดบัเทียบเท่ารายท่ีส่ีทุกราย ประกอบดว้ย เงินเดือน ค่าท่ีปรึกษา โบนัส เบ้ียประชุม บ าหน็จ  

ค่ารถประจ าต าแหน่ง ค่าน ้ามนั 

ค่าตอบแทนส าหรับผูบ้ริหารส าคญัมีดงัน้ี 

 งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินฉพาะกิจการ (บาท) 

 2568 2567 2568 2567 

     

เงินเดือนและผลประโยชนร์ะยะส้ันอ่ืน 25,187,781 19,494,815 25,187,781 19,494,815 

ผลประโยชน์อื่นหลงัออกจากงาน 542,804 1,099,076 542,804 1,099,076 

     

34. กำรจ่ำยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 

กลุ่มบริษัทได้จัดตั้ งโครงการร่วมลงทุนระหว่างนายจ้างและลูกจ้าง(Employee Joint Invesment Program: EJIP) ซ่ึงมี
ระยะเวลาโครงการ เร่ิมวนัท่ี 1 กนัยายน 2568 ถึงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2571 ประกอบดว้ยเงินท่ีพนกังาน ท่ีเขา้ร่วมโครงการ
จ่ายสะสมและเงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบให้พนักงานท่ีเขา้ร่วมโครงการเป็นรายเดือน กลุ่มบริษทัจะบนัทึกเงินสมทบ
โครงการเป็นค่าใชจ้่ายเม่ือเกิดรายการ ในปี 2568 กลุ่มบริษทัสมทบเงินซ่ึงบนัทึกเป็นค่าใชจ้่ายในงบการเงินรวม จ านวน 
0.48 ลา้นบาท และการเงินเฉพาะกิจการ จ านวน 0.45 ลา้นบาท การประมาณการโดยฝ่ายบริหาร เร่ืองประมาณการอตัรา
สละสิทธ์ิ ส าหรับกองทุน EJIP ไม่มีการสละสิทธ์ิส าหรับงวด 

35. เคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

35.1 วัตถุประสงค์ในกำรบริหำรควำมเส่ียงทำงกำรเงิน 

ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัไดติ้ดตามและจดัการความเส่ียงทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั

ผ่านรายงานความเส่ียงภายในซ่ึงจะวิเคราะห์ความเส่ียงตามระดบัและขนาดของความเส่ียง ความเส่ียงเหล่าน้ี

รวมถึงความเส่ียงดา้นตลาด ความเส่ียงดา้นเครดิต และความเส่ียงดา้นสภาพคล่อง 

35.2 ควำมเส่ียงด้ำนตลำด 

ควำมเส่ียงเกี่ยวกับอัตรำดอกเบีย้ 

กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงเก่ียวกบัอตัราดอกเบ้ียอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินฝากธนาคาร สินทรัพยท์างการเงินอื่น เงินกูย้ืม

ระยะยาว และหน้ีสินตามสัญญาเช่า โดยสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตาม

อตัราตลาด หรือมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั  
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีส าคญัสามารถจัดตามประเภทอตัรา

ดอกเบ้ีย โดยสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตามวนัท่ีครบก าหนด หรือวนัท่ีมี

การก าหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ (หากวนัท่ีมีการก าหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ถึงก่อน) ไดด้งัน้ี 

 

  หน่วย:บาท 

  งบการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 หมาย อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย ไม่ม ี  อตัราดอกเบ้ีย 

รายการ เหตุ ภายใน 1 ปี 1 ถึง 5 ปี เกิน 5 ปี ลอยตวั อตัราดอกเบ้ีย รวม (ร้อยละ) 

สินทรัพย์ทำงกำรเงิน         

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 - - - 225,165,516 3,910,856 229,076,372 0.25 ถึง 0.30 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 6 - - - - 10,128,868 10,128,868 - 

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระผูกพนั 10 - - - 2,720,142 - 2,720,142 0.25 

หน้ีสินทำงกำรเงิน         

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะส้ัน

จากสถาบนัการเงิน 

18 - - - 146,972,837 - 146,972,837 MOR,MOR-1.00 

และ MOR 6.69- 

1.00,MLR-1.00 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 19 - - - - 411,454,652 411,454,652 - 

เงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 20 150,000,000 - - - - 150,000,000 1.85 ถึง 6.60 

เงินกูย้ืมระยะยาวสถาบนัการเงิน 22 - - - 1,069,219,947 - 1,069,219,947 MLR-1.00 ถึง 

MLR-3.50 และ 

MLR 6.56-1.71 

หุ้นกู ้ 23 297,865,547 - - - - 297,865,547 7.25 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 24 5,188,032 5,727,785 638,862 - - 11,554,679 1.97 ถึง 6.16 

หน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน  - - - - - 11,763,136 - 
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  หน่วย:บาท 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 หมาย อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย ไม่ม ี  อตัราดอกเบ้ีย 

รายการ เหตุ ภายใน 1 ปี 1 ถึง 5 ปี ลอยตวั อตัราดอกเบ้ีย รวม (ร้อยละ) 

สินทรัพย์ทำงกำรเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 - - 13,914,604 2,645,445 16,560,049 0.25 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 6 - - - 35,839,166 35,839,166 - 

เงินให้กูย้ืมบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 8 1,285,370,000 - - - 1,285,370,000 0.50 ถึง 7.13 

หน้ีสินทำงกำรเงิน        

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 19 - - - 21,083,409 21,083,409 - 

เงินกูย้ืมบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 20 519,510,000 - - - 519,510,000 1.85 ถึง 6.60 

หุ้นกู ้ 23 297,865,547 - - - 297,865,547 7.25 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 24 3,074,379 3,233,154 - - 6,307,533 2.00 ถึง 13.00 

การวิเคราะห์ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงอตัราดอกเบ้ีย   

ผลกระทบต่อก าไรก่อนภาษีของบริษทัจากการเปล่ียนแปลงท่ีอาจเกิดขึ้นอย่างสมเหตุสมผลของอตัราดอกเบ้ียของ 

เงินกูยื้มท่ีมีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอตัราตลาด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 แสดงไดด้งัน้ี 

สกุลเงิน เพ่ิมขึ้น / ลดลง ผลกระทบต่อก าไรก่อนภาษี 

 (ร้อยละ)    (บาท)    

บาท 
+ 1.00 (511,091) 

- 1.00 509,806 

การวิเคราะห์ผลกระทบขา้งตน้จดัท าขึ้นโดยใชส้มมติฐานว่าจ านวนเงินกูยื้มท่ีมีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอตัรา

ตลาด และตวัแปรอ่ืนทั้งหมดคงท่ีตลอด 1 ปี และยงัถือเสมือนว่าอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอตัราตลาดของ 

เงินกูยื้มไม่ไดมี้อตัราดอกเบ้ียท่ีก าหนดไวแ้ลว้ ดงันั้น การเปล่ียนแปลงของอตัราดอกเบ้ียท่ีเกิดขึ้นจึงมีผลกระทบตอ่

ดอกเบ้ียท่ีตอ้งช าระตลอด 12 เดือนเต็ม ทั้งน้ี การเปล่ียนแปลงของดอกเบ้ียจ่ายเงินกูยื้มเพ่ิมขึ้นหรือลดลงดงักล่าว

ขา้งตน้บางส่วน จะบนัทึกรับรู้ในงบก าไรขาดทุนและบางส่วนจะบนัทึกเป็นราคาทุนของตน้ทุนพฒันาโครงการ 

โดยจะตดัจ่ายเป็นตน้ทุนขายเม่ือโอนขายสินคา้ 
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35.3 ควำมเส่ียงด้ำนเครดิต 

กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงดา้นการให้สินเช่ือ คือ ความเส่ียงท่ีลูกคา้หรือคู่สัญญาไม่สามารถปฏิบติัตามสัญญาจะซ้ือจะ

ขายกบักลุ่มบริษทัตามเง่ือนไขท่ีตกลงไวเ้ม่ือครบก าหนด ซ่ึงปัจจุบนักลุ่มบริษทัมีนโยบายท่ีก าหนดไวเ้พื่อป้องกนั

ความเส่ียงจากการให้สินเช่ือ โดยการไม่โอนกรรมสิทธ์ิในสินทรัพยท่ี์ขายให้กบัลูกคา้จนกว่าจะไดรั้บช าระมูลค่า

ตามสัญญาทั้งหมด  

กลุ่มบริษทัไม่มีการกระจุกตวัอย่างมีนัยส าคญัของความเส่ียงดา้นการให้สินเช่ือเน่ืองจากกลุ่มบริษทัมีลูกคา้จ านวน

มากราย ซ่ึงรายได้ส่วนใหญ่เป็นรายไดท่ี้รับเป็นเงินสด โดยรายการท่ีเก่ียวขอ้งกับเงินสดหรือเทียบเท่าเงินสด 

กลุ่มบริษทัไดเ้ลือกท่ีจะท ารายการกบัสถาบนัการเงินท่ีมีคุณภาพและมีความน่าเช่ือถือสูง 

35.4 ควำมเส่ียงด้ำนสภำพคล่อง 

การจดัการความเส่ียงดา้นสภาพคล่องอย่างรอบคอบคือการมีจ านวนเงินสดอย่างเพียงพอ และการมีแหล่งเงินทุนท่ี

สามารถเบิกใช้ได้จากวงเงินด้านสินเช่ือ ท่ีเพียงพอต่อการช าระภาระผูกพนัเม่ือถึงก าหนด ผูบ้ริหารได้พิจารณา

ประมาณการกระแสเงินสดของกลุ่มกิจการอย่างสม ่าเสมอโดยพิจารณาจาก เงินส ารองหมุนเวียน (จากวงเงินสินเช่ือท่ียงั

ไม่ไดเ้บิกใช)้ และเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

ตารางต่อไปน้ีแสดงให้เห็นถึงหน้ีสินทางการเงินท่ีจดัประเภทตามระยะเวลาการครบก าหนดตามสัญญา ซ่ึงแสดงดว้ย

จ านวนเงินตามสัญญาท่ีไม่ไดมี้การคิดลด ทั้งน้ี ยอดคงเหลือท่ีครบก าหนดภายในระยะเวลา 12 เดือนจะเท่ากบัมูลค่า

ตามบญัชีของหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งเน่ืองจากการคิดลดไม่มีนยัส าคญั 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 ภายใน 1 ปี 1 ถึง 5 ปี 

 

เกิน 5 ปี 

รวมมูลค่า 

ตามบญัชี 

หนีสิ้นทำงกำรเงิน     

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะส้ัน     

        จากสถาบนัการเงิน 146,972,837 - - 146,972,837 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 411,454,652 - - 411,454,652 

เงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 150,000,000 - - 150,000,000 

เงินกูย้ืมระยะยาวสถาบนัการเงิน 458,796,805 610,423,142 - 1,069,219,947 

หุ้นกู ้ 297,865,547 - - 297,865,547 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 5,188,032 5,727,785 638,862 11,554,679 

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน - 11,763,136 - 11,763,136 
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 หน่วย:บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 ภายใน 1 ปี 1 ถึง 5 ปี 

 

เกิน 5 ปี 

รวมมูลค่า 

ตามบญัชี 

หนีสิ้นทำงกำรเงิน     

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 21,083,409 - - 21,083,409 

เงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 519,510,000 - - 519,510,000 

หุ้นกู ้ 297,865,547 - - 297,865,547 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 3,074,379 3,233,154 - 6,307,533 

 

35.5 มูลค่ำยุติธรรมของเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษทั มีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมหรือเปิดเผยมูลค่า
ยติุธรรม โดยแยกแสดงตามล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

 งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 

หน้ีสินท่ีเปิดเผยมูลค่ายติุธรรม      
หุ้นกู ้ - 301,182,191 - - 301,182,191 - 

36. รำยได้ท่ีคำดว่ำจะรับรู้ส ำหรับภำระท่ียังปฏิบัติไม่เสร็จส้ิน 

  งบการเงินรวม (บาท) 

   2568 2567 

เงินรับล่วงหนา้ตามสัญญา   826,163,347 396,348,508 

สัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ - สุทธิ   3,169,498,956 1,772,673,186 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษทั คาดว่าจะมีรายไดท่ี้รับรู้ในอนาคตส าหรับภาระท่ียงัไม่เสร็จส้ิน (หรือยงัไม่เสร็จส้ิน
บางส่วน) ของสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้หลงัหักส่วนลด จ านวน 3,169.50 ลา้นบาท (พ.ศ. 2567: จ านวน 1,772.67 ลา้นบาท) 
ซ่ึงบริษทั คาดว่าจะปฏิบติัตามภาระท่ีตอ้งปฏิบติัของสัญญาดงักล่าวเสร็จส้ินภายใน 3 ปี 
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37. กำรบริหำรจัดกำรทุน 

วตัถุประสงค์ในการบริหารจดัการทุนท่ีส าคญัของกลุ่มบริษทั คือการจดัให้มีซ่ึงโครงสร้างทางการเงินท่ีเหมาะสมและ 
การด ารงไวซ่ึ้งความสามารถในการด าเนินธุรกิจอยา่งต่อเน่ือง 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม กลุ่มบริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนสรุปไดด้งัน้ี 

 หน่วย:บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อทุน 1.24 0.96 0.32 0.22 

อตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อทุน 0.63 0.59 0.31 0.22 

 
38. เหตุกำรณ์ภำยหลังรอบระยะเวลำรำยงำน 

ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษทัย่อยแห่งหน่ึง คร้ังท่ี 1/2569 เม่ือวนัท่ี 2 กุมภาพนัธ์ 2569 ไดมี้มติอนุมติัจ่าย 

เงินปันผลระหว่างกาล ส าหรับก าไรสะสม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 จ านวน 5,940,000 หุ้น ในอตัราหุ้นละ 8.94 บาท 

จ านวนเงินรวม 50.01 ลา้นบาท และตั้งส ารองตามกฎหมายร้อยละ 5 ของทุนจดทะเบียน เป็นเงิน 2.63 ลา้นบาท โดยช าระ

แก่ผูหุ้้นให้แลว้เสร็จภายใน 30 วนั นบัตั้งแต่วนัประกาศจ่ายปันผล 

39. กำรอนุมัตงิบกำรเงิน 

งบการเงินน้ีไดรั้บการอนุมติัให้ออกโดยคณะกรรมการบริษทัเม่ือวนัท่ี 20 กุมภาพนัธ์ 2569 

 


