
 
 
 
 
 
 

บริษทั อรสิริน โฮลด้ิง จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัยอ่ย 

รำยงำนกำรสอบทำนขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำล 

ส ำหรับงวดหกเดือน ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนำยน พ.ศ. 2568  

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ / สอบทำนแลว้) 

 
  



 
 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอผู้ถือหุ้น บริษัท อรสิริน โฮลดิง้ จ ำกัด (มหำชน) 
 
ขำ้พเจำ้ไดส้อบทำนงบฐำนะกำรเงินรวมและงบฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน พ.ศ. 2568 และ 
งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ ส าหรับงวดสามเดือนและ หกเดือนส้ินสุด
วนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2568 งบกำรเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น
เฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั และ
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ ของบริษทั อรสิริน โฮลด้ิง จ ำกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย และของเฉพาะ
บริษทั อรสิริน โฮลด้ิง จ ำกดั (มหาชน) ซ่ึงผูบ้ริหำรของกิจกำรเป็นผูรั้บผิดชอบในกำรจดัท ำและน ำเสนอขอ้มูลทำง
กำรเงินระหว่ำงกำลเหล่ำน้ีตำมมำตรฐำนกำรบญัชีฉบบัท่ี 34 เร่ือง กำรรำยงำนทำงกำรเงินระหว่ำงกำล ส่วนขำ้พเจำ้
เป็นผูรั้บผิดชอบในกำรใหข้อ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำลดงักล่ำวจำกผลกำรสอบทำนของขำ้พเจำ้ 
 
ขอบเขตการสอบทาน 
 
ขำ้พเจำ้ไดป้ฏิบติังำนสอบทำนตำมมำตรฐำนงำนสอบทำน รหัส 2410 “กำรสอบทำนขอ้มูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำล 
โดยผูส้อบบญัชีรับอนุญำตของกิจกำร” กำรสอบทำนดังกล่ำวประกอบด้วย กำรใช้วิธีกำรสอบถำมบุคลำกรซ่ึง 
ส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบดำ้นกำรเงินและบญัชีและกำรวิเครำะห์เปรียบเทียบและวิธีกำรสอบทำนอ่ืน กำรสอบทำน
น้ีมีขอบเขตจ ำกดักว่ำกำรตรวจสอบตำมมำตรฐำนกำรสอบบญัชีท ำให้ขำ้พเจำ้ไม่สำมำรถไดค้วำมเช่ือมัน่ว่ำจะพบ
เร่ืองท่ีมีนยัส ำคญัทั้งหมดซ่ึงอำจพบไดจ้ำกกำรตรวจสอบ ดงันั้นขำ้พเจำ้จึงไม่แสดงควำมเห็นต่องบกำรเงินระหวำ่ง
กำลท่ีสอบทำน  
 
ข้อสรุป 
 
ขำ้พเจำ้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุให้เช่ือว่ำขอ้มูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลดงักล่ำวไม่ไดจ้ดัท ำขึ้นตำมมำตรฐำนกำรบญัชี
ฉบบัท่ี 34 เร่ือง กำรรำยงำนทำงกำรเงินระหวำ่งกำล ในสำระส ำคญัจำกกำรสอบทำนของขำ้พเจำ้ 
 

บริษทั สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัน่แนล จ ำกดั 
 
 
 
(นำงสุวิมล  กฤตยำเกียรณ์) 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำตเลขทะเบียน  2982 

 
วนัท่ี 14 สิงหำคม พ.ศ. 2568 



หน่วย : บาท

สินทรัพย์ หมายเหตุ 30 มิถุนายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 มิถุนายน 2568 31 ธันวาคม 2567

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/ (ตรวจสอบแล้ว) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/ (ตรวจสอบแล้ว)

สอบทานแล้ว) สอบทานแล้ว)

สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 4 209,386,580              164,738,726              14,630,199                11,198,012                

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 5 6,958,343                  6,669,068                  25,970,966                28,043,996                

เงินจ่ายล่วงหน้าตามสัญญา 6 207,074,303              179,503,238              3,770,783                  3,481,230                  

เงินให้กูย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 7 -                             -                             832,670,000              1,165,786,745           

สินคา้คงเหลือ 8 3,688,012,398           3,584,483,249           -                             -                             

เงินมดัจ าท่ีดิน 22,880,000                160,000,000              -                             -                             

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 4,134,311,624           4,095,394,281           877,041,948              1,208,509,983           

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระผกูพนัและขอ้จ ากดัในการเบิกใช้ 9 3,419,646                  1,896,875                  -                             -                             

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 10 -                             -                             2,056,600,047           1,981,600,197           

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 11 230,209,113              68,911,392                -                             -                             

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 418,387,847              357,394,466              1,476,386                  1,607,944                  

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 13 8,327,752                  8,514,997                  7,082,603                  8,499,123                  

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 14 11,479,235                11,067,897                4,370,138                  4,691,268                  

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 15,908,410                8,387,541                  2,001,054                  1,860,702                  

ท่ีดินรอการพฒันา 15 430,910,969              244,113,456              -                             -                             

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 23,027,382                22,728,489                2,027,409                  3,512,453                  

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 1,141,670,354           723,015,113              2,073,557,637           2,001,771,687           

รวมสินทรัพย์ 5,275,981,978           4,818,409,394           2,950,599,585           3,210,281,670           

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ี

บริษัท อรสิริน โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ

ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2568

                     ลงช่ือ ...............................................................................................................................กรรมการตามอ านาจ

( นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง )      ( นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์ )

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ



หน่วย : บาท

หมายเหตุ 30 มิถุนายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 มิถุนายน 2568 31 ธันวาคม 2567

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/ (ตรวจสอบแล้ว (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/ (ตรวจสอบแล้ว

สอบทานแล้ว) สอบทานแล้ว)

หนีสิ้นหมุนเวยีน

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 18 230,000,000              140,040,847              -                             -                             

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 16 397,585,465              475,695,445              9,678,626                  7,154,794                  

หน้ีสินท่ีเกิดข้ึนจากสัญญา-หมุนเวียน 32 585,523,814              396,348,508              -                             -                             

รายไดร้อการรับรู้ 24,932,629                -                             -                             -                             

เงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 17 75,000,000                188,000,000              27,000,000                261,000,000              

ส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 18

- เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 592,366,399              640,258,805              -                             -                             

- หน้ีสินตามสัญญาเช่า 4,130,350                  4,192,128                  2,999,327                  2,926,974                  

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 11,862,463                3,256,623                  -                             -                             

รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 1,921,401,120           1,847,792,356           39,677,953                271,081,768              

หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 18 513,862,216              174,024,488              -                             -                             

หุน้กู้ 19 296,819,836              295,831,402              296,819,836              295,831,402              

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 20 4,460,241                  4,565,866                  4,789,453                  6,307,533                  

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับ

ผลประโยชน์พนกังาน 21 14,020,831                13,235,530                9,299,092                  8,568,125                  

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 35,685,950                26,917,183                -                             -                             

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 864,849,074              514,574,469              310,908,381              310,707,060              

รวมหนีสิ้น 2,786,250,194           2,362,366,825           350,586,334              581,788,828              

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ี

- 2 -

บริษัท อรสิริน โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ (ต่อ)

ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2568

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

                     ลงช่ือ ...............................................................................................................................กรรมการตามอ านาจ

( นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง )      ( นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์ )

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น



หน่วย : บาท

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ) หมายเหตุ 30 มิถุนายน 2568 31 ธันวาคม 2567 30 มิถุนายน 2568 31 ธันวาคม 2567

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/ (ตรวจสอบแล้ว (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/ (ตรวจสอบแล้ว

สอบทานแล้ว) สอบทานแล้ว)

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้

ทุนจดทะเบียน

   หุน้สามญั 1,500,000,000 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 1,500,000,000           1,500,000,000           1,500,000,000           1,500,000,000           

ทุนท่ีออกและช าระเตม็มูลคา่แลว้

   หุน้สามญั 1,500,000,000 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 1,500,000,000           1,500,000,000           1,500,000,000           1,500,000,000           

ส่วนเกินมูลคา่หุน้ 189,196,883              189,196,883              189,196,883              189,196,883              

การรวมกิจการภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั

ส่วนเกินทุนจากการรวมกิจการ 791,100,397              791,100,397              791,100,397              791,100,397              

ส่วนต่างจากการรวมกิจการ (155,869,036)            (155,869,036)            -                             -                             

ส่วนต่างจากการเปล่ียนแปลงเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 5,174,171                  5,174,171                  -                             -                             

ก าไรสะสม

ทุนส ารองตามกฎหมาย 26 65,058,780                65,058,780                65,058,780                65,058,780                

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 91,811,040                58,188,521                54,657,191                83,136,782                

รวมส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษทัใหญ่ 2,486,472,235           2,452,849,716           2,600,013,251           2,628,492,842           

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 3,259,549                  3,192,853                  -                             -                             

       รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 2,489,731,784           2,456,042,569           2,600,013,251           2,628,492,842           

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 5,275,981,978           4,818,409,394           2,950,599,585           3,210,281,670           

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ี

                     ลงช่ือ ...............................................................................................................................กรรมการตามอ านาจ

( นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง )      ( นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์ )

- 3 -

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

บริษัท อรสิริน โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ (ต่อ)

ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2568



หน่วย : บาท

หมายเหตุ 30 มถุินายน 2568 30 มถุินายน 2567 30 มถุินายน 2568 30 มถุินายน 2567

รายได้ 22 361,320,082             182,470,873             27,222,592               24,185,297               

ตน้ทุน 22 (208,693,013)            (110,697,084)            (17,071,616)              (18,255,922)              

ก าไรขั้นตน้ 152,627,069             71,773,789               10,150,976               5,929,375                 

รายไดอ่ื้น 23 1,241,725                 71,813                      28,854                      1,000                        

ก าไรก่อนคา่ใชจ่้าย 153,868,794             71,845,602               10,179,830               5,930,375                 

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย (64,296,464)              (24,772,815)              -                            -                            

คา่ใชจ่้ายในการบริหาร (56,059,662)              (48,270,195)              (7,947,487)                (9,362,736)                

รวมคา่ใชจ่้าย (120,356,126)            (73,043,010)              (7,947,487)                (9,362,736)                

ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน 33,512,668               (1,197,408)                2,232,343                 (3,432,361)                

รายไดท้างการเงิน 373,018                    442,996                    4,509,968                 6,306,524                 

ตน้ทุนทางการเงิน (481,546)                   (559,397)                   (6,771,017)                (1,450,184)                

ก าไรก่อนภาษีเงินได้ 33,404,140               (1,313,809)                (28,706)                     1,423,979                 

รายได(้คา่ใชจ่้าย)ภาษีเงินได้ 25 (8,355,804)                (1,003,013)                (3,274)                       (293,616)                   

ก าไรส าหรับงวด 25,048,336               (2,316,822)                (31,980)                     1,130,363                 

ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                            -                            -                            -                            

ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวมส าหรับงวด 25,048,336               (2,316,822)                (31,980)                     1,130,363                 

การแบ่งปันก าไร(ขาดทุน)

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 25,035,369               (2,338,092)                (31,980)                     1,130,363                 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 12,967                      21,270                      -                            -                            

25,048,336               (2,316,822)                (31,980)                     1,130,363                 

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ี

- 4 -

บริษทั อรสิริน โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส าหรับงวด 3 เดือน  ส้ินสุดวนัที ่30 มถุินายน 2568 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/สอบทานแล้ว)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

                     ลงช่ือ ...............................................................................................................................กรรมการตามอ านาจ

( นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง )      ( นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์ )



หน่วย : บาท

หมายเหตุ 30 มถุินายน 2568 30 มถุินายน 2567 30 มถุินายน 2568 30 มถุินายน 2567

การแบ่งปันก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 25,035,369               (2,338,092)                (31,980)                     1,130,363                 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 12,967                      21,270                      -                            -                            

25,048,336               (2,316,822)                (31,980)                     1,130,363                 

ก าไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน

ก าไรต่อหุน้ - ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 28 0.0167 (0.0016) (0.0000) 0.0008 

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

                     ลงช่ือ ...............................................................................................................................กรรมการตามอ านาจ

( นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง )      ( นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์ )
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บริษทั อรสิริน โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

ส าหรับงวด 3 เดือน  ส้ินสุดวนัที ่30 มถุินายน 2568 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/สอบทานแล้ว)



หน่วย : บาท

หมายเหตุ 30 มถุินายน 2568 30 มถุินายน 2567 30 มถุินายน 2568 30 มถุินายน 2567

รายได้ 22 799,137,228             378,686,908             54,445,183               48,355,594               

ตน้ทุน 22 (456,960,247)            (233,644,909)            (34,122,382)              (35,929,917)              

ก าไรขั้นตน้ 342,176,981             145,041,999             20,322,801               12,425,677               

รายไดอ่ื้น 23 2,113,613                 265,379                    161,468                    1,000                        

ก าไรก่อนคา่ใชจ่้าย 344,290,594             145,307,378             20,484,269               12,426,677               

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย (153,222,913)            (46,797,788)              -                            -                            

คา่ใชจ่้ายในการบริหาร (103,757,658)            (90,033,049)              (14,168,734)              (15,085,524)              

รวมคา่ใชจ่้าย (256,980,571)            (136,830,837)            (14,168,734)              (15,085,524)              

ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน 87,310,023               8,476,541                 6,315,535                 (2,658,847)                

รายไดท้างการเงิน 381,658                    690,616                    9,946,150                 11,718,946               

ตน้ทุนทางการเงิน (4,952,417)                (907,076)                   (14,348,384)              (1,824,011)                

ก าไรก่อนภาษีเงินได้ 82,739,264               8,260,081                 1,913,301                 7,236,088                 

รายได(้คา่ใชจ่้าย)ภาษีเงินได้ 25 (19,050,199)              (159,564)                   (392,892)                   (485,311)                   

ก าไรส าหรับงวด 63,689,065               8,100,517                 1,520,409                 6,750,777                 

ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                            -                            -                            -                            

ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวมส าหรับงวด 63,689,065               8,100,517                 1,520,409                 6,750,777                 

การแบ่งปันก าไร(ขาดทุน)

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 63,622,519               8,078,286                 1,520,409                 6,750,777                 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 66,546                      22,231                      -                            -                            

63,689,065               8,100,517                 1,520,409                 6,750,777                 

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ี

งบการเงนิเฉพาะกจิการ

                     ลงช่ือ ...............................................................................................................................กรรมการตามอ านาจ

( นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง )      ( นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์ )
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บริษทั อรสิริน โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส าหรับงวด 6 เดือน  ส้ินสุดวนัที ่30 มถุินายน 2568 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/สอบทานแล้ว)

งบการเงนิรวม



หน่วย : บาท

หมายเหตุ 30 มถุินายน 2568 30 มถุินายน 2567 30 มถุินายน 2568 30 มถุินายน 2567

การแบ่งปันก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 63,622,519               8,078,286                 1,520,409                 6,750,777                 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 66,546                      22,231                      -                            -                            

63,689,065               8,100,517                 1,520,409                 6,750,777                 

ก าไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน

ก าไรต่อหุน้ - ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 28 0.0424 0.0054 0.0010 0.0045 

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ี

                     ลงช่ือ ...............................................................................................................................กรรมการตามอ านาจ

( นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง )      ( นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์ )

ส าหรับงวด 6 เดือน  ส้ินสุดวนัที ่30 มถุินายน 2568 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/สอบทานแล้ว)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ
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บริษทั อรสิริน โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)



หน่วย : บาท

จัดสรรแล้ว

- ทุนส ารอง

ตามกฎหมาย

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่1 มกราคม 2567 1,500,000,000             189,196,883                791,100,397                64,285,680              (3,803,786)               5,174,171                   (155,869,036)              2,390,084,309        3,189,986                2,393,274,295          

ส่วนไดเ้สียไม่มีอ  านาจควบคุม -                              -                              -                              -                           -                           -                              -                              -                         50                           50                            

ส ารองตามกฏหมาย -                              -                              -                              -                           -                           -                              -                              -                         -                          -                           

จ่ายเงินปันผล -                              -                              -                              -                           (75,000,000)             -                              -                              (75,000,000)            -                          (75,000,000)              

จ่ายเงินปันผล-ส่วนไดเ้สียไม่มีอ  านาจควบคุม -                              -                              -                              -                           -                           -                              -                              -                         -                          -                           

ก าไรส าหรับงวด -                              -                              -                              -                           8,078,286                -                              -                              8,078,286               22,231                     8,100,517                 

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่30 มิถุนายน 2567 1,500,000,000             189,196,883                791,100,397                64,285,680              (70,725,500)             5,174,171                   (155,869,036)              2,323,162,595        3,212,267                2,326,374,862          

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่1 มกราคม 2568 1,500,000,000             189,196,883                791,100,397                65,058,780              58,188,521              5,174,171                   (155,869,036)              2,452,849,716        3,192,853                2,456,042,569          

ส่วนไดเ้สียไม่มีอ  านาจควบคุม -                              -                              -                              -                           -                           -                              -                              -                         150                          150                           

ส ารองตามกฏหมาย -                              -                              -                              -                           -                           -                              -                              -                         -                          -                           

จ่ายเงินปันผล -                              -                              -                              -                           (30,000,000)             -                              -                              (30,000,000)            -                          (30,000,000)              

จ่ายเงินปันผล-ส่วนไดเ้สียไม่มีอ  านาจควบคุม -                              -                              -                              -                           -                           -                              -                              -                         -                          -                           

ก าไรส าหรับงวด -                              -                              -                              -                           63,622,519              -                              -                              63,622,519             66,546                     63,689,065               

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่30 มิถุนายน 2568 1,500,000,000             189,196,883                791,100,397                65,058,780              91,811,040              5,174,171                   (155,869,036)              2,486,472,235        3,259,549                2,489,731,784          

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ี

ลงช่ือ ...............................................................................................................................กรรมการตามอ านาจ

                             ( นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง )      ( นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์ )

รวมส่วนของ

บริษทัใหญ่

ส่วนได้เสีย

ทีไ่ม่มีอ านาจ

ควบคุม

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น
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บริษทั อรสิริน โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผุ้ถือหุ้น

ส าหรับงวด 6 เดือน  ส้ินสุดวนัที ่30 มิถุนายน 2568 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/สอบทานแล้ว)

งบการเงนิรวม

ยงัไม่ได้จัดสรร

ผลต่างจากการรวม

กจิการภายใต้การ

ควบคุมเดยีวกนั

ผลต่างจากการ

เปลี่ยนแปลงเงนิลงทุน

ในบริษทัย่อย

ทุนทีอ่อกและช าระแล้ว

ส่วนเกนิทุนจากการ

รวมกจิการภายใต้

การควบคุมเดยีวกนั

ก าไรสะสม

ส่วนเกนิมูลค่าหุ้น

สามัญ



หน่วย : บาท

ส่วนเกนิทุนจากการ จัดสรรแล้ว

ทุนทีอ่อกและ ส่วนเกนิมูลค่า รวมกจิการภายใต้  - ทุนส ารอง รวม

ช าระแล้ว หุ้นสามัญ  การควบคุมเดยีวกนั ตามกฎหมาย ยงัไม่ได้จัดสรร ส่วนของผู้ถือหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่1 มกราคม 2567 1,500,000,000          189,196,883             791,100,397               64,285,680                 145,538,934            2,690,121,894            

เงินปันผลจ่าย -                            -                            -                              -                              (75,000,000)             (75,000,000)                

ส ารองตามกฏหมาย -                            -                            -                              -                              -                           -                              

ก าไรส าหรับงวด -                            -                            -                              -                              6,750,777                6,750,777                   

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่30 มิถุนายน 2567 1,500,000,000          189,196,883             791,100,397               64,285,680                 77,289,711              2,621,872,671            

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่1 มกราคม 2568 1,500,000,000          189,196,883             791,100,397               65,058,780                 83,136,782              2,628,492,842            

เงินปันผลจ่าย -                            -                            -                              -                              (30,000,000)             (30,000,000)                

ส ารองตามกฏหมาย -                            -                            -                              -                              -                           -                              

ก าไรส าหรับงวด -                            -                            -                              -                              1,520,409                1,520,409                   

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่30 มิถุนายน 2568 1,500,000,000          189,196,883             791,100,397               65,058,780                 54,657,191              2,600,013,251            

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลน้ี

ลงช่ือ ………...……………………………………………………………..กรรมการตามอ านาจ

                 ( นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง )      ( นายปรีดิกร  บูรณุปกรณ์ )

ก าไรสะสม
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บริษัท อรสิริน โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผุ้ถือหุ้น

ส าหรับงวด 6 เดือน  ส้ินสุดวนัที ่30 มิถุนายน 2568 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/สอบทานแล้ว)

งบการเงนิเฉพาะกจิการ



หน่วย : บาท

หมายเหตุ 30 มถุินายน 2568 30 มถุินายน 2567 30 มถุินายน 2568 30 มถุินายน 2567

กระแสเงินสดจากกจิกรรมด าเนนิงาน

ก าไรส าหรับงวด 63,689,065              8,100,517                1,520,409                6,750,777                

รายการปรับท่ีกระทบก าไร(ขาดทนุ)เป็นเงินสดรับ(จ่าย)

ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินได้ 25 19,050,199              159,564                   392,892                   485,311                   

รายไดท้างการเงิน (381,658)                 (690,616)                 (9,946,150)              (11,718,946)            

ตน้ทนุทางการเงิน 4,952,417                907,076                   14,348,384              1,824,011                

(ก าไร)ขาดทนุจากการขายและตดัจ าหน่ายทรัพยสิ์น (14,566)                   (17,959)                   149                          -                          

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 11, 12, 13, 14 8,803,040                6,435,648                2,428,337                2,165,325                

ค่าใชจ่้ายผลประโยชนพ์นกังาน 21 1,242,591                1,332,183                904,867                   1,144,823                

เงินสดจ่ายผลประโยชนพ์นกังาน 21 (457,290)                 (976,570)                 (173,900)                 (976,570)                 

การเปล่ียนแปลงของเงินทนุหมุนเวียน

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน(เพ่ิมข้ึน)ลดลง (289,274)                 322,153                   31,359                     (3,246,851)              

เงินจ่ายล่วงหนา้ตามสญัญา(เพ่ิมข้ึน)ลดลง (27,571,065)            (56,213,753)            (289,553)                 (859,140)                 

สินคา้คงเหลือ(เพ่ิมข้ึน)ลดลง 1,408,320                (299,523,087)          -                          -                          

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน(เพ่ิมข้ึน)ลดลง 12,311,494              5,905,357                2,710,564                -                          

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืนเพ่ิมข้ึน(ลดลง) (71,172,540)            37,010,336              2,866,647                9,422,497                

หน้ีสินท่ีเกิดข้ึนจากสญัญาหมุนเวียนเพ่ิมข้ึน(ลดลง) 189,175,306            112,238,487            -                          -                          

รายไดร้อการรับรู้เพ่ิมข้ึน(ลดลง) 24,932,629              -                          -                          -                          

เงินจ่ายท่ีดินรอการพฒันาเพ่ิมข้ึน (25,475,843)            (18,661,562)            -                          -                          

เงินจ่ายเงินมดัจ าค่าท่ีดินเพ่ิมข้ึน (56,556,919)            (7,000,000)              -                          -                          

กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมด าเนินงาน 143,645,906            (210,672,226)          14,794,005              4,991,237                

จ่ายตน้ทนุทางการเงิน (51,235,967)            (347,193)                 (13,702,764)            (1,316,555)              

จ่ายภาษีเงินไดนิ้ติบคุคล (21,806,849)            (36,321,290)            (1,758,764)              (1,402,046)              

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมด าเนินงาน 70,603,090              (247,340,709)          (667,523)                 2,272,636                

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลน้ี
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                     ลงช่ือ ...............................................................................................................................กรรมการตามอ านาจ

( นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง )      ( นายปรีดิกร  บรูณุปกรณ์ )

บริษทั อรสิริน โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงินสด

ส าหรับงวด 6 เดือน  ส้ินสุดวนัที ่30 มถุินายน 2568 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/สอบทานแล้ว)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ



หน่วย : บาท

หมายเหตุ 30 มถุินายน 2568 30 มถุินายน 2567 30 มถุินายน 2568 30 มถุินายน 2567

กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน

เงินสดจ่ายเงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 30.1.2 -                          -                          (362,300,000)          (442,050,000)          

เงินสดรับจากเงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                          -                          695,416,745            234,280,000            

เงินสดรับเงินปันผลรับจากบริษทัยอ่ย -                          -                          -                          30,011,700              

เงินสดรับ(จ่าย)สุทธิจากเงินฝากประจ าท่ีมีภาระผกูพนั (1,522,770)              112,217                   -                          -                          

เงินสดจ่ายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ 11 (153,627,511)          (592,345)                 -                          -                          

เงินสดรับจากการขายทรัพยสิ์น 6,000                       14,466                     -                          -                          

เงินสดรับจากรายไดท้างการเงิน 381,658                   690,616                   11,987,821              4,992,104                

เงินสดจ่ายซ้ืออุปกรณ์และเคร่ืองใชส้ านกังาน 12 (106,984,101)          (10,827,843)            (441,278)                 (406,421)                 

เงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 14 (941,551)                 (276,755)                 (118,000)                 (13,500)                   

เงินสดจ่ายจากเงินลงทนุบริษทัยอ่ย 10 -                          -                          (74,999,850)            (24,999,950)            

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมลงทนุ (262,688,275)          (10,879,644)            269,545,438            (198,186,067)          

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน

เงินสดรับ(จ่าย)สุทธิส าหรับเงินเบิกเกินบญัชีและ

เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 89,959,153              (85,847,105)            -                          -                          

เงินสดจ่ายหน้ีสินตามสญัญาเช่า (2,171,586)              (2,220,265)              (1,445,728)              (1,331,901)              

เงินสดรับจากการออกหุ้นกู้ -                          294,860,890            -                          294,860,890            

เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะยาว 490,799,371            500,647,398            -                          -                          

เงินสดจ่ายช าระเงินกูย้ืมระยะยาว (198,854,049)          (364,748,126)          -                          -                          

เงินสดรับจากเงินกูย้ืมกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                          210,050,000            163,800,000            190,700,000            

เงินสดจ่ายเงินกูย้ืมกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (113,000,000)          (210,050,000)          (397,800,000)          (208,190,800)          

เงินสดจ่ายเงินปันผล (30,000,000)            (75,000,000)            (30,000,000)            (75,000,000)            

เงินสดรับจากการลงทนุหุ้นสามญัในบริษทัยอ่ย

     ของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 150                          -                          -                          -                          

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน 236,733,039            267,692,792            (265,445,728)          201,038,189            

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้สุทธิ 44,647,854              9,472,439                3,432,187                5,124,758                

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดตน้งวด 164,738,726            205,484,303            11,198,012              93,231,221              

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดปลายงวด 209,386,580            214,956,742            14,630,199              98,355,979              

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลน้ี

งบกระแสเงินสด (ต่อ) 

ส าหรับงวด 6 เดือน  ส้ินสุดวนัที ่30 มถุินายน 2568 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/สอบทานแล้ว)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

                     ลงช่ือ ...............................................................................................................................กรรมการตามอ านาจ

( นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง )      ( นายปรีดิกร  บรูณุปกรณ์ )
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บริษทั อรสิริน โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย



หน่วย : บาท

30 มถุินายน 2568 30 มถุินายน 2567 30 มถุินายน 2568 30 มถุินายน 2567

ข้อมูลเพิ่มเติมส าหรับงบกระแสเงินสดรายการทีไ่ม่ใช่เงินสด

บนัทึกดอกเบ้ียจ่ายเป็นตน้ทนุของสินคา้คงเหลือ 44,533,604              35,376,999              -                          -                          

โอนท่ีดินรอการพฒันาไปสินคา้คงเหลือ 205,762,030            125,455,040            -                          -                          

โอนท่ีดินรอการพฒันาเป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ 916,110                   -                          -                          -                          

โอนอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุเป็นสินคา้คงเหลือ -                          1,079,515                -                          -                          

โอนสินคา้คงเหลือเป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ 7,688,819                786,338                   -                          -                          

โอนสินคา้คงเหลือเป็นท่ีดินรอการพฒันา 137,669,346            -                          -                          -                          

โอนท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์เป็นท่ีดินรอการพฒันา 36,653,545              -                          -                          -                          

โอนเงินมดัจ าท่ีดินเป็นท่ีดินรอการพฒันา 193,676,919            -                          -                          -                          

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลน้ี

( นางอารีย ์  อุดมศิริธ ารง )      ( นายปรีดิกร  บรูณุปกรณ์ )

                     ลงช่ือ ...............................................................................................................................กรรมการตามอ านาจ
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บริษทั อรสิริน โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ) 

ส าหรับงวด 6 เดือน  ส้ินสุดวนัที ่30 มถุินายน 2568 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ/สอบทานแล้ว)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ



1 

บริษัท อรสิริน โฮลดิง้ จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย 

หมำยเหตุประกอบข้อมูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ  

ส ำหรับงวด 6 เดือน ส้ินสุดวันท่ี 30 มถิุนำยน 2568 

(ยังไม่ได้ตรวจสอบ/สอบทำนแล้ว) 

 

1. ข้อมูลท่ัวไป 

1.1 บริษทั อรสิริน โฮลดิ้ง จ ำกัด (มหำชน) "บริษทั" เป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้นในประเทศไทย นิติบุคคลเลขท่ี 
0107566000119 ตั้งอยู่เลขท่ี 79 หมู่ท่ี 8 ต ำบลสันปูเลย อ ำเภอดอยสะเก็ด จงัหวดัเชียงใหม่ 50220 บริษทั ได ้
จดทะเบียนแปรสภำพเป็นบริษทัมหำชนจ ำกดั กบักระทรวงพำณิชย ์เม่ือวนัท่ี 15 มีนำคม 2566 (เดิมจดทะเบียน
ช่ือ “บริษทั อรสิริน โฮลดิ้ง จ ำกดั” ทะเบียนเลขท่ี 0505558007805 เม่ือวนัท่ี 7 สิงหำคม 2558) 

1.2 บริษทั ประกอบธุรกิจหลกัเก่ียวกบักำรลงทุนและบริกำรจดักำร  

กลุ่มบริษทั ประกอบธุรกิจหลกัพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำย ธุรกิจให้เช่ำอสังหำริมทรัพยเ์พียงส่วนงำนเดียว 

1.3 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงิน เฉพำะกิจกำรระหว่ำงกำลท่ีน ำเสนอน้ีไดมี้กำรสอบทำนแต่ยงัไม่ไดต้รวจสอบ 

2. หลักเกณฑ์ในกำรจัดและน ำเสนอข้อมูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำล 

2.1 เกณฑ์ในกำรจัดท ำและน ำเสนอข้อมูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำล 

ขอ้มูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลไดจ้ดัท ำขึ้นตำมมำตรฐำนกำรบญัชีไทย ฉบบัท่ี 34 เร่ือง กำรรำยงำนทำงกำรเงิน
ระหว่ำงกำล ขอ้มูลทำงกำรเงินหลกั (คือ งบฐำนะกำรเงิน งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ งบกำรเปล่ียนแปลงส่วน
ของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสด) ไดน้ ำเสนอในรูปแบบท่ีสอดคลอ้งกบัรูปแบบของงบกำรเงินประจ ำปีซ่ึงเป็นไป
ตำมมำตรฐำนกำรบญัชีไทย ฉบบัท่ี 1 เร่ือง กำรน ำเสนองบกำรเงิน  และเปิดเผยหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินจดัท ำ
เป็นแบบยอ่ 

ข้อมูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลน้ีจดัท ำขึ้นเพ่ือให้ขอ้มูลเพ่ิมเติมจำกงบกำรเงินประจ ำปีท่ีน ำเสนอคร้ังล่ำสุด 
ดงันั้นงบกำรเงินระหว่ำงกำลจึงเน้นกำรให้ขอ้มูลเก่ียวกบักิจกรรม เหตุกำรณ์และสถำนกำรณ์ใหม่ๆ เพ่ือไม่ให้
ขอ้มูลท่ีน ำเสนอซ ้ำซอ้นกบัขอ้มูลท่ีไดร้ำยงำนไปแลว้ 

ขอ้มลูทำงกำรเงินระหว่ำงกำลน้ีควรอ่ำนควบคู่กบังบกำรเงินของรอบปีบญัชีวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 

ขอ้มูลทำงกำรเงินรวมและขอ้มูลทำงกำรเงินเฉพำะกิจกำรระหว่ำงกำลฉบบัภำษำองักฤษจดัท ำขึ้นจำกขอ้มูลทำง
กำรเงินระหว่ำงกำลภำษำไทยท่ีจดัท ำตำมกฎหมำย ในกรณีท่ีมีเน้ือควำมขดัแยง้กนัหรือมีกำรตีควำมแตกต่ำงกนั
ให้ใชข้อ้มูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลฉบบัภำษำไทยเป็นหลกั 

2.2 เกณฑ์ในกำรจัดท ำข้อมูลทำงกำรเงินรวมระหว่ำงกำล 

ขอ้มูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลน้ีไดร้วมงบกำรเงินของบริษทั อรสิริน โฮลดิ้ง จ ำกดั (มหำชน) ซ่ึงเป็นบริษทั
ใหญ่และงบกำรเงินบริษทัย่อย และไดจ้ดัท ำขึ้นโดยใชห้ลกัเกณฑ์เดียวกบังบกำรเงินรวมส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี  
31 ธนัวำคม 2567   
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2.3 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินที่เร่ิมมีผลบังคับใช้ในระหว่ำงงวด 

ในระหว่ำงงวด บริษทั ไดน้ ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินและกำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน
ฉบบัปรับปรุงจ ำนวนหลำยฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ ำหรับงบกำรเงินท่ีมีรอบระยะเวลำบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงั
วนัท่ี 1 มกรำคม 2568 มำถือปฏิบติั มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินดงักล่ำวได้รับกำรปรับปรุงหรือจดัให้มี
ขึ้นเพ่ือให้มีเน้ือหำเท่ำเทียมกบัมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินระหว่ำงประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นกำรอธิบำย
ให้ชดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทำงกำรบญัชีและมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินบำงฉบบัมีกำรให้ขอ้ผอ่นปรน
ในทำงปฏิบติัหรือขอ้ยกเวน้ชัว่ครำวกบัผูใ้ชม้ำตรฐำน 

กำรน ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินดังกล่ำวมำถือปฏิบัติน้ี ไม่มีผลกระทบอย่ำงเป็นสำระส ำคัญต่อ 
งบกำรเงินของบริษทั 

2.4 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินใหม่ที่จะมีผลบังคับใช้ส ำหรับงบกำรเงินที่มีรอบระยะเวลำบัญชีที่เร่ิมในหรือ
หลังวันที่ 1 มกรำคม 2569 

สภำวิชำชีพบญัชีไดป้ระกำศใชม้ำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัปรับปรุงหลำยฉบบั ซ่ึงจะมีผลบงัคบัใช้
ส ำหรับงบกำรเงินท่ีมีรอบระยะเวลำบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกรำคม 2569 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำง
กำรเงินดังกล่ำวได้รับกำรปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้นเพ่ือให้มีเน้ือหำเท่ำเทียมกับมำตรฐำนกำรรำยงำนทำง
กำรเงินระหว่ำงประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นกำรอธิบำยให้ชดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทำงกำรบญัชีและกำรให้แนว
ปฏิบติัทำงกำรบญัชีกบัผูใ้ชม้ำตรฐำน 

ฝ่ำยบริหำรของกลุ่มบริษทัเช่ือว่ำกำรปรับปรุงตำมมำตรฐำนน้ีจะไม่มีผลกระทบอย่ำงเป็นสำระส ำคญัต่อ 
งบกำรเงินของกลุ่มบริษทั 

3. นโยบำยกำรบัญชีที่ส ำคัญ 

3.1 นโยบำยบัญชีที่ส ำคัญ 

นโยบำยกำรบญัชีท่ีใช้ในกำรจดัท ำขอ้มูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลเป็นนโยบำยเดียวกนักบันโยบำยกำรบญัชี  
ท่ีใชใ้นกำรจดัท ำงบกำรเงินส ำหรับปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินท่ีมีกำรปรับปรุงซ่ึงมีผลบงัคบัใช้ส ำหรับงบกำรเงินท่ีมีรอบระยะเวลำบญัชี  
ท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกรำคม 2568 ไม่มีผลกระทบอยำ่งมีสำระส ำคญัต่องบกำรเงินของกลุ่มบริษทั 

3.2 ประมำณกำรทำงบัญชี 

ในกำรจัดท ำข้อมูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำล ผูบ้ริหำรต้องใช้ดุลยพินิจ กำรประมำณกำรและข้อสมมติท่ีมี
ผลกระทบต่อกำรน ำนโยบำยกำรบญัชีมำใช ้และจ ำนวนเงินของสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน รำยไดแ้ละค่ำใชจ้่ำยผลท่ี
เกิดขึ้นจริงอำจจะแตกต่ำงจำกกำรประมำณกำร 

ในกำรจดัท ำขอ้มูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำล ผูบ้ริหำรจะใชดุ้ลยพินิจท่ีมีนยัส ำคญัในกำรน ำนโยบำยกำรบญัชี
ของกลุ่มบริษัทและแหล่งท่ีมำของข้อมูลท่ีส ำคัญของควำมไม่แน่นอนในกำรประมำณกำรท่ีมีอยู่มำใช้
เช่นเดียวกบังบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 
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4. เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ประกอบดว้ยรำยละเอียดดงัน้ี 
 หน่วย:บำท 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 

เงินสด 277,885 246,795 58,312 46,438 
เงินฝำกธนำคำร 194,540,655 160,560,725 14,571,887 11,151,574 

เช็คฝำกระหว่ำงทำง 14,568,040 3,931,206 - - 

รวมเงินสดและรำยกำร     

เทียบเท่ำเงินสด 209,386,580 164,738,726 14,630,199 11,198,012 

5. ลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน 

ลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น ประกอบดว้ยรำยละเอียดดงัน้ี 

  หน่วย:บำท 

  งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 หมำยเหตุ 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 

ลูกหนีห้มนุเวียนอ่ืนบริษัทท่ีเกี่ยวข้อง     

    ดอกเบ้ียคำ้งรับ - บริษทัที่เก่ียวขอ้ง   30.1.1 - - 23,712,652 25,754,323 

    ลูกหน้ีอ่ืน - บริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง   30.1.1 - - 2,139,072 2,139,072 

รวมลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืนบริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง - สุทธิ - - 25,851,724 27,893,395 

ลูกหนีห้มนุเวียนอ่ืนบริษัทท่ัวไป      

 เงินทดรองจ่ำย  1,684,181 1,172,799 20,930 - 

 ลูกหน้ีอ่ืน ๆ  5,274,162 5,496,269 98,312 150,601 

รวมลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืนบริษทัทัว่ไป - สุทธิ 6,958,343 6,669,068 119,242 150,601 

รวมลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - สุทธิ 6,958,343 6,669,068 25,970,966 28,043,996 
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6. เงินจ่ำยล่วงหน้ำตำมสัญญำ 

เงินจ่ำยล่วงหนำ้ตำมสัญญำ ประกอบดว้ยรำยละเอียดดงัน้ี 

 หน่วย:บำท 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 

เงินมดัจ ำค่ำสินคำ้ 29,284,509 36,248,079 42,192 11,608 

เงินจ่ำยล่วงหนำ้ผูรั้บเหมำ 4,116,936 40,179,781 - - 

ค่ำนำยหนำ้จ่ำยล่วงหนำ้ 164,624,608 96,720,809 - - 

ค่ำเบ้ียประกนัภยัจ่ำยล่วงหนำ้ 2,390,588 625,065 672,068 308,263 

ค่ำใชจ้่ำยโปรแกรมจ่ำยล่วงหนำ้ 1,593,230 2,263,341 1,438,286 2,188,826 

ค่ำเช่ำพ้ืนท่ีติดป้ำยโฆษณำจ่ำยล่วงหนำ้ 1,723,610 2,239,623 - - 

ค่ำใชจ้่ำยจ่ำยล่วงหนำ้อ่ืน 3,340,822 1,226,540 1,618,237 972,533 

รวมเงินจ่ำยล่วงหนำ้ตำมสัญญำ – สุทธิ 207,074,303 179,503,238 3,770,783 3,481,230 

7. เงินให้กู้ยืมแก่กิจกำรท่ีเกี่ยวข้องกนั 

เงินให้กูยื้มแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั ประกอบดว้ยรำยละเอียดดงัน้ี 

  หน่วย:บำท 

  งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 หมำยเหต ุ 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 

บริษทัยอ่ย  - - 832,670,000 1,165,786,745 

รวม 30.1.3 - - 832,670,000 1,165,786,745 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 บริษทั มีเงินให้กูยื้มแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 แห่ง จ ำนวน 832.67 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2567: 

จ ำนวน 1,165.79 ลำ้นบำท) ตำมล ำดบั เป็นตัว๋สัญญำใช้เงินครบก ำหนดเม่ือทวงถำม คิดดอกเบ้ียตำมอตัรำเงินกูยื้ม

ธนำคำรพำณิชย ์ร้อยละ MLR และอตัรำเงินฝำกประจ ำของธนำคำรพำณิชย ์ไม่มีหลกัทรัพยค์  ้ำประกนั  

  



5 

8. สินค้ำคงเหลือ 

สินคำ้คงเหลือ ประกอบดว้ยรำยละเอียดดงัน้ี 

 หน่วย:บำท 

  งบกำรเงินรวม 

   30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 

สินคำ้ส ำเร็จรูป     

       อำคำรชุด   429,294,473 604,114,031 

       บำ้นเพื่อขำย   717,090,180 727,874,162 

ท่ีดินและค่ำพฒันำท่ีดิน   1,109,843,039 1,112,296,174 

งำนระหว่ำงก่อสร้ำง   1,282,540,049 1,020,384,259 

 ดอกเบ้ียจ่ำยท่ีถือเป็นตน้ทุนสินคำ้   149,244,657 119,814,623 

รวมสินคำ้คงเหลือ – สุทธิ   3,688,012,398 3,584,483,249 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงแต่ละโครงกำรและท่ีดินรอกำรพฒันำของกลุ่มบริษทั จ ำนวน 

3,719.53 ล้ำนบำท (พ.ศ. 2567: จ ำนวน 3,421.36 ล้ำนบำท) ได้น ำไปจดจ ำนองเป็นหลักทรัพย์ค  ้ ำประกันวงเงิน 

เบิกเกินบญัชี และเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงิน ตำมหมำยเหตุ 18 วงเงินตัว๋สัญญำใชเ้งินและเงินกูยื้มระยะยำว วงเงิน 

ในกำรให้ธนำคำรออกหนงัสือค ้ำประกนั ตำมหมำยเหตุ 29.5.4 

ส ำหรับงวดหกเดือน ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 กลุ่มบริษทับนัทึกดอกเบ้ียจ่ำยเป็นตน้ทุนโครงกำร จ ำนวน 44.53 

ลำ้นบำท (พ.ศ. 2567: จ ำนวน 35.38 ลำ้นบำท) 

9. เงินฝำกธนำคำรท่ีมีภำระผูกพนั 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 มีเงินฝำกออมทรัพยแ์ละกระแสรำยวนั จ ำนวน 3.42 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2567 : จ ำนวน 1.90   

ลำ้นบำท เป็นเงินฝำกจำกกำรเรียกเก็บค่ำสำธำรณูปโภคส่วนกลำงลูกคำ้ ซ่ึงบริษทัยอ่ย มีภำระผกูพนัท่ีตอ้งโอนส่งมอบ

เงินดงักล่ำว เม่ือไดมี้กำรจดัตั้งคณะกรรมกำรหมู่บำ้นโครงกำรเรียบร้อยแลว้ 
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10. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

รำยละเอียดของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ีในงบแสดงฐำนะกำรเงินระหว่ำงกำล มีดงัน้ี 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร (บำท) 

 

ลกัษณะธุรกิจ อตัรำกำรถือหุ้น  
(ร้อยละ) 

30 มิถุนำยน 2568 
 

31 ธนัวำคม 2567 
 

  2568 2567 วิธีรำคำทุน เงินปันผลรับ วิธีรำคำทุน เงินปันผลรับ 

บริษทั นอร์ทโฮม จ ำกดั พฒันำ       

 อสังหำริมทรัพย ์       

 เพื่อขำย 99.96 99.96 684,719,428 - 684,719,428 - 

บริษทั อรสิริน กรุ๊ป จ ำกดั พฒันำ       

 อสังหำริมทรัพย ์       

 เพื่อขำย 99.97 99.97 1,166,254,982 - 1,166,254,982 - 
บริษทั โกลบอล เวลท ์ ตวัแทนและ       
     พลสั จ ำกดั นำยหนำ้ซ้ือขำย       
 อสังหำริมทรัพย ์ 99.92 99.92   30,625,987 -   30,625,987 - 
บริษทั อรสิริน เอด็ดูเคชัน่ ผูรั้บใบอนุญำต       

     จ ำกดั ให้จดัตั้งโรงเรียน 100.00 100.00 174,999,650 - 99,999,800 - 

รวม    2,056,600,047 - 1,981,600,197 - 

11. อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน  

อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทนุ ส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 มีกำรเปล่ียนแปลงดงัน้ี 

 
หน่วย:บำท 

  งบกำรเงินรวม 
รำคำตำมบญัชีตน้งวด – สุทธิ  68,911,392 
ซ้ือเพ่ิม  153,627,511 
โอนเขำ้(ออก)  8,604,930 
ค่ำเส่ือมรำคำ  (934,720) 

รำคำตำมบญัชีปลำยงวด - สุทธิ  230,209,113 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนมีมูลค่ำยติุธรรมจ ำนวน 490.18 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2567 : จ ำนวน 
234.66 ลำ้นบำท) โดยใชร้ำคำประเมินของผูป้ระเมินอิสระ ดว้ยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด ดว้ยมูลค่ำยติุธรรมล ำดบัที่ 2  

ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนจ ำนวน 198.78 ล้ำนบำท (พ.ศ. 2567 : จ ำนวน 50.31  
ลำ้นบำท) ไดน้ ำไปจดจ ำนองเป็นหลกัทรัพยค์  ้ำประกนัวงเงินกูยื้มจำกสถำบนักำรเงิน และหุ้นกู ้ตำมหมำยเหตุ 18, 19, 
29.2 และ 29.5.4 
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12. ท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ 

ท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ ส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 มีกำรเปล่ียนแปลงดงัน้ี 

  หน่วย:บำท 

   งบกำรเงิน 

  งบกำรเงินรวม เฉพำะกิจกำร 

รำคำตำมบญัชีตน้งวด - สุทธิ  357,394,466 1,607,944 

ซ้ือเพ่ิม  106,984,099 441,278 

โอนเขำ้(ออก)  (40,852,607) - 

จ ำหน่ำย/ตดัจ ำหน่ำย  (153)  - 

ค่ำเส่ือมรำคำ  (5,137,958) (572,687) 

รำคำตำมบญัชีปลำยงวด - สุทธิ   418,387,847 1,476,386 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงของบริษทัย่อย จ ำนวน 32.93 ล้ำนบำท  (พ.ศ.2567:  จ ำนวน  
72.27 ล้ำนบำท) ได้น ำไปจ ำนองเป็นหลักทรัพย์ค  ้ ำประกันวงเงินเบิกเกินบัญชี เงินกู้ยืมสถำบันกำรเงิน ตำม 
หมำยเหตุ 18 วงเงินในกำรให้ธนำคำรออกหนงัสือค ้ำประกนั ตำมหมำยเหตุ 29.2 

13. สินทรัพย์สิทธิกำรใช้ 

มูลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพยสิ์ทธิกำรใช ้ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 และกำรเคล่ือนไหวส ำหรับงวด แสดงไดด้งัน้ี 

  หน่วย:บำท 

   งบกำรเงิน 

  งบกำรเงินรวม เฉพำะกิจกำร 

รำคำตำมบญัชีตน้งวด - สุทธิ  8,514,997 8,499,123 

เพ่ิมขึ้น  2,610,864 - 

ตดัจ ำหน่ำย  (597,960) - 

ค่ำเส่ือมรำคำ  (2,200,149) (1,416,520) 

รำคำตำมบญัชีปลำยงวด - สุทธิ   8,327,752 7,082,603 
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14. สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอ่ืน 

รำยกำรเปล่ียนแปลงของบญัชีสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอื่น ส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 สรุปไดด้งัน้ี 

 หน่วย:บำท 

  งบกำรเงิน 

 งบกำรเงินรวม เฉพำะกิจกำร 

รำคำตำมบญัชีตน้งวด - สุทธิ 11,067,897 4,691,268 

ซ้ือเพ่ิม 941,551 118,000 

ค่ำตดัจ ำหน่ำย (530,213) (439,130) 

รำคำตำมบญัชีปลำยงวด - สุทธิ 11,479,235 4,370,138 

15. ที่ดินรอกำรพฒันำ 

ท่ีดินรอกำรพฒันำ  ประกอบดว้ยรำยละเอียดดงัน้ี 

  หน่วย:บำท 

  งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

  30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 

ท่ีดินและค่ำพฒันำท่ีดิน  430,910,969 244,113,456 - - 

รวม 430,910,969 244,113,456 - - 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 ท่ีดินรอกำรพฒันำบำงส่วน ตำมท่ีได้กล่ำวไวใ้นหมำยเหตุ 8 ได้น ำไปจดจ ำนองเป็น

หลกัทรัพยค์  ้ำประกนัวงเงินกูยื้มระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน และหุ้นกู ้ตำมหมำยเหตุ 18 , 19,  29.1 และ 29.5.4 
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16. เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มุนเวียนอ่ืน 

เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวียนอื่น ประกอบดว้ยรำยละเอียดดงัน้ี 

  หน่วย:บำท 

  งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 หมำยเหตุ 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 

เจำ้หน้ีกำรคำ้      

- บุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 30.1.4 289,106 53,360 - - 

 - บุคคลหรือกิจกำรอ่ืน  33,508,593 78,611,626 264,136 683,155 

รวมเจำ้หน้ีกำรคำ้  33,797,699 78,664,986 264,136 683,155 

เจำ้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 
     

-  เงินประกนัผลงำนผูรั้บเหมำ  77,663,013 63,261,512 - - 
-  ค่ำใชจ่้ำยคำ้งจ่ำย  46,633,616 41,362,085 4,628,473 571,787 
-  ดอกเบ้ียคำ้งจ่ำย  826,875 1,772,864 655,480 715,068 
-  ดอกเบ้ียคำ้งจ่ำยกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 30.1.4 431,507 1,235,465 469,067 1,374,419 
-  เจำ้หน้ีค่ำงำนก่อสร้ำงรอเรียกเก็บ  182,813,822 240,116,697 - - 
-  เจำ้หน้ีอ่ืน  55,418,933 49,281,836 1,880,201 2,029,096 
-  เจำ้หน้ีอ่ืน กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 30.1.4 - - 1,781,269 1,781,269 

รวมเจำ้หน้ีอ่ืน  363,787,766 397,030,459 9,414,490 6,471,639 

รวมเจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 397,585,465 475,695,445 9,678,626 7,154,794 

17. เงินกู้ยืมจำกกิจกำรท่ีเกี่ยวข้องกัน  

เงินกูยื้มจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั ประกอบดว้ยรำยละเอียดดงัน้ี 

  หน่วย:บำท 

  งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 หมำยเหตุ 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 

บริษทัยอ่ย  - - 7,000,000 128,000,000 

บริษทัของผูถื้อหุ้นใน

กลุ่มบริษทั 

 
75,000,000 188,000,000 20,000,000 133,000,000 

รวม 30.1.5 75,000,000 188,000,000 27,000,000 261,000,000 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 บริษัท มีเงินกู้ยืมระยะส้ันจำกกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกัน 4 แห่ง จ ำนวน 75.00 ล้ำนบำท  
(พ.ศ. 2567: จ ำนวน 188.00 ลำ้นบำท) ตำมล ำดบั เป็นตัว๋สัญญำใชเ้งิน ครบก ำหนดเม่ือทวงถำม คิดดอกเบ้ียตำมอตัรำ
เงินกูย้ืมธนำคำรพำณิชย ์MLR และอตัรำเงินฝำกประจ ำของธนำคำรพำณิชย ์ไม่มีหลกัทรัพยค์  ้ำประกนั 
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18. หนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ 

หน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ีย ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 และวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 ประกอบดว้ยรำยละเอียดดงัน้ี 

  หน่วย:บำท 

  งบกำรเงินรวม (บำท) งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร (บำท) 

 หมำยเหตุ 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 

หนี้สินหมุนเวียน      

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืม      

   ระยะส้ันจำกสถำบันกำรเงิน      

เงินเบิกเกินบญัชี  - 40,847 - - 

เงินกูยื้มระยะสั้นจำกสถำบนักำรเงิน  230,000,000 140,000,000 - - 

    รวม  230,000,000 140,040,847 - - 

เงินกู้ยืมจำกกิจกำรที่เก่ียวข้องกัน 17 75,000,000 188,000,000 27,000,000 261,000,000 

    รวม  75,000,000 188,000,000 27,000,000 261,000,000 

ส่วนของหนี้สินระยะยำวที่      

    ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี      

หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำท่ีครบ  

    ก ำหนดภำยในหน่ึงปี 20 4,130,350 4,192,128 2,999,327 2,926,974 

ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยำวท่ี 

    ครบก ำหนดภำยในหน่ึงปี  592,366,399 640,258,805 - - 

    รวม  596,496,749 644,450,933 2,999,327 2,926,974 

    รวมหนี้สินหมุนเวียน  901,496,749 972,491,780 29,999,327 263,926,974 

หนี้สินไม่หมุนเวียน      

หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำ 20 4,460,241 4,565,866 4,789,453 6,307,533 

เงินกูย้ืมระยะยำว -สุทธิ  513,862,216 174,024,488 - - 

หุ้นกู ้ 19 296,819,836 295,831,402 296,819,836 295,831,402 

    รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน  815,142,293 474,421,756 301,609,289 302,138,935 

รวมหนี้สินที่มีภำระดอกเบีย้  1,716,639,042 1,446,913,536 331,608,616 566,065,909 
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18.1 เงินเบิกเกินบญัชี 

กำรเปล่ียนแปลงของเงินเบิกเกินบญัชี ส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 สำมำรถวิเครำะห์ได้

ดงัน้ี 

 หน่วย:บำท 

  งบกำรเงิน 

 งบกำรเงินรวม เฉพำะกิจกำร 

รำคำตำมบญัชีตน้งวด 40,847 - 

รับ(คืน)เงินกูย้ืม - สุทธิ (40,847) - 

รำคำตำมบญัชีปลำยงวด - - 

18.2 เงินกูยื้มระยะส้ันจำกสถำบนักำรเงิน 

กำรเปล่ียนแปลงของเงินกูยื้มระยะส้ัน ส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 สำมำรถวิเครำะห์ได้

ดงัน้ี 

 หน่วย:บำท 

  งบกำรเงิน 

 งบกำรเงินรวม เฉพำะกิจกำร 

รำคำตำมบญัชีตน้งวด 140,000,000 - 

รับเงินกูย้ืม 90,000,000 - 

คืนเงินกูย้ืม - - 

รำคำตำมบญัชีปลำยงวด 230,000,000 - 
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18.3 เงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน  

 หน่วย:บำท 

  งบกำรเงิน 

 งบกำรเงินรวม เฉพำะกิจกำร 

เงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 1,106,228,615 - 

ส่วนของเงินกูร้ะยะยำวท่ีครบก ำหนดภำยในหน่ึงปี (592,366,399) - 

เงินกูย้ืมระยะยำว - สุทธิ 513,862,216 - 

กำรเปล่ียนแปลงของเงินกูย้ืมระยะยำวส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 แสดงดงัน้ี 

 หน่วย:บำท 

 งบกำรเงินรวม 

งบกำรเงิน 

เฉพำะกิจกำร 

รำคำตำมบญัชีตน้งวด 814,283,293 - 

รับเงินกูย้ืม 490,799,371 - 

คืนเงินกูย้ืม (198,854,049) - 

รวม 1,106,228,615 - 

หกั ค่ำธรรมเนียมทำงกำรเงินรอตดับญัชี - - 

รำคำตำมบญัชีปลำยงวด 1,106,228,615 - 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 กลุ่มบริษทัมีวงเงินกู้ยืมเงินจำกสถำบันกำรเงิน รวมจ ำนวน 5,078.28 ล้ำนบำท  

(พ.ศ. 2567 : จ ำนวน 4,766.28 ลำ้นบำท) อตัรำดอกเบ้ียระหว่ำงร้อยละอำ้งอิง MLR - 1.00 ถึง 3.00 โดยช ำระ

ดอกเบ้ียทุกเดือนและช ำระเงินตน้ตำมกำรปลดจ ำนองอสังหำริมทรัพยร์อกำรขำย ในสัดส่วนร้อยละ 35 - 80 

ของรำคำขำย  

ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 กลุ่มบริษทัมีวงเงินสินเช่ือท่ียงัไม่ไดเ้บิกใช้คงเหลือ จ ำนวน 2,854.20 ล้ำนบำท  

เบิกและช ำระคืนเงินกูแ้ลว้ 887.85 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2567 : ยงัไม่ไดเ้บิกใชค้งเหลือ จ ำนวน 3,123.00 ลำ้นบำท 

เบิกและช ำระคืนเงินกูแ้ลว้ 689.00 ลำ้นบำท) โดยวงเงินสินเช่ือขำ้งตน้ค ้ำประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำง

ของโครงกำรแต่ละโครงกำร และท่ีดินรอกำรพฒันำของกลุ่มบริษทั ตำมหมำยเหตุ 8, 11, 12 และ 15 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568  กลุ่มบริษทั สำมำรถด ำรงอตัรำส่วนทำงกำรเงินเป็นไปตำมเง่ือนไขสัญญำกูย้ืม 
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รำยละเอียดเงินกูย้ืมระยะยำว (รวมเงินกูร้ะยะยำวท่ีครบก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปี) และอตัรำดอกเบ้ีย มีดงัน้ี 

 หน่วย:บำท 

 งบกำรเงินรวม 

งบกำรเงิน 

เฉพำะกิจกำร 

วงเงินกู้ยืมจำกธนำคำรพำณิชย์ท่ีเบิกใช้   

อตัรำดอกเบ้ียตลำด 1,336,228,615 - 

อตัรำดอกเบ้ียคงท่ี - - 

 1,336,228,615 - 

 

  งบกำรเงิน 

 งบกำรเงินรวม เฉพำะกิจกำร 

 (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) 

อัตรำดอกเบีย้   

อตัรำดอกเบ้ียตลำด MLR -1.00 - 

 ถึง -3.00  
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19. หุ้นกู้ 

บริษทัไดอ้อกหุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ไม่ดอ้ยสิทธิ มีหลกัประกนั และมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู้ ส ำหรับงวดหกเดือน ส้ินสุด

วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 มีรำยละเอียด ดงัน้ี 

วนัท่ีออกหุ้นกู ้ มูลค่ำ (ลำ้นบำท) อตัรำดอกเบ้ีย อำยหุุ้นกู ้ ครบก ำหนดไถ่ถอน กำรช ำระดอกเบ้ีย 

20 มิ.ย. 67 300.00 คงท่ี 7.25% 2 ปี 6 เดือน 20 ธ.ค. 69 ทุก 3 เดือน 

รวม 300.00     

ค ้ำประกนัโดย โดยท่ีดินรอกำรพฒันำ และอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนของกลุ่มบริษทั ตำมหมำยเหตุ 11 และ 15 

กำรเปล่ียนแปลงของหุ้นกู ้ส ำหรับงวดหกเดือน ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 แสดงดงัน้ี 

 หน่วย:บำท 

 งบกำรเงินรวมและ 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 30 มิถุนำยน 2568 

รำคำตำมบญัชีตน้งวด - สุทธิ 295,831,402 

ออกหุ้นกูร้ะหว่ำงงวด - 

รวม 295,831,402 

บวก: ส่วนเปล่ียนแปลงค่ำใชจ้่ำยในกำรออกหุ้นกูร้อตดัจ่ำย 988,434 

รำคำตำมบญัชีปลำยงวด - สุทธิ 296,819,836 

หกั: หุ้นกูท่ี้ถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี - 

หุ้นกู ้- สุทธิ 296,819,836 
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20. หนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำ 

มูลค่ำตำมบญัชีของหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำ ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 และกำรเคล่ือนไหวส ำหรับงวด แสดงไดด้งัน้ี 

  หน่วย: บำท  

  งบกำรเงิน 

 งบกำรเงินรวม เฉพำะกิจกำร 

ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2568 8,757,994 9,234,507 

เพ่ิมขึ้น 2,610,864 - 

ตดัจ ำหน่ำย (606,680) - 

จ่ำยช ำระ (2,171,587) (1,445,727) 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 8,590,591 7,788,780 

หกั  ส่วนท่ีถึงก ำหนดช ำระในหน่ึงปี (4,130,350) (2,999,327) 

หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำ - สุทธิจำกส่วนท่ีถึงก ำหนด   

ช ำระในหน่ึงปี 4,460,241 4,789,453 

21. ประมำณกำรหนีสิ้นไม่หมุนเวียนส ำหรับผลประโยชน์พนักงำน 

กำรเปล่ียนแปลงของประมำณกำรหน้ีสินไม่หมุนเวียนส ำหรับผลประโยชน์พนกังำน มีดงัน้ี 
 หน่วย:บำท 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 
     
ณ วนัตน้งวด 13,235,530 12,397,369 8,568,125 9,722,498 
ตน้ทุนบริกำรปัจจบุนั และดอกเบ้ีย 1,242,591 2,453,983 904,867 2,079,264 
ผลขำดทนุจำกกำรวดัมูลค่ำใหม่ของ

ผลประโยชนท่ี์ก ำหนดไว ้ - 3,488,886 - 2,611,912 
โอนกลบัประมำณกำรหน้ีสิน

ผลประโยชน์พนกังำน - (4,128,138) - (3,885,322) 
ผลประโยชน์พนกังำนท่ีโอนไป

บริษทัที่เก่ียวขอ้งกนั - - - (983,657) 

จ่ำยผลประโยชน์พนกังำน (457,290) (976,570) (173,900) (976,570) 

ณ วนัปลำยงวด 14,020,831 13,235,530 9,299,092 8,568,125 
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22. รำยได้และต้นทุน 

รำยไดแ้ละตน้ทุนจำกอสังหำริมทรัพยแ์ละกำรให้บริกำร ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 และ 
2567 ประกอบดว้ย 
 หน่วย:บำท 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2568 2567 2568 2567 
รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย ์ 178,396,391 182,470,873 - - 
รำยไดจ้ำกกำรขำยทรัพยอ์ิงสิทธิ 182,923,691 - - - 
รำยไดจ้ำกกำรให้บริกำร - - 27,222,592 24,185,297 

รวมรำยได ้ 361,320,082 182,470,873 27,222,592 24,185,297 
ตน้ทุนขำยอสังหำริมทรัพย ์ (115,488,478) (110,697,084) - - 
ตน้ทุนขำยทรัพยอ์งิสิทธิ (93,204,535) - - - 
ตน้ทุนกำรเช่ำและกำรให้บริกำร - - (17,071,616) (18,255,922) 

รวมตน้ทุนขำย (208,693,013) (110,697,084) (17,071,616) (18,255,922) 

ก ำไรขั้นตน้ 152,627,069 71,773,789 10,150,976 5,929,375 

 

รำยไดแ้ละตน้ทุนจำกอสังหำริมทรัพยแ์ละกำรให้บริกำร ส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 และ 2567 
ประกอบดว้ย 
 หน่วย:บำท 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2568 2567 2568 2567 
รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย ์ 390,003,200 378,686,908 - - 
รำยไดจ้ำกกำรขำยทรัพยอ์ิงสิทธิ 409,134,028 - - - 
รำยไดจ้ำกกำรให้บริกำร - - 54,445,183 48,355,594 

รวมรำยได ้ 799,137,228 378,686,908 54,445,183 48,355,594 
ตน้ทุนขำยอสังหำริมทรัพย ์ (257,112,387) (233,644,909) - - 
ตน้ทุนขำยทรัพยอ์งิสิทธิ (199,847,860) - - - 
ตน้ทุนกำรเช่ำและกำรให้บริกำร - - (34,122,382) (35,929,917) 

รวมตน้ทุนขำย (456,960,247) (233,644,909) (34,122,382) (35,929,917) 

ก ำไรขั้นตน้ 342,176,981 145,041,999 20,322,801 12,425,677 
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23. รำยได้อ่ืน 

รำยไดอ่ื้น ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย 

 หน่วย:บำท 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2568 2567 2568 2567 

รำยไดจ้ำกกำรริบเงินจองเงินสัญญำ 220,000 57,003 - - 

รำยไดอ้ื่น 1,021,725 14,810 28,854 1,000 

รวม 1,241,725 71,813 28,854 1,000 

รำยไดอ้ื่น ส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย 

 หน่วย:บำท 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2568 2567 2568 2567 

รำยไดจ้ำกกำรริบเงินจองเงินสัญญำ 503,002 225,005 - - 

รำยไดอ้ื่น 1,610,611 40,374 161,468 1,000 

รวม 2,113,613 265,379 161,468 1,000 

24. ค่ำใช้จ่ำยตำมธรรมชำติ 

ค่ำใชจ้่ำยตำมธรรมชำติ ส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย 

 หน่วย:บำท 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2568 2567 2568 2567 

ซ้ือท่ีดิน วสัดุก่อสร้ำง และค่ำแรง     

ผูรั้บเหมำระหว่ำงงวด 747,286,909 587,499,734 - - 

กำรเปล่ียนแปลงในสินคำ้คงเหลือ     

งำนระหว่ำงท ำและท่ีดินรอพฒันำ (290,326,662) (353,854,825) - - 

เงินเดือนและค่ำแรง และ     

ผลประโยชน์อืน่ของพนกังำน 50,941,317 41,852,597 33,047,814 35,012,017 

ค่ำโฆษณำประชำสัมพนัธ์ 25,782,790 17,345,650 - - 

ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 8,803,040 6,435,648 2,428,337 2,165,325 

ค่ำเช่ำจ่ำยตำมสัญญำเช่ำด ำเนินงำน 3,188,763 2,361,955 160,240 69,570 

ภำษีธุรกิจเฉพำะและ     

ค่ำธรรมเนียมโอน 27,913,986 14,485,446 - - 
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25. ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ / ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี 

ค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินไดร้ะหว่ำงกำลไดต้ั้งคำ้งจ่ำยโดยค ำนวณจำกก ำไรสุทธิส ำหรับงวดหลงัจำกบวกกลบัดว้ยส ำรองและ
ค่ำใช้จ่ำยต่ำงๆ ท่ีไม่อนุญำตให้ถือเป็นค่ำใช้จ่ำยในกำรค ำนวณภำษีและหักดว้ยรำยไดท่ี้ไดรั้บยกเวน้ท่ีไม่ตอ้งน ำมำ  
รวมเป็นเงินได ้ดว้ยอตัรำร้อยละ 20 ต่อปี (พ.ศ. 2567 : อตัรำร้อยละ 20 ต่อปี) 

ภำษีเงินไดส้ ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 และ 2567 มีดงัน้ี  

 หน่วย:บำท 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2568 2567 2568 2567 

ภำษีเงินไดง้วดปัจจบุนั 7,512,219 1,660,929 89,229 241,501 

ภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี 843,585 (657,916) (85,955) 52,115 

ค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินไดท่ี้แสดงอยูใ่นงบ      

    ก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จ 8,355,804 1,003,013 3,274 293,616 

ภำษีเงินไดส้ ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 และ 2567 มีดงัน้ี  

 หน่วย:บำท 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2568 2567 2568 2567 

ภำษีเงินไดง้วดปัจจบุนั 17,802,301 3,878,062 533,244 535,886 

ภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี 1,247,898 (3,718,498) (140,352) (50,575) 

ค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินไดท่ี้แสดงอยูใ่นงบ      

    ก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จ 19,050,199 159,564 392,892 485,311 
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26. เงินปันผลจ่ำยและส ำรองตำมกฎหมำย 

26.1 เงินปันผลจ่ำยบริษัท 

ตำมรำยงำนกำรประชุมสำมญัผูถื้อหุ้นของบริษทั คร้ังท่ี 1/2568 เม่ือวนัท่ี 24 เมษำยน 2568 มีมติอนุมติัให้จ่ำย 

เงินปันผล ส ำหรับปี 2567 อตัรำหุ้นละ 0.02 บำท จ ำนวนเงิน 30.00 ลำ้นบำท โดยจ่ำยให้แก่ผูถื้อหุ้น เม่ือวนัท่ี 
23 พฤษภำคม 2568 

26.2 ส ำรองตำมกฎหมำย 

ตำมพระรำชบญัญติับริษทัมหำชนจ ำกดั พ.ศ. 2535 บริษทัตอ้งส ำรองตำมกฎหมำยอย่ำงน้อยร้อยละ 5 ของ
ก ำไรสุทธิหลงัจำกหกัส่วนของขำดทุนสะสมยกมำ (ถำ้มี) จนกว่ำส ำรองน้ีจะมีมูลค่ำไม่นอ้ยกว่ำร้อยละ 10 ของ
ทุนจดทะเบียน ส ำรองน้ีไม่สำมำรถน ำไปจ่ำยเงินปันผลได ้

27. ทุนเรือนหุ้นและส่วนเกนิทุนจำกกำรรวมกิจกำรภำยใต้กำรควบคุมเดียวกัน 

 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร  

 ทุนจดทะเบียน ทุนท่ีออกและช ำระแลว้  

ส่วนเกินมูลค่ำหุ้น

ช ำระแลว้ 

ส่วนเกินทุนจำก 

กำรรวมกิจกำร

ภำยใตก้ำรควบคุม

เดียวกนั 

รวม 

 จ ำนวนหุ้น หุ้นสำมญั จ ำนวนหุ้น หุ้นสำมญั 

 

 (หุ้น) (บำท) (หุ้น) (บำท) (บำท) (บำท) (บำท) 

ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2568 1,500,000,000  1,500,000,000  1,500,000,000  1,500,000,000  189,196,883 791,100,397 2,480,297,280 

 - - - - - - - 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 1,500,000,000  1,500,000,000  1,500,000,000  1,500,000,000  189,196,883 791,100,397 2,480,297,280 
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28. ก ำไรต่อหุ้น 

ก ำไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐำนค ำนวณโดยกำรหำรก ำไรส ำหรับงวดท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นสำมัญด้วยจ ำนวนหุ้นสำมัญถัวเฉล่ีย 
ถ่วงน ้ำหนกัท่ีออกและช ำระแลว้ในระหว่ำงงวด 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2568 30 มิถุนำยน 2567 30 มิถุนำยน 2568 30 มิถุนำยน 2567 

ก ำไรท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นสำมญั     

ของบริษทั (บำท) 25,035,369 (2,338,092) (31,980) 1,130,363 

จ ำนวนหุ้นสำมญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้ำหนกั     

   ท่ีจ่ำยช ำระแลว้และถือโดยผูถื้อหุ้น (หุ้น) 1,500,000,000 1,500,000,000 1,500,000,000 1,500,000,000 

ก ำไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐำน (บำทต่อหุ้น) 0.0167 (0.0016) (0.0000) 0.0008 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2568 30 มิถุนำยน 2567 30 มิถุนำยน 2568 30 มิถุนำยน 2567 

ก ำไรท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นสำมญั     

ของบริษทั (บำท) 63,622,519 8,078,286 1,520,409 6,750,777 

จ ำนวนหุ้นสำมญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้ำหนกั     

   ท่ีจ่ำยช ำระแลว้และถือโดยผูถื้อหุ้น (หุ้น) 1,500,000,000 1,500,000,000 1,500,000,000 1,500,000,000 

ก ำไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐำน (บำทต่อหุ้น) 0.0424 0.0054 0.0010 0.0045 
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29. ภำระผูกพนัและเหตุกำรณ์ท่ีอำจเกิดขึน้ในภำยหน้ำ 

29.1 ภำระผกูพนัจำกวงเงินสินเช่ือกบัสถำบนักำรเงิน 

 หน่วย:บำท 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 

หนงัสือค ้ำประกนั (ท่ีเปิดใช)้ 678,124,348 676,124,348 - - 

วงเงินสินเช่ือขำ้งตน้ค ้ำประกนัโดยสินคำ้คงเหลือ  และท่ีดินกำรรอพฒันำ ตำมหมำยเหตุ 8 และ 15 

29.2 วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 กลุ่มบริษทั มีวงเงินเบิกเกินบญัชี 105.00 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2567: จ ำนวน 95.00 ลำ้น

บำท) กบัธนำคำรพำณิชย ์6 แห่งวงเงินกูด้งักล่ำวค ้ำประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงของโครงกำรและ

อสังหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุน และค ้ำประกนัส่วนตวัโดยกรรมกำรบำงท่ำนของบริษทัฯ ตำมหมำยเหตุ 8, 12 

และ 15 

29.3 ภำระผกูพนัตำมรำยจ่ำยฝ่ำยทุน 

กลุ่มบริษทัมีภำระผกูพนัเก่ียวกบัรำยจ่ำยฝ่ำยทุนดงัน้ี 

 หน่วย:บำท 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 

รำยจ่ำยฝ่ำยทุนในกำรซ้ือ     
ท่ีดินเพื่อพฒันำโครงกำร 205,920,000 160,000,000 - - 

29.4 ภำระผกูพนัอื่น 

กลุ่มบริษทัมีภำระผกูพนัท่ีจะตอ้งจ่ำยช ำระจนครบตำมสัญญำ 
 หน่วย : ลำ้นบำท 

 งบกำรเงินรวม 

 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 

สัญญำว่ำจำ้งผูรั้บเหมำก่อสร้ำง 346.91 357.19 
สัญญำเช่ำพ้ืนท่ีส ำนกังำนและระบบสำรสนเทศ 3.80 - 
สัญญำเช่ำป้ำยโฆษณำและบริกำรส่ือโฆษณำ 4.86 4.61 
สัญญำค่ำนำยหนำ้ขำยอำคำรชุด 76.60 17.22 
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29.5 หน้ีสินท่ีอำจเกิดขึ้น 

29.5.1 ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 กลุ่มบริษทั มีหน้ีสินท่ีอำจเกิดขึ้นจำกกำรเขำ้ค ้ำประกนักำรขอให้ธนำคำร 

ออกหนงัสือค ้ำประกนั วงเงินรวม 450.00 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2567: จ ำนวน 450.00 ลำ้นบำท) 

29.5.2 ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 กลุ่มบริษัท มีหน้ีสินท่ีอำจจะเกิดขึ้นจำกกำรให้ธนำคำรออกหนังสือ 

ค ้ ำประกันสำธำรณูปโภคโครงกำร วงเงิน 228.12 ล้ำนบำท (พ.ศ. 2567: จ ำนวน 226.12 ล้ำนบำท) 

ค ้ำประกนัโดยวงเงินกูโ้ครงกำร เงินฝำกธนำคำร ตำมหมำยเหตุ 9 และกรรมกำรบริษทับำงท่ำน 

29.5.3 ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 กลุ่มบริษทั มีหน้ีสินท่ีอำจเกิดขึ้นจำกกำรเขำ้ค ้ำประกนัวงเงินตัว๋สัญญำใช้

เงินและกำรออกหนังสือค ้ ำประกันวงเงิน 230.00 ล้ำนบำท (พ.ศ. 2567: จ ำนวน 230.00 ล้ำนบำท)  

ค ้ำประกนัโดยหลกัทรัพยข์องบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งและกรรมกำรของบริษทั 

29.5.4 ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 กลุ่มบริษทั มีหน้ีสินท่ีอำจเกิดขึ้นจำกกำรเขำ้ค ้ำประกนัวงเงินสินเช่ือเพ่ือกำร

ก่อสร้ำง วงเงินรวม 4,065.15 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2567: จ ำนวน 3,765.15 ลำ้นบำท) วงเงินดงักล่ำวขำ้งตน้

ค ้ำประกนัโดยสินคำ้คงเหลือ อสังหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุน ท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ และท่ีดินรอกำร

พฒันำ ตำมหมำยเหตุ 8, 11, 12 และ 15 

29.5.5 ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 บริษทัยอ่ยถูกลูกคำ้รำยหน่ึงฟ้องร้อง เป็นจ ำเลยร่วมกบัคู่คำ้รำยหน่ึงในฐำน

ควำมผิด ผิดสัญญำซ้ือขำยพร้อมทั้งเรียกร้องค่ำเสียหำยเป็นจ ำนวนเงิน 12.06 ลำ้นบำท ปัจจุบนัคดีอยู่

ในระหว่ำงกำรสืบพยำนของศำลชั้นตน้ ซ่ึงจำกกำรประเมินของฝ่ำยบริหำรเห็นว่ำ บริษทัและพนกังำน

ของบริษทั ไม่มีส่วนร่วมในควำมผิดตำมฟ้อง และมีโอกำสค่อนขำ้งนอ้ยท่ีบริษทัจะไดรั้บควำมเสียหำย

จำกคดีควำมในคร้ังน้ี 

30. รำยกำรกับบุคคลหรือกิจกำรท่ีเกี่ยวข้องกัน 

กลุ่มบริษทั ไม่มีกำรเปล่ียนแปลงนโยบำยกำรก ำหนดรำคำอย่ำงมีสำระส ำคญัในระหว่ำงงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี  

30 มิถุนำยน 2568 

30.1 รำยกำรและจ ำนวนเงินดำ้นงบฐำนะกำรเงินกบับคุคลและกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทั เป็นดงัน้ี 

30.1.1 ลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 

  งบกำรเงินรวม (บำท)   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร (บำท)  

 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 

          บริษทัยอ่ย :-     
              ดอกเบ้ียคำ้งรับ -  -  23,712,652 25,754,323 

              ลูกหน้ีอื่น -  -  2,139,072 2,139,072 

          รวม -  -  25,851,724 27,893,395 
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30.1.2 เงินจ่ำยล่วงหนำ้ตำมสัญญำ 

  งบกำรเงินรวม (บำท)   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร (บำท)  

 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 

   บริษทัของผูถื้อหุ้นในกลุ่ม

บริษทั:-     
             ค่ำเบ้ียประกนัภยัจ่ำยล่วงหนำ้ 4,107 6,410 - - 

          รวม 4,107 6,410 - - 

30.1.3 เงินให้กูยื้มแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 งบกำรเงินรวม (บำท) งบกำรเงินฉพำะกิจกำร (บำท) 

 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 

         บริษทัยอ่ย - - 832,670,000 1,165,786,745 

 - - 832,670,000 1,165,786,745 

รำยกำรเคล่ือนไหวของเงินให้กูยื้มแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีดงัน้ี 

 งบกำรเงินรวม (บำท) งบกำรเงินฉพำะกิจกำร (บำท) 

 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 

บริษทัยอ่ย :-     

ยอดยกมำ - - 1,165,786,745 732,956,745 

ให้กูยื้มเพ่ิมระหว่ำงงวด - - 362,300,000 1,110,850,000 

รับคืนเงินกูย้ืมระหว่ำงงวด - - (695,416,745) (678,020,000) 

ยอดคงเหลือปลำยงวด - - 832,670,000 1,165,786,745 

30.1.4 เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้ง 

  งบกำรเงินรวม (บำท)   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร (บำท)  

 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 

บริษทัยอ่ย :-     
    ดอกเบ้ียคำ้งจ่ำย - เงินกูยื้มระยะสั้น -  -  353,999 478,927 

    เจำ้หน้ีอื่น -  -  1,781,269 1,781,269 

รวม -  -  2,135,268 2,260,196 

บริษทัของผูถื้อหุ้นในกลุ่มบริษทั:-     

    เจำ้หน้ีกำรคำ้ 289,106 53,360 - - 

    ดอกเบ้ียคำ้งจ่ำย - เงินกูยื้มระยะสั้น 431,507 1,235,465 115,068 895,492 

รวม 720,613 1,288,825 115,068 895,492 
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30.1.5 เงินกูย้ืมจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 งบกำรเงินรวม (บำท) งบกำรเงินฉพำะกิจกำร (บำท) 

 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 

บริษทัยอ่ย - - 7,000,000 128,000,000 

บริษทัของผูถื้อหุ้นในกลุ่มบริษทั 75,000,000 188,000,000 20,000,000 133,000,000 

รวม 75,000,000 188,000,000 27,000,000 261,000,000 

รำยกำรเคล่ือนไหวของเงินกูยื้มจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีดงัน้ี 

 งบกำรเงินรวม (บำท) งบกำรเงินฉพำะกิจกำร (บำท) 

 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 

บริษทัยอ่ย :-     

ยอดยกมำ - - 128,000,000 62,720,000 

รับเงินกูยื้มเพ่ิมระหว่ำงงวด - - 163,800,000 459,900,000 

คืนเงินกูย้ืมระหว่ำงงวด - - (284,800,000) (394,620,000) 

รวม - - 7,000,000 128,000,000 

บริษทัของผูถื้อหุ้นในกลุ่มบริษทั :-     

ยอดยกมำ 188,000,000 - 133,000,000 - 

รับเงินกูยื้มเพ่ิมระหว่ำงงวด - 530,050,000 - 251,000,000 

คืนเงินกูย้ืมระหว่ำงงวด (113,000,000) (342,050,000) (113,000,000) (118,000,000) 

รวม 75,000,000 188,000,000 20,000,000 133,000,000 
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30.2 รำยกำรและจ ำนวนเงินดำ้นงบก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จ ส ำหรับงวดหกเดือน ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 และ 

2567 กบับุคคลและกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทั เป็นดงัน้ี 

 งบกำรเงินรวม (บำท) งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร (บำท) 

 2568 2567 2568 2567 

ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุด 30 มิถุนำยน     
บริษทัยอ่ย :-     
    รำยไดค้่ำเช่ำและบริกำร -  -  27,222,592 24,185,297 

    รำยไดท้ำงกำรเงิน -  -  4,477,546 6,088,475 

    ตน้ทุนทำงกำรเงิน -  -  391,789 440,232 

บริษทัของผูถื้อหุน้ในกลุ่มบริษทั :-     
    ตน้ทุนทำงกำรเงิน 363,604 545,539 351,069 166,064 

    ค่ำบริกำร 184,565 77,901 184,565 70,901 

    ค่ำใชจ้่ำยอื่น 1,928 103,714  -   -  

     

 งบกำรเงินรวม (บำท) งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร (บำท) 

 2568 2567 2568 2567 

ส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุด 30 มิถุนำยน     
บริษทัยอ่ย :-     
    รำยไดค้่ำเช่ำและบริกำร -  -  54,445,183 48,355,594 

    รำยไดท้ำงกำรเงิน -  -  9,913,321 11,494,519 

    ตน้ทุนทำงกำรเงิน -  -  1,138,730 669,350 

บริษทัของผูถื้อหุน้ในกลุ่มบริษทั :-     
    ตน้ทุนทำงกำรเงิน 1,232,318 545,539 1,219,438 166,064 

    ค่ำบริกำร 545,350 243,117 544,066 236,117 

    ค่ำใชจ้่ำยอื่น 188,322 103,714  -   -  
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30.3 ค่ำตอบแทนผูบ้ริหำรส ำคญั 

ค่ำตอบแทนส ำหรับผูบ้ริหำรส ำคญัมีดงัน้ี 

 งบกำรเงินรวม (บำท) งบกำรเงินฉพำะกิจกำร (บำท) 

 2568 2567 2568 2567 

ส ำหรับงวดสำมเดือน     

เงินเดือนและผลประโยชน์ระยะสั้นอื่น 4,308,871 4,714,002 4,308,871 4,714,002 

ผลประโยชน์อื่นหลงัออกจำกงำน 135,701 222,174 135,701 222,174 
 

 งบกำรเงินรวม (บำท) งบกำรเงินฉพำะกิจกำร (บำท) 

 2568 2567 2568 2567 

ส ำหรับงวดหกเดือน     

เงินเดือนและผลประโยชน์ระยะสั้นอื่น 8,619,452 9,459,789 8,619,452 9,459,789 

ผลประโยชน์อื่นหลงัออกจำกงำน 271,402 444,347 271,402 444,347 
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31. เคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

31.1 วัตถุประสงค์ในกำรบริหำรควำมเส่ียงทำงกำรเงิน  

ฝ่ำยบริหำรของกลุ่มบริษทัไดติ้ดตำมและจดักำรควำมเส่ียงทำงกำรเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรด ำเนินงำนของกลุ่ม
บริษทัผ่ำนรำยงำนควำมเส่ียงภำยในซ่ึงจะวิเครำะห์ควำมเส่ียงตำมระดบัและขนำดของควำมเส่ียง ควำมเส่ียง
เหล่ำน้ีรวมถึงควำมเส่ียงดำ้นตลำด ควำมเส่ียงดำ้นเครดิต และควำมเส่ียงดำ้นสภำพคล่อง 

31.2 ควำมเส่ียงเกี่ยวกับอัตรำดอกเบีย้ 

กลุ่มบริษทั มีควำมเส่ียงเก่ียวกับอตัรำดอกเบ้ียอนัเก่ียวเน่ืองกับเงินฝำกธนำคำร สินทรัพยท์ำงกำรเงินอื่น 
เงินกูยื้มระยะยำว และหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำ 

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีส ำคญัสำมำรถจดัตำมประเภทอตัรำดอกเบ้ียไดด้งัน้ี 

  หน่วย:บำท 

  งบกำรเงินรวม ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 

 หมำย

เหตุ 

อตัรำดอกเบ้ียคงท่ี อตัรำดอกเบ้ีย ไม่ม ี  อตัรำดอกเบ้ีย 

รำยกำร ภำยใน 1 ปี 1 ถึง 5 ปี เกิน 5 ปี ลอยตวั อตัรำดอกเบ้ีย รวม (ร้อยละ) 

สินทรัพย์ทำงกำรเงิน         

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 4 - - - 202,081,129 7,305,451 209,386,580 0.25 ถึง  0.30 

ลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 5 - - - - 6,293,907 6,293,907 - 

เงินฝำกธนำคำรท่ีมีภำระผูกพนั 9 - - - 3,419,646 - 3,419,646 0.25 

หน้ีสินทำงกำรเงิน         

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะส้ัน 18 - - - 230,000,000 - 230,000,000 MOR ถึง MOR- 

        จำกสถำบนักำรเงิน        1.00 , MLR-1.00  

        ถึง  MLR-2.75 

เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 16 - - - - 279,264,369 279,264,369 - 

เงินกูย้ืมจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 17 75,000,000 - - - - 75,000,000 7.00 ถึง 7.55 

เงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 18 290,974,240 - - 815,254,375 - 1,106,228,615 MLR-1.00 ถึง 

        MLR-3.00 

หุ้นกู ้ 19 - 296,819,836 - - - 296,819,836 7.25 

หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำ 20 4,130,350 3,740,929 719,312 - - 8,590,591 1.98 ถึง 6.16 
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  หน่วย:บำท 

  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 

 หมำย

เหตุ 

อตัรำดอกเบ้ียคงท่ี อตัรำดอกเบ้ีย ไม่ม ี  อตัรำดอกเบ้ีย 

รำยกำร ภำยใน 1 ปี 1 ถึง 5 ปี เกิน 5 ปี ลอยตวั อตัรำดอกเบ้ีย รวม (ร้อยละ) 

สินทรัพย์ทำงกำรเงิน         

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 4 - - - 12,564,744 2,065,455 14,630,199 0.25 ถึง 0.30 

ลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 5 - - - - 25,921,554 25,921,554 - 

เงินให้กูย้ืมบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 7 832,670,000 - - - - 832,670,000 0.50 ถึง 7.25 

หน้ีสินทำงกำรเงิน         

เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 16 - - - - 9,678,627 9,678,627 - 

เงินกูย้ืมบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 17 27,000,000 - - - - 27,000,000 1.54 ถึง 7.55 

หุ้นกู ้ 19 - 296,819,836 - - - 296,819,836 7.25 

หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำ 20 2,999,327 4,789,453 - - - 7,788,780 2.00 ถึง 13.00 

31.3 มูลค่ำยุติธรรมของเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 กลุ่มบริษทั มีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีวดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำยุติธรรมหรือเปิดเผยมูลค่ำ
ยติุธรรม โดยแยกแสดงตำมล ำดบัชั้นของมูลค่ำยติุธรรม ดงัน้ี 

 งบกำรเงินรวม (บำท) งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร (บำท) 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 

หน้ีสินท่ีเปิดเผยมูลค่ำยติุธรรม      

หุ้นกู ้ - 300,493,887 - - 300,493,887 - 

32. รำยได้ท่ีคำดว่ำจะรับรู้ส ำหรับภำระท่ียังปฏิบัติไม่เสร็จส้ิน 

  งบกำรเงินรวม (บำท) 

   30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 

เงินรับล่วงหนำ้ตำมสัญญำ   585,523,814 396,348,508 

สัญญำท่ีท ำกบัลูกคำ้ - สุทธิ   2,602,223,716 1,772,673,186 

วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 กลุ่มบริษทั คำดว่ำจะมีรำยได้ท่ีรับรู้ในอนำคตส ำหรับภำระท่ียงัไม่เสร็จส้ิน (หรือยงัไม่ 

เสร็จส้ินบำงส่วน)ของสัญญำท่ีท ำกบัลูกคำ้หลงัหักส่วนลด จ ำนวน 2,602.22 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2567: จ ำนวน 1,772.67 

ลำ้นบำท) ซ่ึงบริษทั คำดว่ำจะปฏิบติัตำมภำระท่ีตอ้งปฏิบติัของสัญญำดงักล่ำวเสร็จส้ินภำยใน 3 ปี 
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33. กำรบริหำรจัดกำรทุน 

วตัถุประสงค์ในกำรบริหำรจดักำรทุนท่ีส ำคญัของบริษทัและกลุ่มบริษทั คือกำรจดัให้มีซ่ึงโครงสร้ำงทำงกำรเงิน  

ท่ีเหมำะสมและกำรด ำรงไวซ่ึ้งควำมสำมำรถในกำรด ำเนินธุรกิจอยำ่งต่อเน่ือง  

ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 และวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 กลุ่มบริษทัมีอตัรำส่วนหน้ีสินต่อทุน สรุปไดด้งัน้ี 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 30 มิถุนำยน 2568 31 ธนัวำคม 2567 

อตัรำส่วนหน้ีสินต่อทนุ 1.12 0.96 0.13 0.22 

อตัรำส่วนหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียต่อทุน 0.69 0.59 0.13 0.22 

34. เหตุกำรณ์ภำยหลังรอบระยะเวลำรำยงำน 

เม่ือวนัท่ี 21 กรกฏำคม 2568 ท่ีประชุมวิสำมญัผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 1 ประจ ำปี 2568 ของบริษทัย่อย จ ำนวน 3 บริษทั มีมติ

อนุมติัควบรวมบริษทัยอ่ยในกลุ่มบริษทั ระหว่ำงบริษทัอรสิริน พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั และบริษทั ทิชำพร จ ำกดั ควบรวม

กิจกำรกบับริษทั อรสิริน กรุ๊ป จ ำกดัเพ่ือลดควำมซับซ้อนทำงโครงสร้ำงกลุ่ม และเพ่ิมประสิทธิภำพกำรด ำเนินงำน

และกำรบริหำรของกลุ่มบริษทั  

35. กำรอนุมัติข้อมูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำล 

ขอ้มูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลน้ีไดรั้บกำรอนุมติัให้ออกโดยคณะกรรมกำรบริษทัเม่ือวนัท่ี 14 สิงหำคม 2568 


