
 
บริษัท อรสิริน โฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 

 

1.0 ข&อมูลสรปุ (Executive Summary) หน&า 10 

 
สรปุฐานะการเงิน : 

งบแสดงฐานะการเงิน 

งบการเงินรวม  

(ฉบับตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2563 31 ธนัวาคม 2564 31 ธันวาคม 2565 

ล#านบาท % ล#านบาท % ล#านบาท % 

รวมสินทรัพยe 2,717.35 100.00% 3,000.71 100.00% 3,338.88 100.00% 

รวมหนี้สนิ 852.93 31.39% 1,114.11 37.13% 1,169.48 35.03% 

ทุนชำระแล&ว 1,093.50 40.24% 1,093.50 36.44% 1,093.50 32.75% 

รวมสIวนของผู&ถือหุ&น 1,864.42 68.61% 1,886.60 62.87% 2,169.41 64.97% 
 
สรปุผลการดำเนินงาน : 

งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

งบการเงินรวม (ฉบับตรวจสอบ) 

ปU 2563 ปU 2564 ปU 2565 

ล#านบาท สัดส/วน ล#านบาท สัดส/วน ล#านบาท สัดส/วน 

รายได& 864.98  100.00% 677.60  100.00% 1,534.34  100.00% 

ต&นทุน (520.46) (60.17%) (420.10) (62.00%) (853.48) (55.63%) 

กำไรขั้นต&น 344.51  39.83% 257.51  38.00% 680.86  44.37% 

กำไรสทุธ ิสIวนที่เป{นของผู&ถือหุ&นบรษิัท 128.90 14.79% 75.25 10.96% 280.92 18.22% 

จำนวนหุ&นที่จำหนIายแล&วทัง้หมด (ล&านหุ&น @ พารe 1 บาท) 1,093.50  1,093.50  1,093.50  

กำไรตIอหุ&นสIวนทีเ่ป{นของผู&ถือหุ&นบริษัท (บาท/หุ&น)  11.79  6.88  25.69  

 
 
สรปุอัตราส7วนทางการเงิน : 

อัตราส.วนทางการเงิน 
งบการเงินรวม สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม  

(ฉบับตรวจสอบ) 
ปF 2563 ปF 2564 ปF 2565 

อัตราสOวนสภาพคลOอง (เทOา) 3.15 2.60 3.10 
อตัราสOวนสภาพคลOองหมุนเร็ว (เทOา) 0.21 0.16 0.25 
ระยะเวลาขายสินคWาเฉลี่ย (สินคWาสำเร็จรูป) (วัน) 647 838 443 
ระยะเวลาชำระหนี้ (วัน) 20 54 30 
อัตรากำไรขัน้ตWน (%) 39.83% 38.00% 44.37% 
อตัรากำไรสุทธิ (%) 14.79% 10.96% 18.22% 
อัตราผลตอบแทนผูWถือหุWน (%) 7.16% 4.01% 13.85% 
อัตราผลตอบแทนสนิทรพัย) (%) 5.09% 2.63% 8.86% 
อัตราสOวนหนี้สินตOอสOวนของผูWถือหุWน (เทOา) 0.46 0.59 0.54 
อัตราการจOายปbนผล/1 (%) - 64.66% 1891.86% 

หมายเหต:ุ /1- อัตราการจIายป}นผล คำนวณจากเงินป}นผลจIายประจำป~ หารด&วย กำไรสทุธิประจำป~ (งบการเงินเฉพาะกจิการ) หักสำรองตามกฎหมาย   

   ประจำป~ เพือ่ประโยชนeในการเปรยีบเทียบกับนโยบายการจIายป}นผลของบริษัท 
 
คำอธบิายเกี่ยวกับฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน : 
ภาพรวมผลการดำเนินงาน 
 บริษัท อรสิริน โฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) (“บริษัท”) ประกอบธุรกิจโดยการถือหุKนบริษัทอื่น (Holding Company) ที่มีธุรกิจ
หลักคือการพัฒนาอสังหาริมทรัพยcทั้งประเภทโครงการแนวราบ ไดKแก_ บKานเดี่ยว บKานแฝด ทาวนcโฮม อาคารพาณิชยc และโครงการแนว
สูง ไดKแก_ คอนโดมิเนียมแนวราบ (Low rise) และคอนโดมิเนียมแนวสูง (High rise) โดยเปoนประเภทที่อยู_อาศัยเพื่อขาย ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2565 กลุ_มบริษัทมีโครงการที่อยู_ระหว_างการขายและโอนกรรมสิทธิ์จำนวน 18 โครงการ มูลค_าขายโครงการรวมประมาณ 
15,505 ลKานบาท มีมูลค_าที่คงเหลือขายรวมประมาณ 6,385 ลKานบาท และโครงการในอนาคตที่จะเป°ดดำเนินการช_วงปï 2566-2567 
อีกจำนวน 9 โครงการ มูลค_าขายโครงการรวมประมาณ 5,164 ลKานบาท ซึ่งไดKลงทุนซื้อที่ดินแลKวทุกโครงการ  
 รายไดK รายไดKเกือบทั้งหมดของกลุ_มบริษัทมาจากการขายอสังหาริมทรัพยcทั้งโครงการแนวราบและโครงการแนวสูง รายไดKอื่น
จะมีสัดส_วนไม_ถึง 1% ของรายไดKรวมแต_ละปï อาทิ รายไดKค_าเช_าหKองชุด อาคารพาณิชยc หรือพื้นที่เชิงพาณิชยcสำหรับทำธุรกิจรKานขาย
ของหรือบริการภายในบริเวณอาคารคอนโดมิเนียม รายไดKจากค_าบริการสโมสรส_วนกลางของบางโครงการ ดอกเบี้ยรับ เปoนตKน โดยปï 
2563 ปï 2564 และ ปï 2565 กลุ_มบริษัทมีรายไดKจากการขาย 864.98 ลKานบาท 677.60 ลKานบาท และ 1,534.34 ลKานบาท ตามลำดับ 
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สำหรับปï 2566 กลุ_มบริษัทจะมียอดขายและยอดโอนจากโครงการต_างๆ รวมถึงแผนการเป°ดดำเนินการของโครงการใหม_ ดังตาราง
ขKางล_าง ซึ่งครอบคลุมทั้งโครงการแนวราบและแนวสูง สามารถตอบโจทยcกลุ_มลูกคKาตั้งแต_ระดับกลางถึงระดับบน  
 กลุ_มบริษัทมีรายไดKเติบโตเปoนไปตามแผนการขยายโครงการของกลุ_มบริษัท ซึ่งตั้งแต_ปï 2563–2565 กลุ_มบริษัทมีอัตราการ
เติบโตของรายไดKเฉลี่ยสะสมต_อปï (Compounded Annual Growth Rate: CAGR) อยู_ที่ 21% ต_อปï สำหรับปï 2566-2567 กลุ_มบริษัท
คาดว_าจะมีโครงการใหม_เป°ดขาย ประกอบดKวย โครงการแนวสูงจำนวน 3 โครงการใหม_ ไดKแก_ อะไรซc เจริญเมือง , เดอะ เน็กซc รวม
โชค-ซิตี้ฮอลลc และ เดอะ เน็กซc เจ็ดยอด 2 และโครงการแนวราบจำนวน 6 โครงการ ไดKแก_ ฮาบิแทท ซุปเปอรcไฮเวยc , อรสิริน วิลลc 
โชตนา , อรสิริน วิลลc ท_ารั้ว , อรสิริน วิลลc สันทราย , ฮาบิแทท รวมโชค และ เออรcเบิรcน มิกซc บKานเด_นราชเวช โดยเบื้องตKนมี
กำหนดการเป°ดตัวโครงการในช_วงตั้งแต_ไตรมาส 3 ของปï 2566 เปoนตKนไป ทั้งนี้ กรอบเวลาตามแผนอาจจะเปลี่ยนแปลงเร็วขึ้นหรือชKา
ลงขึ้นอยู_กับการขออนุญาตจัดสรร และ/หรือการขออนุญาตก_อสรKาง สำหรับโครงการแนวราบ ส_วนโครงการแนวสูงอาจจะมีปYจจัย
เพิ่มเติม อาทิ การขออนุญาต EIA เปoนตKน 
 
รายได#จากการขาย 
 รายได#ประกอบดKวยรายไดKจากการขายอสังหาริมทรัพยcเปoนหลัก ในช_วงปï 2563–2565 คิดเปoนสัดส_วน 98.33%–99.83% ต_อ
รายไดKรวม แบ_งเปoนรายไดKจากการขายโครงการแนวราบประมาณ 28%-52% และรายไดKจากการขายโครงการแนวสูง 48%–72% กลุ_ม
บริษัทจะบันทึกรับรูKรายไดKจากการขายเมื่อโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยcใหKกับลูกคKาทั้งที่อยู_อาศัยแนวราบและแนวสูง สอดคลKองกับ
มาตรฐานการบัญชีสำหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพยc ซึ่งกลุ_มบริษัทไดKวางแผนการเป°ดโครงการใหม_สอดรับกับโครงการที่อยู_ระหว_างการ
พัฒนาส_งผลใหKมีสินคKาสำเร็จรูปพรKอมขายพรKอมโอนกรรมสิทธิ์ไดKตลอดเวลาเพื่อใหKสามารถรับรูKรายไดKอย_างต_อเนื่อง บริษัทมีการสรรหา
ที่ดินในทำเลที่มีศักยภาพสำหรับการพัฒนาโครงการ ประกอบกับกลุ_มบริษัทเองยังมีที่ดินเปล_าที่ลงทุนสะสมมาในอดีตที่ยังอยู_ระหว_าง
การพัฒนาต_อเนื่องหรือรอพัฒนาตามแผนงานที่วางไวK ซึ่งฝüายจัดการมั่นใจว_าจะสามารถนำไปพัฒนาโครงการและรับรูKรายไดKอย_าง
ต_อเนื่อง ควบคู_กับจุดแข็งดKานการออกแบบผลิตภัณฑc นโยบายการกำหนดราคาขายที่เหมาะสมกับกลุ_มลูกคKาเป†าหมาย ในราคาที่ลูกคKา
จับตKองไดKและในระดับราคาที่สามารถแข_งขันไดK 
 ในปï 2564 กลุ_มบริษัทมีรายไดKลดลง 187.37 ลKานบาทหรือลดลง 21% เมื่อเทียบกับปïก_อนหนKา เนื่องจากผลกระทบของ
สถานการณcแพร_ระบาดของโควิด-19 ประกอบกับกลุ_มบริษัทชะลอการลงทุนการก_อสรKางโครงการใหม_จึงไม_มีโครงการเป°ดขายใหม_ในปï
นั้น รายไดKที่เกิดขึ้นในปïนี้จึงมาจากการขายและโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการเดิมทั้งสิ้น โดยมีโครงการแนวสูงที่สรKางรายไดKหลักในปï 2564 
ไดKแก_ อะไรซc มหิดล , ดิ แอสตรKา คอนโด และเดอะ เน็กซc เจ็ดยอด ตามลำดับ ขณะที่โครงการแนวราบที่สรKางรายไดKหลักในปï 2564 
ไดKแก_ บีลีฟ วงแหวนสันกำแพง , บีลีฟ สันทราย-แม_โจK และ อรสิริน 11-แม_โจK ตามลำดับ 
 สำหรับปï 2565 กลุ_มบริษัทมีรายไดKเพิ่มขึ้น 856.74 ลKานบาทหรือเพิ่มขึ้น 126% เมื่อเทียบกับปïก_อนหนKา โดยรายไดKที่เพิ่มขึ้นเปoน
หลักมาจากการโอนกรรมสิทธิ์ของ ดิ แอสตรKา สกายริเวอรc โครงการประเภทคอนโดมิเนียมแนวสูงขนาดใหญ_ ที่ถูกวางเปoนโครงการ
ไฮไลตcของกลุ_มบริษัท ซึ่งมียอดโอนกรรมสิทธิ์รวม 950.93 ลKานบาท คิดเปoน 62% ของรายไดKจากการขายปï 2565 ขณะที่รายไดKจาก
โครงการแนวราบที่สำคัญ ไดKแก_ บีลีฟ วงแหวนสันกำแพง และ บีลีฟ สันทราย-แม_โจK 
  
กำไรขั้นต#นและอัตรากำไรขั้นต#น 
 กำไรขั้นตKนและอัตรากำไรขั้นตKน สำหรับแต_ละโครงการจะขึ้นอยู_กับหลายปYจจัย อาทิ การกำหนดราคาขายผลิตภัณฑcสำหรับกลุ_ม
ลูกคKาเป†าหมายตั้งแต_ลูกคKาฐานะปานกลางถึงบน การบริหารจัดการตKนทุนทั้งตKนทุนค_าที่ดินและตKนทุนค_าก_อสรKาง การใหKส_วนลดหรือ
โปรโมชั่นที่จะเสนอใหKลูกคKาสำหรับแต_ละโครงการในแต_ละช_วงเวลา เปoนตKน โดยในปï 2563 ปï 2564 และปï 2565              มีกำไร
ขั้นตKน 344.51 ลKานบาท 257.51 ลKานบาท และ 680.86 ลKานบาท คิดเปoนอัตรากำไรขั้นตKน 39.83% 38.00% และ 44.37% 
 บริษัทมีกำไรขั้นตKนจากการขายอสังหาริมทรัพยc 257.51 ลKานบาทคิดเปoนอัตรากำไรขั้นตKน 38.00% ซึ่งลดลงเล็กนKอยเมื่อ
เทียบกับปïก_อนหนKาที่มีอัตรากำไรขั้นตKน 39.83% เนื่องจากการจัดโปรโมชั่นส_งเสริมการขายดKวยการลดราคาและใหKของแถมต_างๆ เพื่อ
สนับสนุนการป°ดยอดขายเปoนหลัก โดยเฉพาะโครงการแนวราบที่ปริมาณบKานเหลือขายจำนวนไม_มาก ขณะที่ในปï 2565 กลุ_มบริษัทมี
ตKนทุนเพิ่มขึ้น 433.38 ลKานบาทหรือเพิ่มขึ้น 103% ตามทิศทางรายไดKที่เพิ่มขึ้น ในยอดรายไดKดังกล_าวมีการรับรูKรายไดKจากการขาย
อสังหาริมทรัพยcแนวสูงเพิ่มขึ้นอย_างมีนัยสำคัญ จากการโอนกรรมสิทธิ์หKองชุดโครงการ ดิ แอสตรKา สกายริเวอรc ทั้งนี้โดยปกติแลKวอัตรา
กำไรของโครงการประเภทคอนโดมิเนียมจะสูงกว_าโครงการแนวราบ จึงส_งผลใหKอัตรากำไรขั้นตKนสูงขึ้นอย_างชัดเจน โดยจะพบว_ากลุ_ม
บริษัทมีกำไรขั้นตKน 680.86 ลKานบาทคิดเปoนอัตรากำไรขั้นตKน 44.37% ซึ่งเพิ่มขึ้นอย_างมีนยัสำคัญเมื่อเทียบกับปïก_อนหนKา 
 
ค7าใช#จ7ายในการขายและจัดจำหน7าย และค7าใช#จ7ายในการบริหาร 
 ตKนทุนในการจัดจำหน_ายโดยส_วนใหญ_เปoนค_าใชKจ_ายผันแปรกับยอดรายไดKในแต_ละปï แบ_งไดKเปoน 4 รายการสำคัญ ไดKแก_ ค_า
โฆษณาประชาสัมพันธc ค_านายหนKาบุคคลภายนอก ภาษีธุรกิจเฉพาะและค_าธรรมเนียมโอน และเงินเดือนพนักงานฝüายขาย โดยในปï 
2563 ปï 2564 และปï 2565 มีตKนทุนในการจัดจำหน_าย 80.59 ลKานบาท 73.61 ลKานบาท และ 187.61 ลKานบาท คิดเปoนสัดส_วนต_อ
รายไดK 9.32% 10.86% และ 12.23% 
  ในปï 2564 กลุ_มบริษัทมีตKนทุนในการจัดจำหน_ายลดลง 6.99 ลKานบาทหรือลดลง 8% เมื่อเทียบกับปïก_อนหนKา สาเหตุหลักมาจาก
การลดลงของค_าภาษีธุรกิจเฉพาะและธรรมเนียมโอนกรรมสิทธิ์สอดคลKองกับรายไดKที่ลดลง 
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 ในปï 2565 กลุ_มบริษัทมีตKนทุนในการจัดจำหน_ายเพิ่มขึ้น 114.01 ลKานบาทหรือเพิ่มขึ้น 154% เมื่อเทียบกับปïก_อนหนKา 
สอดคลKองกับยอดรายไดKที่เพิ่มขึ้นอย_างมีนัยสำคัญ โดยเปoนการเพิ่มขึ้นของรายการสำคัญ ไดKแก_ (1) ค_านายหนKาบุคคลภายนอกเพิ่มขึ้น 
55.00 ลKานบาท จากค_านายหนKาที่แนะนำลูกคKามาซื้อโครงการ ดิ แอสตรKา สกายริเวอรc เปoนหลัก (2) ค_าภาษีธุรกิจเฉพาะและ
ค_าธรรมเนียมโอนเพิ่มขึ้น 36.65 ลKานบาท (3) ค_าโฆษณาประชาสัมพันธcเพิ่มขึ้น 19.70 ลKานบาท จากการจัดโปรโมชั่นของแถมใหKลูกคKา 
เพื่อสนับสนุนการป°ดการขายของโครงการต_างๆ โดยเฉพาะโครงการที่คงเหลือขายจำนวนไม_มาก 
 ค_าใชKจ_ายบริหารโดยส_วนใหญ_เปoนค_าใชKจ_ายประจำที่มีอัตราการเติบโตในแต_ละปï แบ_งไดKเปoน 4 รายการสำคัญ ไดKแก_ เงินเดือน
และค_าตอบแทนพนักงานและฝüายบริหาร ค_าส_วนกลางนิติบุคคลที่ยังไม_ไดKโอนกรรมสิทธิ์ ค_าบริการทางวิชาชีพ และค_าภาษีที่ดิน/สิ่งปลูก
สรKาง ภาษีป†าย และอื่นๆ โดยในปï 2563 ปï 2564 และปï 2565 มีตKนทุนในการจัดจำหน_าย 80.59 ลKานบาท 73.61 ลKานบาท และ 
187.61 ลKานบาท คิดเปoนสัดส_วนต_อรายไดKรKอยละ 9.32 รKอยละ 10.86 และรKอยละ 12.23 
 ในปï 2564 กลุ_มบริษัทมีค_าใชKจ_ายในการบริหารลดลง 10.59 ลKานบาทหรือลดลง 10% เมื่อเทียบกับปïก_อนหนKา เนื่องจาก (1) 
การกลับรายการตั้งค_าเผื่อมูลค_าสินคKาลดลง 6.40 ลKานบาท จากการที่เคยตั้งไวKเนื่องจากการปรับราคาขายที่ใชKพิจารณาการตั้งค_าเผื่อใหK
เหมาะสมกับตKนทุนค_าตกแต_งของบKานตัวอย_าง (2) ค_าตัดจำหน_ายซอฟตcแวรcลดลง 1.52 ลKานบาท จากซอฟตcแวรcครบอายุการตัด
จำหน_าย และ (3) ค_าสาธารณูปโภคลดลง 1.47 ลKานบาท จากการยกเลิกการใชKสำนักงานขายชั่วคราว โดยยKายไปใชKสำนักงานขายใน
พื้นที่โครงการแทน จึงมีค_าใชKจ_ายในการว_าจKางพนักงานรักษาความปลอดภัยและพนักงานทำความสะอาดลดลง 
 ในปï 2565 กลุ_มบริษัทมีค_าใชKจ_ายในการบริหารเพิ่มขึ้น 40.28 ลKานบาทหรือเพิ่มขึ้น 44% เมื่อเทียบกับปïก_อนหนKา เนื่องจาก 
(1) เงินเดือนและค_าตอบแทนพนักงานและผูKบริหารที่เพิ่มขึ้น 10.23 ลKานบาท จากการปรับเพิ่มฐานเงินเดือนและค_าตอบแทนประจำปï 
รวมถึงการจ_ายโบนัสสูงกว_าปïก_อนหนKาตามผลประกอบการ (2) รายการค_าเผื่อมูลค_าสินคKากลับมาอยู_ในระดับปกติ (3) ค_าส_วนกลางนิติ
บุคคลเพิ่มขึ้น 4.85 ลKานบาท จากการที่โครงการ ดิ แอสตรKา สกายริเวอรc ที่เริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาสที่ 4 ปï 2565 กลุ_มบริษัทจึงมี
ภาระค_าส_วนกลางสำหรับหKองชุดที่ยังไม_โอนกรรมสิทธิ์ อย_างไรก็ตาม ค_าใชKจ_ายรายการนี้จะทยอยลดลงในอนาคตเมื่อมีการทยอยโอน
กรรมสิทธิ์หKองชุดโครงการดังกล_าวไดK 
 
กำไรสทุธแิละอัตรากำไรสุทธิ 
 กำไรสุทธิและอัตรากำไรสุทธิ ในปï 2563 ปï 2564 และปï 2565 กลุ_มบริษัทมีกำไรสุทธิ 128.94 ลKานบาท 75.94 ลKานบาท และ 
281.81 ลKานบาท คิดเปoนอัตรากำไรสุทธิ 14.80%  11.06% และ 18.28% ต_อรายไดKรวมตามลำดับ 
 ปï 2564 กลุ_มบริษัทมีกำไรสุทธิและอัตรากำไรสุทธิลดลงเมื่อเทียบกับปïก_อนหนKา เนื่องจากผลของยอดรายไดKที่ลดลง มีการจัด
โปรโมชั่นส_งเสริมการขายดKวยการลดราคาและใหKของแถมต_างๆ เปoนปYจจัยหลัก ถึงแมKปïดังกล_าวกลุ_มบริษัทจะบริหารและควบคุม
ค_าใชKจ_ายต_างๆ โดยรวมแลKวมีค_าใชKจ_ายลดลงก็ตาม 
 ปï 2565 กลุ_มบริษัทมีกำไรสุทธิและอัตรากำไรสุทธิเพิ่มขึ้นอย_างมีนัยสำคัญเมื่อเทียบกับปïก_อนหนKา สาเหตุหลักจากการโอน
กรรมสิทธิ์โครงการ ดิ แอสตรKา สกายริเวอรc ซึ่งเปoนโครงการคอนโดมิเนียมที่มีอัตรากำไรขั้นตKนสูงดังที่กล_าวไปก_อนหนKา และถือว_าเปoน
อีกหนึ่งในโครงการไฮไลตcของกลุ_มบริษัท ประกอบกับสัดส_วนค_าใชKจ_ายบริหารต_อรายไดKรวมลดลง ซึ่งค_าใชKจ_ายบริหารส_วนใหญ_เปoน
ค_าใชKจ_ายคงที่ จึงเกิดการประหยัดต_อขนาดเมื่อเทียบกับรายไดKเพิ่มขึ้น ซึ่งปYจจัยที่กล_าวส_งผลใหKอัตรากำไรสุทธิเพิ่มขึ้น 
  
ฐานะการเงนิ 
สินทรพัยKรวม 

1. ลกูหนี้การคKา 
 กลุ_มบริษัทไม_มีลูกหนี้การคKาเนื่องจากไม_มีนโยบายในการใหKลูกคKาผ_อนชำระค_าซื้อที่อยู_อาศัยหลังโอนกรรมสิทธิ์ กลุ_มบริษัทจะ
รับชำระค_าซื้อที่อยู_อาศัยเต็มจำนวนจากลูกคKาก_อนจึงจะโอนกรรมสิทธิ์ โดยลูกคKาจะตKองโอนเงินชำระหรือจ_ายดKวยแคชเชียรcเช็คหรือจะ
ดำเนินการขอสินเชื่อเพื่อที่อยู_อาศัยจากสถาบันการเงินมาชำระทั้งจำนวน ณ วันนัดโอนกรรมสิทธิ์ รายการบัญชีนี้จึงมีเพียงรายการ
ลูกหนี้อื่น ประกอบดKวย ลูกหนี้กรมสรรพากรหรือภาษีซื้อคงคKางเปoนหลัก โดยภาษี VAT ฝYûงซื้อในอัตรา 7% ของยอดซื้อและติดตั้ง
เฟอรcนิเจอรcบิวทcอินหKองชุดคอนโดมิเนียมเปoนหลัก ต_อเมื่อโอนกรรมสิทธิ์หKองชุดใหKลูกคKาแลKวจะเกิดรายการภาษี VAT ฝYûงขาย
เฟอรcนิเจอรcเกิดขึ้น ซึ่งจะแสดงยอดสุทธิกับภาษี VAT ฝYûงซื้อไวKในรายการบัญชีดังกล_าว โดย ณ สิ้นปï 2565 กลุ_มบริษัทมีลูกหนี้อื่น 7.66 
ลKานบาท คิดเปoน 0.23% ของสินทรัพยcรวม เปoนยอดสุทธิภาษี VAT ฝYûงซื้อจากเฟอรcนิเจอรcบิวทcอินโครงการ ดิ แอสตรKา สกายริเวอรc 
เปoนหลัก เพื่อเตรียมความพรKอมสำหรับการโอนกรรมสิทธิ์หKองชุดจำนวนหลายหKองใหKแก_ลูกคKา 
 

2. เงินจ_ายลKวงหนKาตามสัญญา 
 กลุ_มบริษัทมีการจ_ายค_าบริการล_วงหนKาหรือมัดจำค_าสินคKาตามเงื่อนไขที่ตกลงกับผูKใหKบริการ (Service Provider) หรือซัพ
พลายเออรc (Supplier) ประกอบดKวย (1) เงินจ_ายล_วงหนKาค_านายหนKาเมื่อลูกคKาที่นายหนKาแนะนำชำระเงินมัดจำหKองชุด ซึ่งเปoนไปตาม
เงื่อนไขในสัญญาที่ตกลงไวKกับนายหนKาบุคคลภายนอก ซึ่งจะยังไม_รับรูKเปoนค_าใชKจ_ายจนกว_าจะโอนกรรมสิทธิ์ใหKลูกคKาแลKว (2) เงินจ_าย
ล_วงหนKาค_าวัสดุก_อสรKางหรือเฟอรcนิเจอรcโดยเปoนไปตามเงื่อนไขในขKอตกลงที่ทำไวKกับซัพพลายเออรc ซึ่งเปoนงานที่ตKองสั่งทำล_วงหนKา อาทิ 
เฟอรcนิเจอรcบิวทcอิน หKองครัว หKองอาบน้ำ งานประตูหนKาต_าง งานพื้น เครื่องใชKไฟฟ†าต_างๆ เปoนตKน (3) ค_าใชKจ_ายล_วงหนKาอื่นๆ เช_น เงิน
จ_ายผูKรับเหมาล_วงหนKา ค_าเบี้ยประกันภัยจ_ายล_วงหนKา เปoนตKน ณ สิ้นปï 2565 กลุ_มบริษัทมีเงินจ_ายล_วงหนKาตามสัญญา 39.40 ลKานบาท 
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คิดเปoนสัดส_วน 1.18% ของสินทรัพยcรวม ซึ่งรายการหลักคือค_านายหนKาบุคคลภายนอกจ_ายล_วงหนKาโดยเฉพาะจากโครงการ ดิ แอสตรKา 
สกายริเวอรc ที่นายหนKาแนะนำลูกคKามาจองซื้อและจ_ายเงินมัดจำครบถKวนตามเงื่อนไขไดKจำนวนหลายยูนิต ทั้งนี้จะสังเกตไดKว_ายอด
รายการดังกล_าวนี้ลดลงจากสิ้นปï 2564 อย_างมีนัยสำคัญ ซึ่งเปoนผลมาจากกลุ_มบริษัทไดKทยอยโอนกรรมสิทธิ์หKองชุดในโครงการ แอสตรKา 
สกายริเวอรc ไดKภายในปï 2565 จึงปรับปรุงรายการค_านายหนKาจ_ายล_วงหนKาไปเปoนค_านายหนKาบุคคลภายนอกในหมวดตKนทุนการจัด
จำหน_าย และกลุ_มบริษัทมียอดเงินจ_ายล_วงหนKาค_าวัสดุหรืองานตกแต_งลดลงจากการที่ซัพพลายเออรcและผูKรับจKางทยอยส_งมอบวัสดุ
ก_อสรKาง งานเฟอรcนิเจอรc หรืองานสั่งทำของโครงการ ดิ แอสตรKา สกายริเวอรc เปoนที่เรียบรKอยแลKว เพื่อใหKหKองชุดของโครงการดังกล_าว
พรKอมสำหรับการโอนกรรมสิทธิ์ใหKแก_ลูกคKา 
 

3. สินคKาคงเหลือ 
 สินคKาคงเหลือของกลุ_มบริษัทประกอบดKวย โครงการอสังหาริมทรัพยcที่อยู_ระหว_างการพัฒนา และสินคKาสำเร็จรูปหรือโครงการ
อสังหาริมทรัพยcที่พัฒนาแลKวเสร็จ โดยโครงการอสังหาริมทรัพยcที่อยู_ระหว_างการพัฒนาจะประกอบดKวย ที่ดินซึ่งคณะกรรมการบริหาร
อนุมัติใหKเริ่มพัฒนาโครงการบนที่ดินดังกล_าว ค_าพัฒนาที่ดิน งานระหว_างก_อสรKาง เช_น งานโครงสรKาง งานสถาปYตยกรรม ค_าเฟอรcนิเจอรc
ตกแต_ง งานส_วนกลาง งานสโมสร งานสาธารณูปโภค งานระบบไฟฟ†า ระบบน้ำ เปoนตKน รวมถึงตKนทุนทางการเงินจากการกูKยืมสถาบัน
การเงินเพื่อซื้อที่ดินหรือพัฒนาโครงการดังกล_าว ซึ่งสามารถรวมเปoนตKนทุนสินคKาคงเหลือไดKตามมาตรฐานทางการบัญชี สำหรับสินคKา
สำเร็จรูปคือโครงการอสังหาริมทรัพยcที่พัฒนาแลKวเสร็จพรKอมที่จะโอนกรรมสิทธิ์ไดK โดยแบ_งเปoนโครงการอสังหาริมทรัพยcแนวราบซึ่งจะ
บันทึกเปoนสินคKาสำเร็จรูปเมื่อก_อสรKางทั้งโครงการแลKวเสร็จ ขณะที่โครงการอสังหาริมทรัพยcแนวสูงจะบันทึกเปoนสินคKาสำเร็จรูปเมื่อ
ก_อสรKางอาคารหรือเฟสนั้นๆ แลKวเสร็จ พรKอมโอนกรรมสิทธิ์ใหKแก_ลูกคKา 
 สำหรับการพิจารณาค_าเผื่อการลดลงของมูลค_าสินคKาคงเหลือ ทุกไตรมาสกลุ_มบริษัทจะพิจารณาจากมูลค_าสุทธิที่คาดว_าจะ
ไดKรับภายหลังหักค_าใชKจ_ายต_างๆ ที่เกี่ยวขKองจากการขายสินคKาคงเหลือ (Net Realizable Value : NRV) ซึ่งจะพิจารณาจากมูลค_าสินคKา
แต_ละยูนิตแต_ละโครงการตามราคาที่คาดว_าจะขายไดK อKางอิงจากขKอมูลราคาขายล_าสุดหรือราคาขายในอดีตประกอบ หากพิจารณาแลKว
พบว_ายูนิตใดที่มีมูลค_าที่คาดว_าจะขายไดKหลังหักค_าใชKจ_ายที่คาดว_าจะมีเพิ่มเติมเพื่อใหKเกิดการขายไดKต่ำกว_าตKนทุนสินคKาคงเหลือ กลุ_ม
บริษัทจะพิจารณาตั้งค_าเผื่อการลดลงของมูลค_าสินคKาคงเหลือยูนิตนั้นในงวดไตรมาสนั้นทันท ี
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 มีสินคKาคงเหลือเท_ากับ 2,271.09 ลKานบาทคิดเปoน 75.69% ของสินทรัพยcรวม ซึ่งเพิ่มขึ้นเมื่อ
เทียบกับ ณ สิ้นปïก_อนหนKา เนื่องจากกลุ_มบริษัทมีงานระหว_างก_อสรKางเพิ่มขึ้นถึง 536.33 ลKานบาท จากงานระหว_างก_อสรKางของ
โครงการ ดิ แอสตรKา สกายริเวอรc โครงการบีลีฟ (วงแหวน-สันกำแพง) และโครงการบีลีฟ (สันทราย-แม_โจK) อย_างไรก็ตาม ส_วนของ
สินคKาสำเร็จรูปลดลง 412.52 ลKานบาท จากการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู_อาศัยสรKางเสร็จแลKวใหKแก_ลูกคKา 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 มีสินคKาคงเหลือเท_ากับ 2,305.77 ลKานบาทคิดเปoน 69.06% ของสินทรัพยcรวม ซึ่งเพิ่มขึ้นเมื่อ
เทียบกับ ณ สิ้นปïก_อนหนKา สาเหตุหลักจากกลุ_มบริษัทมีสินคKาสำเร็จรูปเพิ่มขึ้น 553.60 ลKานบาท จากโครงการ ดิ แอสตรKา สกายริเวอรc 
ที่พัฒนาแลKวเสร็จในไตรมาสที่ 4 ปï 2565 ในขณะที่สินคKาสำเร็จรูปแนวราบลดลงจากการโอนกรรมสิทธิ์ใหKแก_ลกูคKา  
 

4. ทีด่ิน อาคาร และอุปกรณc 
 ที่ดิน อาคารและอุปกรณc ประกอบดKวย อาคารและสิ่งปลูกสรKางรวมถึงส_วนต_อเติมตกแต_งในส_วนของสำนักงานใหญ_ของบริษัท
เปoนหลัก บKานรับรองผูKบริหารและพนักงานจากต_างจังหวัดที่มาประจำที่สำนักงานเชียงใหม_ และบุคคลภายนอกที่มาใหKบริการงาน
วิชาชีพต_างๆ อุปกรณc และยานพาหนะ ณ สิ้นปï 2565 ที่ดิน อาคารและอุปกรณcมีมูลค_าสุทธิ 55.54 ลKานบาทคิดเปoน 1.66% ของ
สินทรัพยcรวม ซึ่งรายการดังกล_าวเพิ่มขึ้นจากสิ้นปïก_อนหนKา เนื่องจากมีการปรับปรุงต_อเติมในส_วนของหKองประชุม และหKองทำงาน
ผูKบริหารที่สำนักงานใหญ_ของบริษัท 
 
หนีส้ิน 
  

1. เงินเบิกเกนิบัญชีและเงินกูKยืมระยะสั้นจากธนาคาร 
 

 เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูKยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเปoนวงเงินสินเชื่อเพื่อใชKเปoนเงินทุนหมุนเวียนเปoนหลัก โดยกลุ_มบริษัทมี
กระแสเงินสดเพียงพอต_อการหมุนเวียนธุรกิจในระยะสั้น จึงมีการใชKเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูKยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินในจำนวน
นKอยมาก  
 

2. เจKาหนี้การคKาและเจKาหนี้อื่น 
 

 เจKาหนี้การคKาและเจKาหนี้อื่น มีรายการสำคัญ ดังนี้ 1) เจKาหนี้การคKา ประกอบดKวย เจKาหนี้จากการว_าจKางผูKรับเหมา เจKาหนี้จากการ
ซื้อวัสดุก_อสรKาง และตKนทุนประมาณคKางจ_าย จากการบันทีกบัญชีประมาณการเจKาหนี้ที่จะเกิดขึ้นตามความคืบหนKางานที่รับรูKควบคู_กับ
งานระหว_างก_อสรKาง (สินทรัพยc) ขณะที่ยังไม_ถึงรอบการเบิกงวดงานของผูKรับเหมา กลุ_มบริษัทจึงเกิดส_วนต_างจากรายการที่กล_าว 2) 
เจKาหนี้เงินประกันผลงาน จากการที่ผูKรับเหมา (outsource) ถูกหักเงินประกันผลงานตามขKอตกลงที่ทำกับกลุ_มบริษัท เพื่อใหKมีการ
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รับประกันผลงานและบริการหลังการส_งมอบงาน โดยส_วนใหญ_กลุ_มบริษัทจะทำสัญญาผูKรับเหมาโดยกำหนดระยะเวลาหักเงินประกัน
ผลงานไวK 1–5 ปïขึ้นอยู_กับประเภทงานบริการและขKอตกลงกับผูKรับเหมา 3) ประมาณการเจKาหนี้ป°ดตKนทุน เปoนการตั้งประมาณการ
ตKนทุนทั้งโครงการ อาทิ ค_าเก็บงานก_อนโอนกรรมสิทธิ์ ค_าบำรุงรักษาระบบสาธารณูปโภคตลอดอายุโครงการ และตKนทุนการก_อสรKางเพื่อ
ปYนส_วนเขKาตKนทุนรายหน_วยใหKครบถKวน  
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 เจKาหนี้การคKาและเจKาหนี้อื่นมีมูลค_าเท_ากับ 219.58 ลKานบาท คิดเปoน 6.58% ของสินทรัพยcรวม 
เพิ่มขึ้นเล็กนKอยเมื่อเทียบกับสิ้นปïก_อนหนKา โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

- เจKาหนี้การคKาลดลง 62.69 ลKานบาท เนื่องจากตKนทุนประมาณการคKางจ_ายลดลง 74.25 ลKานบาท จากการที่งานก_อสรKาง
โครงการ ดิ แอสตรKา สกายริเวอรc ก_อสรKางแลKวเสร็จและผูKรับเหมาเขKามาเบิกงวดงานแลKวเปoนสำคัญ 

- เจKาหนี้อื่นเพิ่มขึ้น 70.95 ลKานบาท เนื่องจาก (1) กลุ_มบริษัทมีประมาณการเจKาหนี้ป°ดตKนทุนเพิ่มขึ้น 34.48 ลKานบาท เนื่องจาก
งานก_อสรKาง งานเฟอรcนิเจอรcบางส_วนของโครงการ ดิ แอสตรKา สกายริเวอรc ที่อยู_ระหว_างดำเนินการ (2) กลุ_มบริษัทมีเจKาหนี้
เงินประกันผลงานเพิ่มขึ้น 24.53 ลKานบาท เนื่องจากผูKรับเหมาตKองวางเงินประกันผลงานของโครงการ ดิ แอสตรKา สกายริเวอรc 
ใหKแก_กลุ_มบริษัทตามสญัญา 
 

3. ค_างวดที่ยังไม_รับรูKเปoนรายไดK 
 กลุ_มบริษัทมีค_างวดที่ยังไม_รับรูKเปoนรายไดK จากเงินจอง เงินทำสัญญา เงินดาวนc ที่ลูกคKาตกลงจองและทำสัญญาซื้อขายที่อยู_อาศัย 
โดยลูกคKามีการจ_ายชำระเงินจำนวนดังกล_าวใหKแก_กลุ_มบริษัทแลKว กลุ_มบริษัทจะรับรูKเงินจำนวนดังกล_าวเปoนรายไดKก็ต_อเมื่อมีการโอน
กรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยcแลKวเท_านั้น  
 ณ สิ้นปï 2564 กลุ_มบริษัทมีค_างวดที่ยังไม_รับรูKเปoนรายไดK 392.95 ลKานบาทคิดเปoน 13.10% ของสินทรัพยcรวม ซึ่งลดลงจากสิ้นปï
ก_อนหนKาเนื่องจากโครงการอะไรซc มหิดล ทยอยโอนกรรมสิทธิ์จึงกลับรายการดังกล_าวเปoนรายไดK ประกอบกับบางส_วนลูกคKายกเลิก
สัญญาจะซื้อจะขายหรือยกเลิกสัญญาจองของโครงการ ดิ แอสตรKา สกายริเวอรc จากสภาวการณcโควิด-19 ในขณะที่ ณ สิ้นปï 2565 กลุ_ม
บรษิัทมีค_างวดที่ยังไม_รับรูKเปoนรายไดK 267.70 ลKานบาทคิดเปoน 8.02% ของสินทรัพยcรวม ซึ่งลดลงจากสิ้นปïก_อนหนKาเนื่องจากโครงการ ดิ 
แอสตรKา สกายริเวอรc ก_อสรKางแลKวเสร็จ และเริ่มมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหKแก_ลูกคKา ส_งผลใหKกลับรายการค_างวดที่ยังไม_รับรูKเปoนรายไดKออก 
ซึ่งรายละเอียดปรากฎในส_วนที่ 2.2.-ขKอ 1 โครงสรKางและการดำเนินงานของกลุ_มบริษัท หัวขKอ งานที่ยังไม_ส_งมอบ 

4. เงินกูKยืมระยะยาวจากธนาคาร 
 กลุ_มบริษัทมีการกูKยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินเพื่อใชKเปoนเงินทุนในการซื้อที่ดินและพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยcทั้งแนวราบ
และแนวสูง กลุ_มบริษัททยอยเบิกใชKเงินกูKตามแผนงานก_อสรKาง และมีการชำระคืนในอัตราส_วนที่กำหนดเทียบกับราคาขายตามเงื่อนไข
ของสถาบันการเงินเพื่อปลอดจำนองหKองชุดหรอืที่อยู_อาศัยสำหรับนำไปโอนกรรมสิทธิ์ใหKแก_ลูกคKาต_อไป 
 ณ สิ้นปï 2565 กลุ_มบริษัทมีเงินกูKยืมระยะยาวรวม เพิ่มขึ้น 139.00 ลKานบาท จากการกูKยืมเพิ่มเติมมาพัฒนาโครงการเปoนค_า
ก_อสรKางโครงการฮาบิแทท วงแหวนสันกำแพง และกูKยืมเพื่อซื้อที่ดินทำโครงการใหม_ที่จะเป°ดขายในอนาคต 
 
 
ส7วนของผู#ถือหุ#น 
  
ทุนจดทะเบียนและทุนชำระแล#ว 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม ปï 2563 ปï 2564 และปï 2565 บริษัทมีทุนจดทะเบียนและทุนที่ออกและเรียกชำระแลKวจำนวน 
1,093.50 ลKานบาท โดยที่ประชุมสามัญผูKถือหุKนประจำปï 2566 เมื่อวันที่ 14 มีนาคม 2566 ไดKมีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนจำนวน 
406.50 ลKานบาท เพื่อเสนอขายต_อประชาชนครั้งแรก (IPO) โดยภายหลังการ IPO บริษัทจะมีทุนจดทะเบียนและทุนชำระแลKวจำนวน 
1,500.00 ลKานบาท 

 
ส7วนเกินจากการรวมกิจการภายใต#การควบคุมเดียวกัน 

ส_วนเกินจากการรวมกิจการภายใตKการควบคุมเดียวกัน เกิดจากในปï 2558 บริษัทจัดโครงสรKางกลุ_มบริษัทโดยวิธีการเพิ่มทุน
จดทะเบียนเพื่อรองรับการแลกหุKน (Share Swap) กับบริษัทย_อยทั้งหมด 11 บริษัท (ซึ่งภายหลังควบรวมกิจการเหลือ 5 บริษัท) ซึ่ง
คำนวณอัตราการแลกหุKนโดยใชKมูลค_าที่ตราไวKของแต_ละบริษัทในการคำนวณ จึงทำใหKเกิดผลต_างกับมูลค_าตามบัญชีของบริษัทย_อย 11 
บริษัท ภายใตKรายการส_วนเกินจากการควบรวมกิจการภายใตKการควบคุมเดียวกันเท_ากับ 816.93 ลKานบาท  
ส7วนต7างจากการรวมกิจการภายใต#การควบคุมเดียวกัน 

ในปï 2562 กลุ_มบริษัทซื้อกิจการ 1 บริษัทที่เกี่ยวขKอง เขKามาเปoนบริษัทย_อย ส_งผลใหKเกิดส_วนต่ำจากการควบรวมกิจการ
ภายใตKการควบคุมเดียวกันเท_ากับ 181.70 ลKานบาท 

  
ทุนสำรองตามกฎหมาย 

บริษัทมีการจัดสรรกำไรเปoนทุนสำรองตามกฎหมายเมื่อมีการอนุมัติการจ_ายเงินปYนผลซึ่งเปoนไปตามที่กฎหมายกำหนด โดย 
ณ สิ้นปï 2565 มีทุนสำรองตามกฎหมาย 31.52 ลKานบาท คิดเปoน 2.88% ของทุนจดทะเบียน (1,093.50 ลKานบาท)  
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กำไรสะสมที่ยังไม7ได#จัดสรร 

กลุ_มบริษัทมีกำไรสะสมยังไม_ไดKจัดสรร ณ สิ้นปï 2565 จำนวน 400.96 ลKานบาท คิดเปoน 12.01% ของสินทรัพยcรวม ซึ่ง
เพิม่ขึ้นจากสิ้นปïก_อนหนKา อันเปoนผลมาจากยอดกำไรสุทธิที่เกิดขึ้นในงวดปï 2565 

ทั้งนี้ ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 1/2566 เมื่อวันที่ 23 กุมภาพันธc 2566 มีมติอนุมัติการจ_ายเงินปYนผลระหว_าง
กาลครั้งที่ 1/2566 จำนวน 69.50 ลKานบาท ซึ่งจ_ายเงินปYนผลดังกล_าวใหKแก_ผูKถือหุKนเปoนที่เรียบรKอยแลKว ดังนั้น ยอดกำไรสะสมที่ยังไม_
จัดสรรจะลดลงตามจำนวนดังกล_าวในงวดไตรมาส 1/2566 ทั้งนี้ ยังไม_รวมผลประกอบของกลุ_มบริษัทสำหรับงวดดังกล_าว 
 
อัตราส7วนความสามารถชำระดอกเบี้ยและภาระผูกพนั 
 ในปï 2563 ปï 2564 และปï 2565 กลุ_มบริษัทมีอัตราส_วนความสามารถในการชำระดอกเบี้ย เท_ากับ 72.34 เท_า 17.62 เท_า และ 
34.30 เท_า ตามลำดับ โดยสาเหตุที่ปï 2564 อัตราส_วนดังกล_าวลดลง เนื่องจาก EBITDA ลดลงเหลือ 111.60 ลKานบาท เปoนผลจากการ
ลดลงของรายไดKเพราะผลกระทบของโควิด-19 ขณะที่ในปï 2565 อัตราส_วนดังกล_าวกลับเพิ่มขึ้น เนื่องจากมี EBITDA เพิ่มขึ้นเปoน 
378.73 ลKานบาท จากรายไดKที่เพิ่มขึ้นโดยเฉพาะการเริ่มโอนกรรมสิทธิ์โครงการ ดิ แอสตรKา สกายริเวอรc 
 ในปï 2563 ปï 2564 และปï 2565 กลุ_มบริษัทมีอัตราส_วนความสามารถในการชำระภาระผูกพัน เท_ากับ 4.06 เท_า 0.29 เท_า 
และ 1.24 เท_า ตามลำดับ โดยปï 2564 อัตราส_วนดังกล_าวลดลง เนื่องจาก EBITDA ลดลงจากผลของโควิด-19 ประกอบกับกลุ_มบริษัทมี
เงินกูKยืมระยะยาวส_วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปïเพิ่มขึ้นจาก 44.09 ลKานบาท ณ สิ้นปï 2563 เปoน 387.87 ลKานบาท ณ สิ้นปï 2564 
อันเนื่องมาจากฝüายบริหารคาดการณcว_าจะโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการ ดิ แอสตรKา สกายริเวอรc ในปï 2565 เปoนสำคัญ สำหรับปï 2565 
อัตราส_วนดังกล_าวเพิ่มขึ้น เนื่องจาก EBITDA เพิ่มขึ้นจากรายไดKที่เริ่มโอนกรรมสิทธิ์โครงการ ดิ แอสตรKา สกายริเวอรc ในขณะที่เงินกูKยืม
ระยะยาวส_วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปïใกลKเคียงกับปïที่ผ_านมา  
 
สภาพคล7อง 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม ปï 2563 ปï 2564 และปï 2565 กลุ_มบริษัทมีอัตราส_วนสภาพคล_อง เท_ากับ 3.15 เท_า 2.60 เท_า และ 3.10 
เท_า ตามลำดับ และมีอัตราส_วนสภาพคล_องหมุนเร็ว เท_ากับ 0.21 เท_า 0.16 เท_า และ 0.25 เท_า ตามลำดับ โดยอัตราส_วนสภาพคล_อง
คำนวณจากสินทรัพยcหมุนเวียนหารดKวยหนี้สินหมุนเวียน และอัตราส_วนสภาพคล_องหมุนเร็วคำนวณจากสินทรัพยcหมุนเวียนไม_รวม
สินคKาคงเหลือหารดKวยหนี้สินหมุนเวียน ทั้งนี้ โดยเฉลี่ยแลKวกลุ_มบริษัทมีสภาพคล_องหมุนเร็วต่ำกว_าหนึ่งเท_า เนื่องจากสินคKาคงเหลือ คือ 
อสังหาริมทรัพยcที่อยู_ระหว_างการพัฒนาและระหว_างการขายและโอนกรรมสิทธิ์เปoนจำนวนมาก ซึ่งเปoนปกติของธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพยc 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม ปï 2563 ปï 2564 และปï 2565 กลุ_มบริษัทมีระยะเวลาวงจรเงินสด เท_ากับ 627 วัน 784 วัน และ 413 วัน 
ตามลำดับ โดยในปï 2564 มีระยะเวลาวงจรเงินสดที่ยาวนานขึ้น เนื่องจากการชะลอตัวลงของยอดขายจากสถานการณcแพร_ระบาดของ
โควิด-19 ซึ่งลูกคKาส_วนใหญ_ชะลอการซื้ออสังหาริมทรัพยcออกไป ประกอบกับกลุ_มบริษัทอยู_ระหว_างการพัฒนาโครงการ ดิ แอสตรKา 
สกายริเวอรc ทำใหKมีสินคKาคงเหลือเพิ่มขึ้นส_งผลใหKวงจรเงินสดยาวนานขึ้น เปoนลำดับ ขณะที่ในปï 2565 บริษัทเริ่มมีการโอนกรรมสิทธิ์
หKองชุดภายใตKโครงการ ดิ แอสตรKา สกายริเวอรc ในช_วงไตรมาสที่ 4 และรับรูKรายไดKเปoนจำนวนมาก ทำใหKมีวงจรเงินสดที่ดีขึ้น อย_างไรก็
ตาม กลุ_มบริษัทมีสภาพคล_องทางการเงินอยู_ในระดับดี และยังคงเพียงพอต_อการดำเนินธุรกิจ 
 กล_าวโดยสรุป กลุ_มบริษัทมีระยะเวลาวงจรเงินสดโดยเฉลี่ยยาวนานประมาณ 1.5–2.5 ปï เปoนไปตามภาวะปกติของธุรกิจการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพยc จากระยะเวลาในการเริ่มตKนพัฒนาก_อสรKางโครงการจนถึงการโอนกรรมสิทธิ์สำหรับโครงการแนวราบประมาณ 
7-8 ปï และโครงการแนวสูงประมาณ 12–16 ปï ในขณะที่กลุ_มบริษัทจะไดKรับชำระค_าสินคKาเปoนเงินสดเต็มจำนวนจากลูกคKาเมื่อโอน
กรรมสิทธิ์ ผ_านการขอสินเชื่อเพื่อที่อยู_อาศัยของลูกคKาหรือการชำระดKวยตนเองเต็มจำนวน ประกอบกับการไดKรับเครดิตเทอมในการ
ชำระค_าสินคKาและบริการจากคู_คKา นอกจากนี้ กลุ_มบริษัทยังมีการบริหารจัดการกระแสเงินสดและการจัดหาเงินทุนเพื่อรองรับการ
พัฒนาโครงการอย_างเหมาะสม ทั้งจากกระแสเงินสดภายในกิจการ และการกูKยืมเงินจากสถาบันการเงิน ทำใหKกลุ_มบริษัทสามารถบริหาร
สภาพคล_องและวงจรเงินสดเพื่อรองรับการเติบโตของธุรกิจในอนาคตไดKอย_างต_อเนื่อง 
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